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25 ta' Frar, 1957

Imhallfin:-—

[s-5.T.0. Sir L.A. Camilleri, Kt., LL.D., President;
Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauci, C.B.E., KM, LLD.;
Onor. Dr. W. Harding, K.M,, B.Litt.,, LL.D.

Sacerdot Don Bartolomeo Sammut ne. et. versus Giuseppe Debono et.

Lokazzjoni — Ghalqga — Board tal-Qbejjel — Familja —
Art. 1661 tal-Kedi¢i Civili — Art. 1(e) u 2 tal-G.N. 242/1943

Lokazzjoni li thun miexja ma tispiccax bil-mewt tal-inkwilin, fmmg “ipso
facto” thompli fil-persuna tal-werrieta tieghu, I hkalg rali huma I-
kontinwaturi tal-personalita  guridika tad-decujus.

Ghaldagstant, jekk Iinkwilln imut fil-kors tal-lokazzjoni, il-werrietq lie-
ehu, nieta tavvera rukha t-termintazzjoni fal-lokazzjoni, huma l-kon-
dutturi tal-fond; u jekk dan il-fond huwa ghalga, japplikaw favar
raghhom irregolamenti dwar i-traiiin tel-gbejjel, fosthom l-art. 2
ta’ dawk ir-regolamenti, Ii jghid illf il-jedd li jickad it-tieda mhix
xierga fil-gbicla, jew xi tibdil ta' patti fit-tgabbil, jew tkeccija mill-
chalga ware 115 107 Awissu 1981 imiss lill-kerrej, u l-lokatur ma
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Jistax jitlob l-iigumbrament ta’ dawk il-werrieta jekk ma jkunx o
serva I-procedura preskritta minn dawk ir-regolamenti.

Huwa veru Ii fdawk ir-regelamenti hemm klgwsola limitattiva li 1ghid i
ghall-finijlet ta' dak ir-regolament nry. 2 il-kirja ta' ghalga i sa dak
inhar kienei tedisti favur xi membru jew membri tal-familia tas-
“sitting tenant” ghandha titgies li kienet teiisti favur is-“'sitting ie-
nant”, u illi fid-definizzjoni tal-“fomilja", skend dawk ir-regolamenth,
mhumiex kompriti I-konsangwinei fil-linja kollaterali; itda dik ii-parti
tal-imsemmi regolament kienet intida blss ghall-kasifier transitorfi, u
ma ghandha xejin x'tagsawm ma' katiller ohra.

Ghaldagstant. jekk imut linkwilin ta'  ghalqa, Finkwiinat tal-ghalga
ighaddi fil-werrieta tieghu; w l-lokatur ma jistux jitlob - igumbra-
ment Iaghhom, minghajr ma jkun gabel seywa I-procedura stabbilira
vhal dan I-iskup mir-Regolamenti dwar it-Taitin tal-Qbeljel.

11-Qorti;—Rat l-att taé-¢citazzjoni quddiem il-Prim’Awla
tal-Qorti Civili, li bih l-attur nomine, wara li jsiru d-dikja-
razzjonijiet opportuni u li jinghataw il-provvedimenti ne-
¢essarji, billi hu, fil-premessa kwalita tieghu, huwa proprje-
tarju tal-ghalqa bir-razzett maghha msemmija “ta’ Karamlu”,
li qeghdha fil-limiti ta’ Hal-Gharghur, li kienet imqabbla lil
Carmela armla ta’ Bartolomeo Calleja sal-mewt taghha, li
grat fl-14 ta’ Marzu 1956; u billi [-istess attur Sacerdot
Sammut mill-15 ta’ Awissu 1956 gabbel dik lghalqa lill-
attur l-iehor, Michele Attard; u billi I-konvenuti qeghedin
jokkupaw dik 1-ghalga birrazzett minghajr titolu, u jippre-
tendu li l-attur Attard ma ghandux dritt li jidhol f'dawk
il-fondi; talab li (1) il-konvenuti jigu dikjarati li qeghedin
jokkupaw dik l-ghalqa bir-razzett imsemmija minghajr Lito-
lu; (2) konsegwentement jigu kundannati li jizgumbraw
dawk il-fondi fi Zmien qasir u perentorju li jigi prefiss minn
din #1-Qorti; (3) jign dikjarati responsabbli tad-danni 1 sof-
rew u li jistghu jsofru l-atturi minhabba l-indebita okku-
pazzjoni tal-fondi ndikati mill-konvenuti, danni li ghand-
hom jigu likwidati f'din il-kawza jew f'ohra separata. Bl-
ispejjez;

Omrissis;
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Rat is-sentenza moghtija minn dik il-Qorti fid-29 ta’
Novembru 1956, 1 biha gew milqugha t-talbiet tal-atturi, u
ghall-finijiet tat-tieni talba pprefiggiet kll-konvenuti hmistax
ilgurnata zmien biex jizgumbraw; u halliet il-likwidazzjoni
tad-danni ghal gudizzju separat; bl-ispejjez kontra Lkonve-
nuti; wara li kkunsidrat; ' -

Illi 1konvenuti jinvokaw favur taghhom l-art. 1661
(Kod. Civ.), i jiddisponi illi “‘il-kuntratt ta’ kiri ma jinhallx
bilmewt ta’ sid il-kera jew tal-kerrej, bla hsara ta’ dak li
hu migjub fl-art. 1678, u bhala konsegwenza l-attur Sacer-
dot Sammut, bhala amministratur tal-fond, kien imissu os-
serva l-procedura preskritta min-Notifikazzjoni tal-Gvern
no. 242 tal-1943 dwar it-Trazzin tal-Qbejjel, liema prode-
dura, “ex admissis”, ma gietx osservata;

IHi skond l-art. 2 ta’ dik in-Notifikazzjoni, “iljedd L
jichad xi zieda mhix xierqa fil-gbiela, jew xi tibdil ta’ patti
fittqabbil, jew tkeccija minn dik l-ghalqa, wara I15 ta’
Awissu 1941, imiss lill-kerrej tal-ghalga™; u ghallfini ta’
dak irregolament, “it-tqabbil ta’ ghalqa li qabel kien ghand
xi wiehed jew uhud talfamilja tal-kerrej 1i ghandu l-ghalqa
f'idejh, jitqies li kien tal-kerrej li jkollu l-ghalqa fidejh. U
ghallfinijiet ta’ dawn ir-regolamenti, art. 1{e), kemm il-
darba rrabta tas-sens tat-test ma titlobx xort’ohra, “familja”
thsser u tinkludi l-axxendenti u d-dixxendenti, armla jew
armel, haten u kenna armla filwaqt li ma tkunx regghet
mizzewga (widowed daughters-intaw while not married);
izda ma tinkludi ebda qraba’' ofra, sew bid-demm jew bi
wieg; ;

Minn dan jidher illi l-protezzjoni tal-ligi ma gietx estiza
lill-eredi tal-kerrej, jekk dawn ma jkunux minn dawk il-
persuni komprizi fid-definizzjoni specifika ta® “familja” fuq
migjuba; u lkonvenuti “ex admissis”, huma neputijiet tal-
kerrejja tal-fond, Carmela Calleja, li kienet iz-zija taghhom;

Illi, ladarba f'din iMigi speéjali gew éirkoskritti s-sens
u l-portata tal-konéett ta’ “familja”, mhux lecitu li, kif jip-
pretendu J-konvenuti, dak is-sens u dik il-portata jigu estizi
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ghal kazi ohra komprizi taht ligijiet ohra, fosthom 1-Ordi-
nanza XXI tal-1931 (Kap. 109 tal-Ligijiet ta’ Malta), 1,
skond linterpretazzjoni tal-Qrati Taghna, mid-definizzjoni
ta’ “kerrej” ma teskludix l-eredi tieghu. Hawn perd ta’ min
josserva li fl-art. 2 ta’ dik 1-Ordinanza jinghad biss x’tin-
kludi wkoll il-kelma “kerrej”, mentri d-definizzjoni ta’
“familja” skond irregolamenti in eZami tindika b’mod
¢ar dawk li ghandhom jigu nkluzi u dawk li huma
eskluzi, u peress li dawn huma anki regolamenti eééezzjo-
nali, mhux le¢itu 1i tigi lilhom moghtija interpretazzjoni
estensiva (Kollez, XXXIII-I-68);

Ilti, konsegwentement, l-attur ma kienx obligat jattjeni
rufiu ghall-proéedura speéjali kontemplata f'dawk ir-rego-
lamenti, jigifieri l-interpellazzjoni uffi¢jali skond l-art, 3, iz-
da kien bizZejjed li huwa jfisser, anki verbalment, l-inten-
zjoni tieghu li ma jhallix lill-konvenuti fid-detenzjonij tal-
fond, kif huwa ghamel meta, wara l-mewt ta’ Carmela Cal-
leja, fil-15 ta’ Marzu 1956, huwa avza lill-konvenut Giuseppe
Debono, 1li kien jidher ghall-werrieta, li kien sejjer iniedi
I-ghalqa, jircievi offerti, u jiftaghhom f'Santa Maria;

Illi xejn ma jiswa 1i l-attur iréieva minn ghand il-kon-
venuti lhlas tal-gbiela; ghaliex din kienet tirrigwarda 2-
zmien 1i fih Carmela Calleja kienet ghadha hajja, u ghal-
hekk il-konvenuti kellhom ihallsu dak id-dejn, bhala wer-
rieta taghha;

INli, taht dawn i¢-¢irkustanzi, l-attur Sa¢erdot Sammut
kellu d-dritt 3i jgqabbel i-ghalqa 1l Wadd iehor, kif hu gha-
mel favur l-attur Michele Attard:

Illi minn dan tinzel il-konsegwenza li l-konvenuti, wa-
ra I-15 ta’ Awissu 1956, ma setghux ikomplu jokkupaw I-
ghalqa, u ghalhekk ghandhom jirrispondu tal-hsara talvolta
sofferta mili-atturi;

Rat in-nota tal-appell tal-konvenuti, u rat il-petizzjoni
taghlom, fejn talbu li s-sentenza fuq imsemmija tigi revo-
kata, billi jigu respinti t-talbiet tal-atturi; bl-ispejjez taz-
zewg istanzi kontra taghhom;
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Omissis;

Ikkunsidrat; _

Hli rrizulta mix-xhieda tal-attur Sacerdot Sammut (fol.
15) li l-ghalqa bir-razzett imsemmija fl-att tacCitazzjoni kie-
net tinsab imgabbla lil Carmela armla ta' Bartolomeo Cal-
leja, H mietet fl-14 ta’ Marzu 1356, L-imsemmija Carmela
Calleja, b'testment tal-10 ta" Di¢embru 1936 fl-atti tan-Nu-
tar Giuseppe Gatt (fol. 7), ihnominat bhala uni¢i werrieta
taghha lif-appellanti, barra Giuseppe Debono, i huma ne-
putijiet taghha “ex sorore”; ¢ dawn il-werrieta, wara lmewt
tal-awtri¢i taghhom Carmela Calleja, dahlu fl-imsemmi fond
minflokha u hallsu l-gbiela relattiva ghall-iskadenza tail-15
ta’ Awissu 1956 (fol, 11):

Ikkunsidrat; .

Illi, meta grat il-mewt tal-imsemmija Carmela Calleja,
ilokazzjoni tal-ghalqa u r-razzett in kwistjoni kienet “in
corso’”; u billi dik ildokazzjoni ma gietx mafilula bil-mewt
taghha (art. 1661 Kod. Civ.), “ipso facto” kompliet fil-per-
suna tal-werrieta taghha, 1i bhata tali huma l-kontinwaturi
tal-personalitd guridika tad-decujus. Ghalhekk, mill-14 ta’
Awissu 1956 }-hawn, il-kondutturi tal-ghalqa fuq imsemmi-
ja kienu l-appellanti, barra minn Giuseppe Debono, billi
suctedew f'dik ilMokazzjoni bhala eredi taz-zija taghhom
Carmela Calleja, u konsegwentement, fittmiem tal-istess
lokazzjoni, l-appellanti kienu I-kondutturi;

Ikkunsidrat;

Ilti, in bazi ghal dak i atqal fuq, l-appellanti, ad eé-
¢ezzjoni ta’ Giuseppe Debone, ghandhom jigu ritenuti li
kienu s-“sitting tenants” tal-fond fug imsemmi meta avve-
rat ruhha t-terminazzjoni tal-lokazzjoni fil-15 ta’ Awissu
1956; u ghalhekk tapplika favur taghhom id-dispozizzjoni
kontenuta fir-regolament numru 2 publikat bin-Notifikaz-
zjom tal-Gvern nru. 242 tal-1943;

F'dan ir-regolament hemm klawsola limitattiva, li tghid
i “for the purposes of this regulation, the lease of a field
previously held by any member or members of the sitting
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tenant’s family shall be deemed to have been held by the
sitting tenamt’”’; u billi fid-definizzjoni ta’ “family”, skond
dawk ir-regolamenti (reg, 1(e)) mhumiex inkluzi l-konsang-
winei fil-linja kollaterali, [-Ewwel Qorti rriteniet i mhabba
dik #llimitazzjoni limsemmi regolament nru. 2 ma jappli-
kax fil-kaz in ezami, Din il-Qorti thoss li ma tistax tagbel
ma’ dik l-opinjoni tal-Ewwel Qorti, billi ldskop ta’ dik il-
ligitazzjoni kien dak li min kien is-“sitting tenant” meta
gew promulgati r-regolamenti seta’ jingeda bl-istess rego-
lamenti @avvolja ma kienx is-“sitting tenant” meta saret il-
proposta tal-awment tal-kera jew tibdil tal-kondizzjonijiet
jew ta' zgumbrament, imma kien is-“sitting tenant” mem-
bru tal-familja tieghu, u dan fil-perijodu mill-15 ta’ Awissu
1941 sal-promulgazzjoni tarwregolamenti. Ghathekk, din il-
parti tad-dispozizzjoni kienet intiza biss ghall-kazZijiet
transitorji, u ma ghandha xejn x'tagsam mas-soluzzjoni ta’'
dan ilkaz. Konsegwentement, leredi ghandu jigi ritenut li
huwa “tenant” skond id-definizzjoni moghtija lil dik il-kel-
ma fl-istess regolamenti (reg. 1(b);

Tkkunsidrat;

Llli, bhala konsegwenza ta’ dak li nghad fuq, l-appellat
Sacerdot Semmut kien tenut li juniforma rubu mal-proce-
dura stabbilita fl-imsemmijin regolamenti, biex ikun jista’
jippromwovi l-azzjoni ta’ Zgumbrament minnu ntentata; u
ladarba ma ghamelx hekk, dik l-azzjoni ma tistax triedi, u
ghandha tigi respinta;

Ghar-ragunijiet fuq migjuba;

Tilqa’ l-appell, billi tirrevoka s-sentenza appellata, u
tirrespingi d<domandi dedotti bl-att tac-<Citazzjoni; bl-ispej--
jez tai-Zewg istanzi kontra latturi appellati,



