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Imhallfin: —
Is-$.T.O. Sir L.A. Camilleri, Kt., LL.D,, President;
Onor. Dr. A.]. Montanaro Gauci, C.B.E, KM, LL. D.,
Onor. Dr. W. Harding, KM., B.Litt,, LL.D.

Satvatore Gravine versus Carmelo Spiteri ne.

Opramorta — Bejt — Hajt — “Area” — Tarag — Prova
— Art. 360 u 464 tal-Kap. 23

1-ligi tipprezumi i min ghandu I-proprietd tal-art ghandu wkoll dik yal-
area {a' fugha u ta' dak kollu ki mu'ab fuqg jew taht il-wicé (d-uﬂ
Immag din hiia preiunzioni “juris tantum”, u ghalhekk tammeti prova
kuntrarja, u kwindf jista' jkun li l-uiu tal-bejt ikun to' Radd lehor,
u mhux neiessariament ta’ sid il-kamra li tigi tahe il-bejs.’

Hu konoxxut Ui fil-kampanja ta' spisy l-gééesy ghall-bejt ma hux dejjem
Viarag regolari komodu; u hija gurisprudenza nostrali. fmaseria td
opramorta, li mhux assolitament necessarju, ghal dak N hw obligu
tal-girien I jobligaw lil xulsin ghal nofs l-ispita tal-bini 1al-opra-
morta, §i jkun hemm acless ghc!!-bcn b'tarag, kmma dan I-aﬁm
fista' jkun anki b'xl mezz iehor.

Jekk il-Majt li jrid jinbena blex issir l-opramorta kien gle mrehnd arbfmr:
jament minn wiehed mis-sidien tal-fondi kontigwi, Fispita blex dak
i-hajt jigi ripristinat “in state quo ante” ghandu lbaﬂlna dak Ui neMha
I-hajt, u mhux it-iewg sidien kontgwi.

Hemm distinzjon bejn il-proprietd tal-ariz 18’ fug il-beft u s-servitd. tal-
wiu tal-bejt; u ghalhekk, il-fast If s-sid ta" wiehed mill-fondi Kontigwi
jigt kundannat jerga jibni I-Majr tal~opramorta fl-istar 1 kien gabel
ma jippregudikax i-kwistjoni tal-proprietd tal-arja tol-bejt, imma jr-
tabbilixxi bisy H s-sid tal-fond l-iehor ghandu l-utu tal-bejt, u I ghads
hekk ghandu d-dritt illi jkun hemm il-Aajt tal-opramorta.
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-0orti; — Rat l-att tac-Citazzjoni quddiem il-Prim’
Awla tal-Qorti Civili tal-Maestda Taghha r-Regina, 1i bih
lattur, wara li jippremetti illi huwa jippossjedi l-fond nru.
29 Strada San Giovanni, Zejtun, u l-bejt tieghu sa ftit
snin du kellm opramorta, li tnehhiet arbitrariament mill.
imsemmi Franceso Spiteri, il-lum mejjet, proprjetarju tal-
fond attigwu numru 33 tal-istess trieq; u illi lkonvenut,
fil-kwalita fuq migjuba, interpellat b’ittra uffi¢jali tal-11
ta’ April 1951 biex jerga jqieghed dik lopramorta kif u
fejn kienet, ma rrispondiex; jitlob illi, wara li jinghataw
id-dikjarazzjonijiet u l-provvedimenti kollha mehtiega, il-
konvenut nomine jigi kundannat Ii jerga jibni l-imsemmija
oprameorta fi Zmien qasir u perentorju li tiffissalu -Qortky
u jekk dan jghaddi inutilment, huwa jigi awtorizzat U
jaghmel ix-xoghlijiet mehtiega, taht id-direzzjoni ta’ perit
nominat ghal dan l-iskop, a spejiez tal-konvenut. Bl
ispejjez, komprizi dawk tal-ittra uffi¢jali tal-11 ta’ Aprif
1951, kontra I-konvenut nomine, li gie ngunt biex jidher
ghas-subizzjoni;

Omissis;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tat-30 ta’ April 1956, i

biha rrespingiet it-talbiet tal-attur, bl-ispejjez; wara li kkun-
sidvat;

I lazzjoni tal-attur tippresupponi li l-bjut talfond
tieghiu 29 Strada San Giovanni, Zejtun, mhumiex dawk
biss markati fil-pjanta migjuba mill-perit gudizzjarju (fol.
22 tergo) bi-ittri “A”, “B”, u “C"”, imma dak kollu mmar-
kat fl-istess pjanta bl-ittra “H”. Mill-kumpless tal-provi,
kowmprizi Fkonstatazzjonijiet maghmula fl-aééessi adeperat:
mill-Qorti, fuq imsemmija, u anki mir-rizultanzi tal-perizja
tekndla, jidher illi sas-sena 1920, bejn wiehed u ichor, id-

: i tal-imsemmi fond kienu jaghmlu uzu minn dan
behibar bejt, 1i kien diviz mill-bejt immarkat blittra “H”
flristess pjamta tal-fond tal-konvenut nomime, 33 Strada
San Giovapni, Zejtun, b’hajt 1i kien kontinwazzjeni tal-
pilastru mmarkat fil-pjanta bl-ittra “E”, i kien imur di-
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rettament minn fuq dak il-pilastru sal-pilastru J-ieBor o
markat bl-ittra “F” fuq dik il-pjanta, u jifforma kantupiera
mjeghu; kollox kif jidher mill-istess pjanta. [Jidher i
wara s-sena ga msemmija, u fl-intervall Ii L-attur kien im-
siefer, dak il-hajt gie mnehhi, u Lbejt talfond to' Fran.
cesco Spiteri gie jikkonsisti f'dak indikat filkantwmiera
tieghu fl-imsemmija pjanta blittra “K”, jigifieri fri-dews
superfici “H” u “I” ta’ dak ilbejt; u minp dak iZ-Zmien
ilkonvenut, jew ahjar Francesco Spiteri, beda u baga’
huwa jaghmel uzu minnu kollu;

Ili l-attur jippretendi li dak il-hajt, jew ahjar il-parti
tieghu markata bl-ittra “H” fuq il-pjanta, jifforma i
taidond 29 Strada San Giovanni, Zejtun, u ghalhekk hn
tieghu. Din il-pretensjoni tal-attur jiddeduciba minn dawgp
i-fatti. Fl-ewwel lok, ghaliex fil-pjanterren tal-fond ta’
Spiteri hemm ilkamra, indikata flimsemmija pjanta, %,
skond kif xehed Calcedonio Mangion, sassena 1920 kio-
net tokkupa biss lspazju “H”, u wara giet estiza, billi
giet okkupata l-parti mumarkata “1”, liema parti kiemet
diviza mill-obra b’hajt, immarkat “iikk”, wiesgha xi thist
ixbar, li jibqa' tiela ghal fuq il-bejt u kien jikkorrispondi
maj-pozizzjoni tal-hajt li, kif inghad, kien qabel jegisti
fuq il-‘bejt, u li gie mnehhi; u ghalhekk il-konvenut gpit\‘.ﬁ
kelln mill-bejt dik il-parti biss li kienet geghedha foq
il-kamra flispazju ¢irkoskritt blittri “iikk", Fit-tieni Jok,
ghaliex id-detenturi talfond tieghu, l-attur, dejjem uaw
il-parti tal-bejt immarkata bl-ittra “H”, billi kienu fonxrmu
Lhwejieg u jZommu t-tigieg taghhom fiha;

Ili, fil-fehma ta’ dina 1-Qorti, lewwel riljev ma.
mill-attur jikkontraddici l-pretensjoni tieghu. Ghatkemm
hu veru li fil-lkamra tal-pjanterren kien jezisti dak it-haijt
immarkat fil-pjanta “iikk”, jibqa’ dejjem 1i l-ispazju “H” ta’
dik il-kamra kien ta’ Francesco Spiteri; u ghalhekk hemm
il-prezunzjoni, skond l-art. 360 tal-Kodi¢i Civili, li l-area fug
dik ilkamra, u konsegwentement il-parti tal-bejt “H”, hi,
u kienet ukoll, proprieta tieghu, Hu veru, kif tajjeb jissotto.
metti l-attur, 1i din il-prezunzjoni hi semplicement “jutis
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tantum”, u ghalhekk tammetti l-prova kuntrarja (Vol.
XXIX-M-854); liema prova kuntrarja, f'nugqas ta’ titoly,
tista’ ssir bi kwalunkwe mezz iehor legali (Vol. VII, 390;
VIII, 898); imma mhux anqgas veru li d-dritt tal-proprjetd,
meta hu kuntrarju ghail-prezunzjoni legali, ma jistax jigi
stabbilit b'indizji kongetturali u ekwivoc¢i, imma bi provi
konkludenti (Vol. IX, 382);

Issa, ir-riljev l-iefior maghmul mili-attur ma jikkostit-
wix hLlief atti ekwivoci, minhabba Ii jistghu jkunu ta’ semp-
1i¢i tolleranza, u ma jiddistruggux il-prezunzjoni naxxenti
mid-dispozizzjoni taldigi fugq imsemmija. Jigi osservat illi,
kif jirrizulta, biex ja¢éedu fuq dik il-parti tal-bejt, id-deten-
turi tal-fond tal-attur ma kellhomx tarag, imma kienu jghad-
du minn dagsxejn ta’ togba maghmula bejn zewg gebliet
ingaljati mal-hajt, Hu ukoll sintomatiky li, kif xehed l-attur,
huwa u l-familja tieghu dejjem kienu jitilghu fuq dik il-parti
tal-bejt i “jippretendi” 1i hi tieghu (fol. 49), imma nanntu
kienet tghid li ma kienux jistghu jibnu fugha jekk ma jkunx
hemm ftehim bejniethom u l-proprjetarji tal-fond l-iehor ta’
Francesco Spiteri (fol. 48 tergo);

Ili £dawn i¢-¢irkustanzi ma giex pruvat soddisfacen-
tement mill-attur illi 1-bejt, jew dik il-parti minnu fuq im-
semmija, jaghmel parti mill-fond 29 Strada San Giovanni,
Zejtun, u ghalhekk il-konvenut mhuwiex tenut jaghmel ix-
xoghol kif mitlub mill-attur;

Rat in-nota tal-appell tal-attur, fol. 98;

Rat il-petizzjoni tal-attur, i biha talab 1li s-sentenza
fuq imsemmija tigi revokata, billi jigu akkolti d-domandi
tieghu; blispejjez;

Omissis;

Ikkunsidrat;

Il-kwistjoni qeghedha fuq lispaziu “H" tal-pianta fol.
22 tergo, ghax il-bjut l-ohra, li jidhru fl-istess pjanta, huma,
kwantu ghal dawk markati “A”, “B” u “C”, tal-attur, u,
kwantu ghal dak markat “I”, tal-konvenut nomine;
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Ma hux ir kontrast i sas-sena 1920, éirka, kien hemm
hajt gholi li kien jifred l-ispazju “I" mill-ispazju “H”, u H
kien addentellat minn naha wahda mal-pilastru “E” u ja-
sal sal-pilastru oppost “F”, daqsxejn lateralment, peress li
dan il-pilastru tal-ahhar ma kienx sewwa sew biswit l-ieBor.
Mbghad l-attur siefer u, waqt li kien imsiefer, tnehiha -
hajt; !

Hu fatt ukoll li jikkonferma I-eZistenza ta’ dan il-hajt
li, tahtu sewwa, kien hemm hnejja jew arkata fil-kamra
sottostanti;

Issa, il-kamra sottostanti, ghall-ispazju kollu “H” u
“I", hija tal-konvenut nomine. Din i¢-¢irkustanza tikkrea
prezunzjoni favur il-konvenut nomine, in forza tal-art. 360
Kap. 23, li jinkorpora l-massima antika “qui est dominus
soli est coeli et inferorum”. Din il-prezunzjoni hi, perd,
“juris tantum” (ara P, A. “Borg vs. Parnis”, 14 ta’ Di¢-
embru, 1935, (Vol, XXIX-1I-854, u l-gurisprudenza fiha ¢i-
tata); u jista’ jkun I -uzu tal-bejt ikun ta' hadd iehor;

Issa, l-ezistenza ta’ dak il-hajt, fil-fehma ta’ din il-Qor-
ti, hija ¢irkustanza qawwija biziejjed biex tabbatti dik il-
prezunzjoni, almenu kwantu ghall-uzu tal-bejt; ghaliex ma
giex spjegat, u lanqas jidher li jista' jigi spiegat, kif sata’
kien hemm dak il-hajt, li kien jipprekludi lill-konvenut no-
mine milli juza l-parti “H”, jekk ma kellux drittijiet fuq
dik il-parti l-attur; .

Gie pruvat illi d-detenturi tal-fond tal-attur dejjem
uzaw il-parti “H"” tal-fond, billi kienu jonxru u jZommu
t-tjur. Dan il-fatt, li wahdu sata’ kien ekwivoku bhala pos-
sibbilment att ta’ tolleranza biss, ma jibqghax tali meta hu-
wa unit malfatt tal-ezistenza tal-hajt;

Hu veru Ii d-detenturi talfond tal-attur ma kellhomx
tarag, imma kienu jac¢¢edu minn speéi ta’ togba bejn zewg
gebliet ingaljati mal-hajt; imma hu konoxxut li fil-kampan-
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ja ¢a’ spiss l-acCess ghall-bejt ma hux dejjem b’tarag kom-
modu. Minbarra hekk, il-gurisprudenza nostrali hi fis-sens,
f'materja ta’ opramorta, kif inhi din, }i ma hux assoluta-
ment necessarju, ghal dak 1i hu i-art. 464 Kap. 23 (gabel
art. 123 Ord. VI tal-1868), Ii jkun hemm I-a¢Cess b’tarag;
imma dan {-aéCess jista’ jkum anki b’xi mezz iehor {ara
“Tanti utrinque”, 8 ta’ Jannar, 1936, u l-gurisprudenza fiha
¢itata — Vol XXIX-II-885);

Issa, normalment, peress li z-zewg kontendenti ghan-
dhom aééess fuq ldspazju “H” u “I” rispettivament, ghal-
hekk, skond l-art. 464 (3), l-ispiza kien imissha tkun bin-
nofs. Imma f'dan il-kaz mhux hekk; ghaliex “ex admis-
sis” il-hajt tnehha mill-konvenut nomine, u kwindi l-ispiza
tar-ripristinu “in statu quo ante” ghanha tkun interament
tal-konvenut nomine;

Hu importanti Ii jinghad, perd, 1i kif inhi formulata I-
kawza, u konformement ghall-provi li saru fillimiti taghha,
dak li qeghdha tiddecidi din iI-Qorti hu li lill-attur imissu
-“‘uzu” ta’ dak l-spazju “H”, v kwindi ghandu d-dritt li
jkun hemm il-Eajt. Ghandha tibqa’ impregudikata l-kwist-
joni dwar il-proprieta tal-arja ta’ fug i-bejt. Infatti hi
risaputa d-distinzjoni bejn il-proprjetd tal-arja ta’ fuq il-
bejt u s-serviti tal-uzu tal-istess bejt {ara sentenza ta’ din
J-Qorti “Camillerj vs. Consiglio”, 20 ta’ Marzu 1939, Vol.
XXX-1 338). Ara wkoll sentenza inedita “Anastasi vs. Bon-
nici”, Appell 18 ta’ Novembru 1944; u Kollez. Vol. XV, p.
590);

Dan l-aspett tal-kaz hu rispekkjat f'dak 1i xehed l-attur,
fol. 48 tergo, fejn gal: — "Ahna dejjem konna nitilghu fuq
dak il-bejt in kwistjoni, imma n-nanna tieghi kienet tghid
li la ahna u langas huma ma jistghu jibnu, u kien irid isir
xi ftehim bejnietna™;

Ghal dawn ir-ragunijiet;
Tiddetidi;
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Billi tilga’ l-appell, tirrevoka s-sentenza appellata, tilqa’
(-talbiet, ghall-finijiet tal-ewwel talba tipprefiggi lill-konve-
nut pomine Zmien xahar mil-lum, u ghall-finijiet tat-tieni
talba, fil-kaz li jkun hemm lokha, tinnomina l-istess perit
adgperat mill-Ewwel Qorti. L-ispejjez kollha taz-zewg istan-
zi jithallsu mill-konvenut nomine.
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