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29 ¢y Marzn, 1951,
Imhatef :
L-Oner. Dv. W, Harding, BT, ¢t LL.D,

Albert George Bdygerby et. rersus George Schembri et
Lokazzjoni — Ripetizzjoni {3’ Kera Eicessiv —
Appartamenti Ammobilitj — Board tal-Kera —

: Kompetenza,

Hewa covn T -Qratt ordinard hnmg Lompetents dies jikkondennaw
HE sid ilera 6 gt fova Fheea eddessie G fhug drdiere miin
afiand indwilin o iacmo dun b vere biss sakemn, biva ihae hepom
ik i bundisnna, e ko femon Dioan U fide edwmingti bwistjeni-
ped ediea Lo bonma 1o’ Lo pefesta exfdutiva tal-Bourd tal-Kere.
tiholdugstant gabel e LQorti ardinarjo Hhan bompetentt hiex
Filbundanng Hsexid gbor—cestituczpne tab bedcess peefil] Trenin
Ui T wistioni to7 Tammont fed-begn vicrag Hooe g gt de-
Fiton mid=Board tal-Kera - qboe Leistpoue <iw il Bije Bl deferita
fit ke H-Board.

Felid ogerett Fad-Livia g appertament cmamohilit o Ikeva zierag
tul o bliala “lsrve prewises’ shun 6@ gie sfabbilid mil-dmsemmi
Board, ilepetizzioni mo titbiddele Bl jibgec deijem welitiedq 1
Ihern wieruy fa' l-appartament ammabilit fdgi fissat mill-Board
tl-Kera qubsel o d-inlawilin jisEo’ pitlol wall-Quvt i hwssbinna fas-
sl ghollcblas fa leeedess, £ ma jistar Linkwilin jissupera Jab T-os
tal ol billi Julidredity lisesid  fletpnnant fissat mill-Board  ghod
“are premises’ Bit-Sieda tol-kera messimu perwess mill-ligi ghall-
thameara, w jitlol id-differenza befn it-total fa8 dawn i-own bers
fiet w sromma wmfiallsa gliall-kera Bhaly edfessica
I-Qort’, — Rat ié-¢itazgjon’, i hha Lattur ippremeita

i Ckonvenutt, Brewwel " Lulju 1950, krew Till-attur -ap-

partaent mabilit nra. 3 St Philip Styeet. Brzebbuga, bil-

kern komplessiv ' £0 fioxahar ;s D Lattur hatlas u Lkonwe-

sulr véevew <halloperjodo mal-ewwel ta” Ladju 1949 5al-31 6

Ortuben 1950, komplessivament €144 dok AV il bo sar

pi il Lkers G dak Tappartament bhala vopt . Bdedizjoni tal-

Board b jirregoln LRern t-R 1a” Mavzn 19480 fitkawiy

CGoorge Willam Bradlond vs. George Schembr e kien

e <tabbiit dichie ol dejrom ghal €14 fisccenn tdok. T w

ghathekk il-kera tal-ghaoeea skond al-dispozizzionijier ta” 1-

Ordnanza NVT st B9 ma kleny e’ jedced £14 ficcee
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na, u ghalhekk, bhala maximem, 6 l-atiue jiddikjars rahg
pront b jakkredita l'll-konvenuti, dawn ma setghux jezigu iz-
jed m'nn £28 fis-sena ghal duk lappartament u mobili rela-
tivi, u rhalhekk, ghall-perijodu fng mdikat (1 to” Lulju 1949
— 31 ta’ Ottubru 1950}, il-konvenuti ma setghux jeiigu u jir-
cievu izjed minn £37. 6. 8; u li gha'hekk ‘l-konvenuti rée-
vew minn ghand luaitur  eééess ta” kera ammontanti  ghal
£106. 13, 4; w tulab li, warg li j'gu maghmula d-dikjarazzjo-
nijiet nedessarj o b jiga moghtija L-provvedimenti opportom,
fige kundannati jhallse u jrrestitwixxu 1ill-attor is-somma
fug mdikata ta® £306. 13, 4. kotrispondent’ ghall-ecéess ta’
kerg 11 l-konvenuti ezigew u dabhlu minn ghand l-attur ghall-
appartament fuy indikat nill-1 1a' Talje 1949 <al-31 1a® Ot.
tubru 1930, Bl-nicressi legali w bl-spejjez, komprizi dawk
ta” l-ittea ntticfall tai-13 a0 Ottnbrn 1950, kontra Ykonvenuti
i chandhom Jidhrn gbus-subizzjon ;

Rat im-not ta’ l-ecéezzjonijiet tal-Konvennt mizzewgin
Schermbr', T Bha galu I Anpetta Schembri ia jmisshiex giet
imharrka ; il-fond huwa tal-komunjoni ta® lakkw'sti, |/ lmh-
ha lLkonvenut huwa 1- lmp il-konvenuta ghalhekk tltlob i1-libe-
rittorja “ab observantia’’; bla plegndlzzju ta’ l-ewwel eéécz-
zjoni, jeééep’sxv 1 dina Lkaw?a jm'ssha giet l-ewwelnett
maghmula quddiem il-Board 1 jirregola 1-Kera, Ii huwg 1.
Board maghmul apposta ghat-trazzin tal-kera. Fil-meritn, jd-
domand’ huma infondat: ;

Trattata l-kawza, kkunsidrat ;

T-konvennt) issollevaw | L-ewwel, Leétezzjoni ta' 1-illedit.
timit,'\ tal persuna ghar-rigward ti’ Annetta Schembii, o, wa-

T-pregudizzjal ta” |- rnkmn]mronn :

TEra 1-Qorit sejra perd lewwel tiddedidi 1Lw1stlnm ta’ i-
inkompetenza; ghaliex, jekk il-Qorti mh'x kompetenti hex
tiehy konjizzjoni tal-kawza, allora langas hi kompetents b
Udbol f kw'stjonij et a,aeaaor]n ghall-meritu ;

Kwanir yhall-etcezzioni ta’ llnknmpetenza, fi.gens i
kien imizs gie adit il-Board tal-Kera, il-Qorti rragunat b'dan
il-mod : ha vern dlli huma 1-Qrati ordinarji §j hama anpe
tenti hiex jll\Lmulfmn'u\ Il sid il-kera 1 jaght fura 1kers ef-
¢ewsiy 1 jkan e¢ievy minn ghand - 'nkwilin ; imma dan huwa
veri bize <akemmi. -ahiex iknn hemvim dik d-kundanna, ma
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jkunx hemnn bzonn li jige ezam nat: kwistjonijiet ohra b
jkunu ta’' kompeienza eskluziva tal-Board tal-Kera. Jekk, an-
ki “ex hypothesi’’, ikun hemm lok ghal kwistjonijiet simili,
allurz, gabel ma ju aditi t-tribunali ordinarji, hemm bzonu
li jigi adit dak il-Board sabiex jigu ezaminati dawk il-kwis-
tjonij et, w subiex jigl stabbilit definitivament minny jekk kienx
hemm eicess u kemm ho. Ghalhekk 1-Imbailef sedenti jidhir-
tw iili, sabiex il-kawza tista’ taqa' fil-kompetenza tat-tribunal
ordinarju, hiemm bzonn li gabel xejn t'gi affrontata 1-kwistjo-
ni kottha «oll vabil: quddiem il-Board u ta’ kompetenza esklu-
ziva tieghu. Jekk dawk il-kwistjonij'et huma eliminat’, elln-
ra ma Jibgux hlicf 1-kandanna ahall-hlas ta' l-cééess; u din
il-kundanua tmss lit.eeibuma!” ordinarj ; imma jekk hemm lok
ol dawk ilkwisgjoniier, himed il biex tasal ghall-kun-
danna, 1-Qorti ta’ grrisdizzion: ord narja trid, jew tissorvola
dawk it kwistjonijiet (haga bona tistax taghmel) . jew tiehn
konjizzjon” taghhom (Maga 1 lanqas tista’ {aghmel galadarba
ikunu kw stjonijiet deferiti hligi chall-kompetenza ta' tribun-
nad ielord, allura 1-Qrati ordinarji mhum'ex kémpetenti ;

Issa, filkaz i ispecje, l-aitnr ipprezenta l-argument tie-
oha hekk : ha qal illi bid-dec'7jeni fol. 9, mozht'ja mill-Board
tal-Ko ra, gie stabhilic il-“‘permanent fait rent’” tal-""barve pre-
mises’ . Kompla jehid i 1-kera tal-whamara ma jstax b'ligi
jagbes il-kera tal-‘hare premise<’”. Ghalkekk hu ikkonéeda
Jitkonvenw il-maximum tal-keva ial-ghapra; ghadd flim.
kien l-kera stabbil't ghall.’‘bare premizes” m l-kera rappre-
zentat b'dan il-maximrm ghall.ghamara; v wasal cha¢-éifra
ta’ l-efcess;

T.argument ta’ Lattur. chalkemm attraenti, hu fallaéi:
gharoagumier W geljin:

AMa hux efatt U l-kera tal-ghamara ma jstax jecéedi 1-
kern tal-“‘bare premises”. Tekk fid-dar ikunn saru xi “‘addi-
toms or structural alterations” mhux kompensabili mill-War
Pamage Actonnt, allura 1-kera tal-ghamara jista’ jilhaq ié-¢'f-
ya tal-kera talt‘bare premises”, pitt sebgha fil-mijn taz-zZieda
tal-kers )i 1-Board j'sta’ jaghti in vista ta’ dawk 1.'*additions
or stracirval alterat’ons’” ;

Dippjua, jista’ jkun 1 lehamara sd'edet mid-deéizjoni fol.
9 ') hawn, u ohalhekk ‘Lhmistax fil-mija tal-valor tal-gha-
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mara jgib Efru aktar, 1, kil inghad, jekk fid-dar saru sudat-
tant “udd tions or structural alterations™, sty lagbez il-kera
tal-""bare premises’ ;

J'sta’ jkun ukoli li tidhol il-kwistjoni kouteinpiats miii-
bgi, jekk dins l-ghamars li id'edet f-intervall hijiex “reason-
ably necessary to the furnishing of the house, or in keeping.
w'th regard to quality and to commercial value, with the
greater part of ilie other art'cles of furniture in the sawe
Lowse * {ara art, 8, Ordinanza XVI to’ -1944, kif emendat
blart. 3 ta’ l-Ordinanza XXIX ta” 11947 u bl-art, 3 ta’ LAt
Vot 1-1947)

Hu fatt I fdan i-kaz, tajjeb jew hazin, il-psrtifet fteh-
mnu b'd-#9 fix-xahar bhala kern. Kwindi j'dher aktar regolari
Vi Linkwiiin ghando gqabel xen jivvikorrt 1l-Bowrd chall-*fad-
justment” tal-kera.  Dina 1-Qort’ ma tistax tffissa ke b,
whakies hun geghda nupicitamem tagta’ kwistjumjiet ' obu-
ma a0 Kompetenza eskluzivy tal-Board, bhal e buma dawk
fuy imsemm ' jin, 1 jistzhu “ex hypoiest’” j.gu sollevati., Veru
he I Ehgi tghid tart. 3 Ordinanga XV] ta” 1-1944) 1 sid 1.
kera jew il-kerrej j'sta’ jitiob I’ jigi fissat mill-Board il-kera
weraq, kemm-l darba dak il-kers ma jkunx fa gie stablilit
nill-Board ; fmma meeta hemm il-fatt @d’d 1i Lpartijiet fteh-
mn dwar kera akiar sholis o thallas dan il-keva aktar gholi,
alura, peress h pstghu jidbiin dawk tlkw stjondjet 1 ssen-
mew fog. Vadjustment”™ ghande jsir mil-Board,  (handu
anki jigi notat i1l l-kentest tat-tien subertikolu ta” l-are, B ta’
1-Ordinanza XVI t” 11944 pjuttost jaghti ud intendere ™ illi
vhandu jire kavri ghall fissazzjon® tal-kera tal ghanwra I-inkwi-
i partikelar 1 jkun hemm fid-dav; ghaliex il-Ligi tghid U
L adinstieent of rent” iken effett’v bisg mU-ewwel jum L
fily ghandu fithedlas l-kera 1F jahbat warg t-talba  tal-kerrej
quddiem i-Board © w anki prhal'ex il-Ugi tehid ukoll i t-talba
tista” ssir mhux aktar minn darba mill-kerrej ghall-istess kirja
orig nali jew ‘mgedda ; imima darba tista® ssir — haga bi tfis-
ser It mbux nedes~arjament il-kerre) attwali jkun marbut bid-
de¢izjoni moghtija fil-kaz tal-kerre] m’ qubel; u probabilment
ir-ragun’ hiju U, kai t0’ ghamara, dina tiddeterjorg bl-wza.
v kwindy, anki minn kerrej shall-ichor, Listima tista’ tongos,
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U tonyus kwind: ¢-gifra | tige ﬁsmt& bil-kalkoli ta’ hmistax
fil-mija fuq l-istima;

Issa l-uttur ttanta jehles minn dawn l-ostakoli billi ta
lill-konvenut ‘l-beneficéju tal-maximum tal-kera. Appart’ I-
{att it jista' jkon ii }-kera jeccedi, f'éerti kazijiet, il-maximum
tal-kera tal-‘‘bare prem’ses’’, kif ‘nghad fug, hemm perd dan
l-ostakolu ghar-ripjeg adottat mill-attur, minbarra l-konside-
razzjoni li, jekk kollox baga™ l-istess, wiehed ma jikkompren-
dix l-ghaliex, jekk wehed jimxi fuy l-assunt ta’ l-attur, dan
ma kka'ko'ax l-edéess fuy 1-kera tal-ghumara kif stabbilit fid-
deéizjoni fob. 9, minflok ta lill-konvenut il-bepeficéju tal-ma-
ximum, Perd, apparti dan, ha fate illi flart. 13 ta’ 1-Ordi-
nanza NVE w0 11044 jinghad b d-dispozizzjonijiet  taghha
ghandhom jizdiedu mad-dispoz'zzjonij et ta’ 1-Ordinanza ta’
121931, u L, Dief fojn ma jagbiux maghhom, ma ghandhomsx
jidderogaw chal’hom. Issa. wahda mid-dispozizzjonjiet ta'
1-Ordinanza NXXIT e’ 11931, 1i bagghet issebh, Li d'k ta’ l-art.
16, <kond liema “‘any -lause or condit'on excluding the te-
want fromn aony bonefit conferred by this Ordinance...............
shall e null and void™. ILuml-,ptudenaa dejjem nterpretat
dang Lurttkoiv bhala 1t jfisser b 1-kerre] ma jistax jrrinun-
zia ghall-benefice) tal-ligi | anki bratt unilateral: tteghu, Hekk
e d(-(-iz ' M-kompyjant Imt'ulll-f Dr. T.oigi Cumilleri, seden-
1. fil-Qortt ta’ -Appell, Sede Inferjur:, fil-kawza '‘Marchese
Apap Bologna vs. Giuseppe Calleja’, 5 ta' Mejju 1927, illi
kien null l-att ta’ inkwilin 1' kien aééetta awment tal-kera
not fikat liluy b'ittra privata minflok b'ittra uffi¢jali. Issa, f’dan
il-kaz qed J°gri l-istess. Ts-attur, biex jehles mill-ostakoli tal-
anpetenza u jissorvola l-Board tal-Kera, ta lill-konvenut il-
beneficéju tal-Kera ma-simu ghall-ghamara, B’hekk jig' 1i qed
jirrintnzja ahall-benefidéjn  talkera B “'prima face”, jekk
wiched ‘hares lejn id-decizjoni fol. 9. hu ‘zZuhar, vwoldiri qed
jrrinunzja ghall-beneficéju tal-ligi — haga li ma jistax jagh-
mel, u hi d'na 1-Qorti tkun qgieghda tissanzjona kieku kellha
timxi fiq i¢-Citazzjoni kif ‘nhi. GPalhekk il-kera jniissu jkun
stabb it mill-Board qabel ma jista’ §ig° adit it-tribunal ordi-
narju ghar-rifuzjoni ta’" l-eééess, s et quatenus™ ;

Ghal dawn il-motivi;

II-Qort+ tiddecidi;
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Bili' whqa’ l-eétegzjoni, v tiddikjurg ruhba inkompetenti,
stente |i I-""adjostment’” tal-kera hu qabel xejn ta' kompeten-
za tul-Board tal-Kera; u “'dana s-seny tirrespingi d-domanda.
Bl-ispejjez kontra l-attur,
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