APPELLI CIVILL 55

24 ta’ Frar, 1958
Imhallfin :—
15S.T.0. Prot. Dr. A. J. Mamo, O.B.E,, Q.C., B.A., LL.D.
President;
Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauci, C.B.E, KM, LLD.;

Onor. Dr. W. Harding, K.M., B.Li{t., LL.D.
Paolo Koludrovich

versus

Carmelo Muscat
Xiri u Bejgh mill-Gdid ta’ Immobili — Lokazzjoni — Sullo-
kazzjoni — Rifuijon' ta’ Kera Eééessiv — Kompetenza —
Intrapriia ta’ Bini — Att tal-Kummeré¢ — Kummeréjant —
Art. 4 u 5 (h), u 640 (a) tal-Kodi¢i tal-Kummeré —
Art. 367 (2) tal-Pro¢edura Civili.

Huma atti tal-kummerd iz-xiri u bejgh mill-gdig ta’ immobili
meta jsiru bt spekulazzioni kummerdiali, « l-intraprizt tal-
wind.

D'n id-dispozizzjoni tal-ligi [ikkomprendi |-operazzjonifiet kollha
it jistghu firrigwardaw l-immobili, fosthom {l-kirl u s-sullo-
kazzjoni taghhom bi spekulazzjoni kummerdéiali.

Ghaldagsiant, I-att ta’ min jissulloke fondi m krifin ghandu bi
spekulazzjoni kummerdéiali, huwa gttt obbjettiv tal-kummeréd,
u dak I-att, bhale It hu ta’ natura kummeréials jaqa* fil-
kompetenza tal-Qorli tal-Kummeré, 4 phalhekk taga’ fdik
iI-kompetenza anki l-azzjoni tas-subinkwilin ghar-r fudjoni

ta’ kera edcessiv U huwa jhun hallas dis-zahha fas-sullokaz-
zjori iy maghmula.

Barra minn-dan, bl-eierdizzju ta' down I-atti tal-kummeré bi
professioni, min jaghm’lhom isir kummerciant; u billi 1-alt
It fifforma oggett tal-kawia I ssir phal din tr-rifudfoni huwa

ghalieh kummerdjali, l-azzjoni U Hinissel minnu tm'ss Hil-
Qorti Lal-Kummerd.

II-Qorti; Rat l-att tag-ditazzjoni quddiem il-Prim’Awla
tal-Qorti Civili tal-Maestd Taghha r-Regina, li bih l-attur,
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wara li jsiru d-dikjarazzjonijiet neéessarjl U Jlttlehdq
l-provvedimenti koltha opportuni, peress illi mill-ewwel ta’
Novembru 1944 sal-11 ta’ Mejju 1953 l-attur kien jikri
minn ghand il-konvenut kamra fil-fond nru. 2 Scots Street,
Valletta, bil-kera ta’ £36 fis-sena; u b'sentenza tal-Board
li jirregola l-kera tas-16 ta’ Marzu 1957, “Paolo Koludro-
vich vs. Carmelo Muscat”, il-kera tal-imsemmija kamra gie
ridott ghal £15 fis-sena b'effett mill-bidu tal-kirja; u ghal-
hekk irrizulta li l-attur kien hallas Zejjed is-somma ta'
£179.1.8; talab li Ikonvenut jigi minn din il-Qorti kundan-
nat jirrifondi lill-attur l-imsemmija somma ta’ £179.1.8
ghall-kera mhallas zejjed. Bl-ispejjez u bl-imghax legali
mid-data tas-sentenza tal-Board;

Omissis;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti, li biha lagghet l-edtez-
zjoni tal-inkompetenza opposta mill-konvenut u ddikjarat
ruhha inkompetenti biex tiehu konjizzjonj tal-kawza, bl-
151:1]& kontra l-attur; wara li kkunsgidrat, dwar l-eétepita
inkompetenza ;

1k l-indagini prinéipjali tirrigwarda l-interpretazzjoni
tal-art. 5 (h} tal-Kodiéi tal-Kummer¢, li jiddisponi illi
“huma attijiet tal-kummeré¢ ix-xiri u l-bejgh mill-gdid ta’
immobili, meta jsiru bi spekulazzjoni kummeréjali, u I-in-
traprizi ta’ bini”. Dan l-artikolu jikkorrispondi ghall-art.
3 Nru. 3 tal-Kodi¢i Kummeréjali Taljan. li skond l-inter-
pretazzjoni preponderanti tad-dottrina u tal-gurisprudenza
jikkomprendi l-operazzjonijiet kollha li jistghu jirrigwar-
daw l-immobili, fosthom il-kiri u s-sublokazzjoni taghhom,
basta maghmulin bi spekulazzjoni kummeréjali. “L’esten-
sione”, jghid Navarrini, “é tanto maggiormente giustificata
in quanto pei suoi precedenti e per la sua struttura la dis-

Zione concernente gli immobili rappresenta pihh Che
altre un principioc nuovo fatts con una forma che enuncia
soltanto la speculazione principale o pit usata dei negozi
del genere. Quindi, tanto la compera per locare e ia loca-
zione successiva, quanto la locazione per sublocare, e
I'enfiteusi fatta a scopo di speculazione commerciale, costi-
tuiranno atti oggettivi di commercio (Diritto Commerciale,
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Vol. 1, para. 141). Din l-interpretazzjoni giet adottata mill-
Qrati Taghna wkoll (Kollez. XXXVi-I-315, u P.A.
13.12.1957 in re ‘“Borg vs. P.L. Dingli ne.”, bl-awtoritajiet
hemm éitati) ;

Illi mix-xhieda, mhux kontraddetta, tal-konvenut, jir-
rizuita illi huwa fil-kummeré, ghandu hanut tax-xorb, u
minn 25 sena 'l hawn huwa jikri d-djar biex jerga’ jikrihom,
u jibqaghlu profitt minn £20 sa £60 fis-sena; gabe! l-ahhar
gwerra kellu xi 85 dar hekk mikrija, u l-lum ghandu
ghall-kiri xi 15 il-wahda; fost dawn il-fondi hemm dak in-
kwistjoni, 1i minnu parti huwa kriha lill-attur u l-kumpla-
ment gassamha u kriha lil hamsa minn nies, u hekk ghadha
mikrija sal-lum;

Ili minn dan li ntqal il-Qorti tiddezumi lj l-konvenut,
fil-kummer¢, issubloka lill-attur il-fond bi spekulazzjoni
kummeréjali, u ghalhekk l-att tieghu jikkostitwixxi l-att
obbjettiv tal-kummeré kontemplat fl-art. 5 (h) fuq éitat;
u konsegwentement, bhala att ta’ natura kummercjali (art.
640 (b) Kod. Kummeré.), jaqa' fil-kompetenza tal-Qorti
tal-Kummeré (art. 37 (2) Proé. Civili}, kif taqa’ taht
l-istess kompetenza r-rifuzjoni tal-kera mhallas bis-sahha
ta' dak l-att, i.e. tas-sullokazzjoni maghmula lill-attur.
Barra minn dan, il-konvenut, bl-ezeré¢izzju ta’ dawk l-atti
tal-kummer¢ bi professjoni, sar kummercjant (art. 4 Kod.
Kumm.}; u billi l-att li jifforma oggett ta’ din il-kawza
huwa ghalieh kummer&jali, -azzjoni li titnissel minnu tmiss
lill-Qorti tal-Kummeré (art. 37 (3) Procé. Giv.);

Rat ir-rikors tal-attur fol. 31, 1li bih talab li din il-
Qorti tiddeéidi liema hija 1-Qorti kompetenti biex tiehu
lconjizzjoni tal-kawka:

Omiysis:
Ikkunsidrat:

INi din il-Qorti tagbel mal-konkbluzjonijiet 1i ghalihom
waslet |-Ewwel Qorti;
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Ghaldagshekk; -

Din il-Qorti, prevja adozzjoni tal-motivi moghtija fis-
sentenza tal-Ewwel Qorti, tikkonferma dik is-sentenza, tid-
dikjara illi 1-Qorti kompetenti biex tiehu konjizzjoni tal-
kawza hija 1-Qorti tal-Kummeré tal-Maesta Taghha r-
Regina, u tordna li l-atti jigu rinvijati lil dik il-Qorti;

L-ispejjez tal-iné¢ident ihallashom l-attur.
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