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11 ta’ April, 1958
Imhbalifin:—
Is-49.7T.0. P'rof. Dr. A.J. Mamo, O.B.E, Q.C., B.A,, LL.D.
Presfdent;
Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauei, C.B.E.,, KM., LL.D.;

Onor. Dr. W, Harding, K.M., B.Litt., LL.D.
Alfred Duca

versus
Bernarda Grech ne,
Lokazzjoni — Rilokazzjoni — Mewt tas-Sid jew tal-Kerrej
— Art. 1661 tal-Kodidl Civili.

Huwa veoru 13 1-ligi tiddisponi il I-kuntratt tal-kiri ma jinhallz
bil-mewt ta’ sid il-kera jew lal-kerref; imma d'n id-dispoiz-
sjoni lghodd ghall-kiri 4 fiz-?mien tal-memwt ikun ghadu
seijer: fis-sens illi, non ostante l-mewt, il-kiri j'bge’ miexi
shafl-tWoija tai-2mien tieghu; u ghelhekk din {id-dispoziz-
2i0mi Mir applikabbli meta I-fond kun gieghed jioi tadita-
iment ritokat.

Jekk imint il-kerref, u ma jkur hemm zejn U juri U, fid-date I
fihg I-kirfa tispidéa bl-ghelug tad-imien, il-kirjia giet issuk-
tata fovur i-ereditd, u s-sid jikri I-fond Wl Radd iehor, dan
il-kerrei H-gdid fista’ fagizxi konira l-ereditd tal-inkwilin li
mict ghar-rimezzjoni ta xi ghamerg tel-ereditd It tkun
baqghet fil-post.

II-Qorti:—— Rat l-att taé-¢itazzjoni quddiem il-
Prim'Awla tal-Qorti Civili tal-Maestd Taghha r-Regina, li
bih l-attur, peress li huwa kera l-fond numru 81 Dockyard
Streat, Pawla, li fih ghad hemm l-ghamara li kienet tappar-
tjeni lill-mejta Marianna Caruana; u peress li dawn il-
mobhii, oltre 1i huma imgombranti, geghdin jirrestringu -
ispazju neéessarju ghall-abitazzjoni tieghu; u peress li
hnwa talab inutilment xi persuni msejhin ghall-wirt ta’
Marianna Caruana biex inehhulu dik l-ghamara; talab Ij,
premessi d-dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija l-prov-
vedimenti opportuni, (1) jigi prefiss lill-konvenuta terminu
gasir u perentorju biex tnehhi mill-fond numru 81 Dock-
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yard Street, Pawla l-ghamara li tinsab deskritta fin-nota
idok. A); (2) u in difett, jigi awtorizzat ifomm l-istess
ghamara f'post iehor a spejjez tal-konvenuta; (3) il-Qorti
tillikwidalu 1-kumpens dovut lilu bhala danni gha-zmien
kolu i jkun zamm dik |-ghamara, kif jirrizuita fit-tratiaz.
zjoni tal-kawza; (4) il-konvenuta tigi kundannata thallsu
s-somma hekk likwidata, bl-interessi legali. Bl-ispejjeZ;

Rat in-nota tal-etéezzjonijiet tal-konvenuta nomine li
biha ssottomettiet (a) illi é-éitazzjoni, kif formulata, ma
ghandhiex kawzali, u ghalhekk hija nulla; infatti, dwar I-
ewwel zewg domandi, jekk l-attur jippretendi li l-eredita
gjacéenti ma ghandhiex titolu, messu talab id-dikjarazzjoni
relattiva; u dwar it-tielet u l-ahhar domanda, ma jirrizul-
tax id-danni ghaliex gqeghedin jintalbu; ghalhekk I-eééi-
pjenti ghandha tigi liberata mill-osservanza tal-gudizzju;
(b) illi l-eredita gjadenti ta’ Marianna Caruana hija l-inkwi.
lina tad-dar in kwistjoni, u ghalhekk id-domandi tal-attur
huma insostenibbli, u ghandhom jigu respinti; bl-ispejjeZ;

Rat is-sentenza ta' dik il-Qorti tas-27 ta’ Gunju 1937, li
biha lagghet l-ewwel talba tal-attur, billi pprefiggiet lill.
konvenuta nomine hmistax il-gurnata Zmien biex tnehhi l-
ghamara tal-wirt mill-fond deskritt fié-¢itazzioni; u fin-
nugqas. lagghet it-tieni talba billi awtorizzat lill-attur jit-
trasporta u jzomm l-imsemmija ghamara a spejjez tal-
konvenuta nomine; l-ispejjez relattivi ghal dawn iZ-zewg
talbiet jithallsu mill-konvenuta nomine; u ghall-finijiet
tad-domandi l-ohra nnominat, & spejje provviiorjament
tal-attur, 1#'1-A.1.C. Edward Borg Cardona bhsala perit tek-
nikn. gsablex iillikwida 1-kumpens dovut lill-attur minhabba
l-okkupazzjoni ta’ parti mill-fond bl-ghamara tal-wirt fuq
imsemmi u jarhmel l-osservazzioniiiet kollha li ghandhom
®'jaasmu mal-kaz, u taghtu l-fakoltajiet kollha . . . . Ti-
kawin baaghet differita =hall-25 ta’ Ottubru 1957, ghal-
hiex titkompla skond il-ligl; spejjez rizervati; wara li dik
i'“Qorti kkunsidrat;

Dar il-pregudizzjali tan-nullitad taé-gitazzjoni;
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Illi, in kwantu ghall-ewwel Zewg domandi, il-konvenuta
tibbaza l-imsemmija nullita fuq li l-attur kien imissu talab
dikjarazzjoni illi l-ereditd konvenuta ma ghandhiex titolu
ghall-okkupazzjoni tal-fond, u minn dan in-nuqqas il-kon-
venuta tippretendi li é-éitazzjoni m’ghandhiex kawzzli
Ezaminata anki superfi¢jalment i¢-¢itazzjoni, jidher €ar illi
l-attur gieghed jibbaza fuq 1i “huwa kera 1-fond”’; u dan
jintitolah ghar-rimozzjoni tal-ghamara li geghedha tokku-
pa b'xi mod 1-istess fond, u li “ex admissis” tappartjeni lill-
eredita konvenuta; u bhala konsegwenza ta' dan id-dritt,
l-attur intito’at jitlob li jkun awtorizzat jaghmel hu din ir-
rimozzjoni, fil-kas li ma ssirx mill-konvenuia fiz-Zmien lilha
prefiss;

1lli, in kwantu ghat-tielet u r-raba’ domanda, il-konve-
nuta tippretendi li tonqos il-kawzali ghaliex “ma jirrizultax
ghaliex geghedin jintalbu d-danni”; huwa pero evidenti illi
dawn id-domandi huma l-korollarju tal-fatt tal-okkupaz-
zjoni tal-fond minghajr titolu, u ghalhekk il-kawzali tagh-
hom hija dejjem dik fuq premessa, illi, éjoé, l-attur huwa
l-kerrej tal-fond;

Lili, fil-meritu, il-konvenuta tippretendi, li l-inkwilira
tal-fond hiia l-eredita gjaéenti ta’ Marianna Caruana, u
ghalhekk il-pretensjoni tal-attur mhix sostenibbli;

Nii huwa veru, u ma giex kontestat, 1i Marianna Car-
uana kienet l-inkwilina tal-fond, u fih bagghet sakemm
mietet: huwa veru wkoll illi l-lokazzjoni ma tinhallx hil-
mewt tal-kerrej (art. 1661 Kod. Civ.); iZda hu veru wkoll
illi, wara l-mewt taghha, sid il-fond lmeh lill-attur, u dan
ha pussess mill-fond u pogga fih 1-ghamara tleghu liema
lokazzioni sal-lum ma gietx impuniata, u kwindi jehtiegilha
tkun rispettata, salva talvolta kull azzjoni kontra s-sid '‘si
et guatenus”. Ghalhekk, “rebus sic stantibus'’, il-preten-
sjoni tal-konvenuta mhix aéddettabbli;

Iili mill-provi jirrizulta li l-attur beda jhallas il-kera
tad-dar fl-ewwel ta’ Ottubru 1958, jigifieri, skond ma xehed
David Ebeier. wara li spiééa I-kera mhallag miz-zija tieghu
Marianna Caruana, u kien hemm patt bejn dan Ebejer u
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l-attur fis-sens li l-attur kellu jkompli jZomm l-ghamara tal-
mejta sakemm jizzewweg, jigifieri immedjatament wara 1-
Milied tas-sena 1958, u jithallas tal-kera; u billi sz dak
inhar l-ghamara ma nhargitx, l-attur .10 ta’ Jannar 1957
kiteh lill-interessati kollha ittra biex jilliberaw il-fond minn
dik l-ghamara, i2da ta' xejn; u ghalhekk saret il-kawza
odjerna;

1lli jista’ jinghad li dak il-patt mhux validu, ghaliex
sar ma’ wiehed biss mill-imsejhin ghal'-wirt ta’ Marianna
Caruana, u kwindi ma jorbotx lill-istess wirt, molto pju illi
min ghamlu ghadu sal-lum ma aééettax il-wirt; £'dan il-kaz
l-attur mhux marbut minn ebda Zmien, u mhux tenut jisten-
na li l-ghamara tinbiegh jew li tinghata lil min tisthoqq, kif
tippretendi l-konvenuta; u ghal dan il-fini l-attur, anki
bhala sempliéi inkwilin, jista' jagixxi kontra l-inkwilina ta’
gabel, il-lum il-wirt taghha, sabiex jakkwista d-dgawdija
tal-fond kollu  (Kollezz XXVI-I-199; XXXII-1-381;

XXXVII-I-447) ;

1l ghal konsiderazzjonijiet fuq migjuba, l-ewwel zewg
domandi tal-attur huma sostnuti;

IIli, kwantu ghat-tielet u r-raba’ domanda, dawn, kif
£a nghad, jikkostitwixxu l-korollarju tat-talbiet pre¢eden-
ti; u anki iekk il-patt tal-hlas tal-kera, kif fuq stipulat hejn
David Ebejer u l-attur, ma jorbotx il-wirt konvenut, jibga’
dejjem illi l-attur ghandu d-dritt jir¢ievi kumpens ghall-
okkupazzjoni tal-fond feijn bagghet l-ghamara in kwistjoni,
u dan bhala danni derivanti minn nuqgas ta’ rimozzjoni tal-
istess ghamara bi pregudizzju tal-attur; u kwindi hemm
lok ghall-provvediment mitlub;

Rat in-nota tal-konvenuta, li biha appellat minn dik
is-sentenza. u I-petizzioni taghha, li bihr. talbet illi 1-istess
sentenza tigi riformata, billi tigi konfermata in kwantu
éahdet l-eécezzioni preliminari tal-istess konvenuta, bl-
ispeijez kontra taghha, u revokata ghall-bgifa, u éjoé filli
lagghet l.ewwel u t-tieni domandj tal-attur, bl-ispejiez kon-
tra taghha, u kkundannathd tnehhi I-ghamara fi Zmien
hmistax ijl-gurnata u awtorizzat lill-attur li fin-nuqqas
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ipoggiha f'post iehor a spejjez tal-konvenuta, u nnominat
lill-Perit Edward Borg Cardona biex jirrelata dwar il-
kumpens dovut lill-attur ghall-finijiet tat-tielet u r-raba’
talba: billi b’dan il-mod jigu miéhuda l-ewwel u t-tieni tal-
ba tal-attur, u dwar it-tielet u r-raba’ talba, jew jigu mic-
huda, jew din il-Qorti taghti l-provvediment; konsegwen-
zjali xierqa; bl-ispejjez tai-iewg istanzi kontra l-attur;

Omissis;

Rat il-verbal tal-14 ta’ Marzu 1958, li bih il-partijiet
iddikjaraw illi l-meritu hu ezawrit, peress illi, kif kienu galu
fil-verbal tal-20 ta’ Jannar 1958 huma kienu waslu £ fte-
him; u ghalhekk il-kwistjoni issa hi biss fuq l-ispejjez;

Omissis:
Ikkunsidrat;

Din il-Qorti tagbel mal-Ewwel Qorti illi l-attur kellu
dritt u ragun jaghmel din il-kawza. L-oggezzjoni principali
tal-konvenuta hija illi I-eredita gjacenti rapprezentata min-
nha baagghet l-inkwilina tal-fond in kwistjoni, u l-attur,
ghalhekk, ma kellux dritt jizgombra mill-fond il-mobbtli ta’
dik l-eredita;

Din l-eééezzjoni hija bazata fug l-art. 1661 tal-Kodiéi
Civili (Kap. 23 Ediz. Riv.), 1i ighid illi “il-kuntratt tal-kiri
ma jinhallx bil-mewt ta’ sid il-kera jew tal-kerrej’. Huwa
éar li din id-dispozizzjoni tghodd ghall-kiri li fiz-Zmien tal-
mewt ikun ghadu miexi; fis-sens illi, non ostante l-mewt,
il-kiri jibga' sejier ghall-bqija taz-zmien tieghu. Fil-kaz
nrezenti, din id-dispozizzjoni ma giet bl-ebda mod vjolata.
Ma giex pruvat illi meta mietet Marianna Caruana, li kienet
il-kerrejja tal-post, il-lokazzjoni kien ghad baqghalha tis-
sokta ghal xi Zmien partikulari oltre d-data 1i fiha kien
iaghlaq it-terminu allura korrenti skond il-kera ga mRallas.
Jidher, ghall-kuntrariju, ili fil-hajja ta’ Marianna Caruana
I-kiri kien gieghed jigi tacditament imgedded. u li t-terminu
Ii kien miexi, meta mietet fit-23 ta’ Awissu 1956, kien jagh-
laq fl-ahhar ta’ Settembru te’ dik is-sena, Ma hemm xejn li
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juri illi wara din l-ahhar data, li fiha l-kiri kien jaghlaq bl-
gheluq taz-imien, dan gie ssuktat favur l-eredita. Anzi
kollox hemm il-kuntrarju;

Marianna Caruana kienet tghix wehedha f'dik id-dar
{fol. 23). Hi ma Dhallietx armel jew membri tal-familja
taghha 1li kienu jghixu maghha u li jistghu jkunu nkluZi
fid-definizzjoni tal-kelma “kerrej” fl-art. 2 tal-Ordinanza li
Tirregola 1-Tigdid tal-Kiri tal-Bini (Kap. 109}, Xejn ma sar
" mill-imsejha ghali-wirt biex igeddu jew jissuktaw il-lokaz-
zjonii, jew biex iZommuha, langas wara 1i saru jafu illi s-
sid kien kera 1-fond lill-attur. Dan beda jhallas il-kera mill-
ewwel ta’ Ottubru 1956, u okkupa l-post. Ghalhekk minn
dak inhar il-mobbli tal-ereditda baqghu fil-post jew bis-
sahha tal-ftehim 1li sar bejn l-attur u David Ebejer, jew
(jekk il-konvenuta tirripudja dak il-ftehim bhala null)
minghajr ebda titolu. Fl-ahjar minn dawn iz-zewg ipotesi,
dawk il-mobbli kellhom jigi mnehhija ghall-habta tal-
ahhar tas-sena 1956;

Hu ta’' min jghid illi l-arrangament li ghamel David
Ebejer ma kienx ghal kollox dizinteressat u bi pjacir lill-
attur. Ebejer stess kien qieghed ukoll ihares l-interess
tieghu nnifsu bhala wiehed mill-imsejha ghall-wirt ta’
Marianna Caruana, u l-intzress tal-imsejhin 1-ohra kollha, u,
sa fejn jidher, bil-lkunsens tacitu tagkhom Ii hallew kollox
f'idejh. Kif hemm fl-ittra tieghu fol. 17, u kif xehed hu
stess (fol. 27), hu rranga biex il-post jinkera lill-attur biex
jevita li l-eredi jkollhom ikomplu l-lokazzjoni u jhallsu I-
kera tal-fond kollu, u anki ghaliex kien hemm perikolu li
I-fond jigi rekwizizzjonat u huma jsibu ruhhom bil-mobbli
barra, bl-ispejjez u tahbit;

L-attur beda jinsisti biex jinhargu !-mobbli minn Di-
¢embru 1956 (v. ittra fol. 18). Fil-21 ta’ Jannar 1957 I-
avukat tal-interessati fil-wirt qal lili-atiur ii kien sejjer isir
irkant ta’ dik l-ghamara dalwaqt (fol. 15). B'dan kollu,
sad-19 ta' Frar, meta giet prezentata é-¢itazzjoni, kien ghad
ma sar xejn; anzi kellha tghaddi kwazi sena ohra sakemm,
ifil-p(fndenza ta’ dan l-appell, dik I-ghamara tnehhiet mill-
ond;
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Ghal dawn ir-ragunijiet, u ghal dawk migjubin £s-
sentenza appellata, ma jistghax jinghad li l-attur mexa bla
dritt jew vessatorjament;

Din il-Qorti, ghalhekk; _

Tastjeni ruhha milli tiehu konjizzjoni tal-meritu, li gie
rinunzjat;

U Hikonferma s-senienza appellata fil-kapi devoluti

lilhs, in kwantu kkundannat il-konvenuta ghall-ispejjez;
bl-ispejjez ta’ dan l-appell ukoll kontra l-istess konvenuta.
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