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28 ta’ Frar, 1958
Imhallfin;—
Is-8.T.0. Prof, Dr. A.J. Mamo, 0.B.E., Q.C,, B.A,, LL.D.
President;
Onor. Dr. A.J. Montanare Gauel, C.BE., KM.. LL.D.;
Onor. Dr. W. Harding, K.M_, B.Litt,, LL.D.
Kaptan John Beck
versus
John Casgsar Demaljo

Lokazzjoni - Sullokazzjonl — Kpnsens t{as-Sid — Board
tal-Kera — Ari. 10 tal-Xap. 109,

Fost fl-kazi I fihom ii-Board tal-Kera jista’ jawtorizzg 1ll-loka-
tur jichu lura taht idefh il-fond tlieght mikri ghand Radd
iehor hemm dak metq I-inkwilin ikun issulloke 1-fond kollu
minghafr {l-kunsens las-sid. :

Biex il-kerrei ma jinkorriz fis-sanzjoni lal-ligt mhux bitdeifed
& kuwa fkun issulloka 1-tond bil-kunsens taditu jew predunt
tas-sid: imma fehlieg i dan {I-kungens {kun espress.

Dan idl-kunsens espress ma hemmzx bionn U firrivesti ebda for-
molg sagramenteli; perd espress irig ikua, ghad {li ghall-
prova tal-ghotl tieghu, meta jigi affermat, fista’ Jittiehed
sussidfu anki mic-tirkustanzi,

Il-Qorti:— Rat ir-rikors tal-Kaptan Henry Beck qud-
diem il-Board li Jiregola 1-Kera, li bih talab li jerga jiehu
taht idejh il-post numru 11 Grenfell Street, San Giljan.
mikri lill-intimat, peress illi dan .issullokah lii hadd iehor
minghajr permess;

Rat is-sentenza ta’ dak il-Board, i biha ¢ahad it-talba;
spejjez minghajr taxxa; wara i kkunsidra; -

1IN jirrizulta mill-provi li l-post imsemmi fir-rikors kien
Jappartjeni lill-omm ir-rikorrent, i mietet fil-5 ta' Jannar
1957. Dan il-post kien gie mikri miil-imsemmija omm ir-
rikorrenti Lill-Kurunel! Roger Strickland, 1 darba ssulloka
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1-post ammobilit 1§} éertu Information Officer li talabulu bi
pjagir . .. ... .. :

Minn dawr il-provi jidher ilii 1-Kurunell Strickland

kellu 1-fakolth mis-sid, espressa jew tatita, li jissulloka I-
post; u ga ladarba ma saret ebda prova li, meta l-omm ir-
rikonoxxiet bhala inkwilin lil-intimat, ma ghamlet ebda
kondizzjoni ta' divjet ta’ sullokazzjoni, ghandu jigi ritenut
li l-intimat kellu l-fakolta li jissulloka bhal ma kellu I-
Kurunell Strickland;

Rat ir-rikors li bih {-imsemmi Kaptan Beck appella
minn dik is-sentenza, u talab li tigi revokata, billi tigi mil-
qugha t-talba tieghu; bl-ispejjez tai-zewg istanzi kontra 1-

iintimat appellat;
Omissis;
Ikkunsidrat;

Fugq il-fatt tas-sullokazzjoni da parti tal-appellat ma
hemm &da kwistjoni. Dan jirrizulta mhux biss mix-xhieda
tal-appellant (fol. 2), i*da huwa ammess mill-appellat in-
nifsu, li qal li ghall-bidu, ¢joé mill-1945, huwa beda jikri
parti mid-dar “furnished” u kien jogghod fiha hu stess, u
mbaghad, mill-1949, hu mar jogghod ma’ huh u d-dar in
kwistjoni beda jikriha kollha “furnished”;

Sakemm l-appellat kien jikri lil hadd iehor parti biss
mid-dar ghall-abitazzjoni, u baga’ hu stess jew membri tal-
familja tieghu jokkupaw il-parti l-ohra, sid il-kera ma kel-
lux dritt, minhabba sullokazzjoni, jitlob lura l-pussess tal-
fond fi tmiem il-lokazzjoni, i kienet qeghedha tiggedded
taéitament. Infatti, bl-emenda li saret fl-1947 fil-paragrafu
(a) tal-art. 10 tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri
ta’ Bini (Kap. 109 E.R.), gie dispost illi “any subtenancy
of a porTion only of the premises, made on or after the
13th. day of July 1945, for the use of the portion sublet
otherwise than as a shop, and the residue of the premises
continuing to be oceupied by the tenant or by any member
of his family, shall not be deemed to be a subtenancy
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referred to in this paragraph,” ¢joé sullokazzjoni li tintitola
lit sid il-kera jitlob li jiehu lura pussess tal-fond taht 1-
artikolu 9;

I#da, kif ga ntqgal, mill-1949 l-appellat issulloks iil
hadd iehor il-fond “kollu”, u hu stess mar jcoghod
band’ohia. Non ostante dan, is-sentenza appeliata Zahdet
it-talba tal-appellant biex jerga jiehu taht idejh dak il-
fond; u dan ghaliex il-Board irritjena illi, skond il-provi,
l-inkwilin preéedenti, ¢&joé 1-Kurunell Strickland, kellu
minn ghand is-sid il-fakoltd, “espressa jew tadita”, li jis-
sulloka l-post, u illi I-istess fakolta ghandu jitgies li ghandu
l-appellat ga ladarba, meta hu gie rikonoxxut bhala inkwi.
lin mis-sid minflok il-Kurunell Strickland, ma saret ebda
kondizzjoni espressa ta’ divjet ta’ sullokazzjoni;

Apparti mill-korrettezza jew le ta’ dan ir-ragunament
tal-Board bhala apprezzament tal-provi, ma jidherx Ui
jista’ jkun hemm dubju illi l-enunéjazzjoni tal-ligi nvoluta
fihk ma hijiex korretta. Infatti, I-art. 10 tal-Kap. 109, ga fuq
imsemmi, jghid testwalment iili -Board ghandu jaghti 1-
permess biex sid il-kera jiehu lura l-fond jekk (fost kakijiet
obra) il-kerrej, fil-kors tal-kiri ta' qabel . . . . . ikun issul-
loka l-fond . . . minghajr il-kunsens espress ta’ gid il-
kera”. Ma kienx, ghalhekk, korrett il-Board, meta rritjena
li kunsens taditu ta’ sid il-kera, preiunt mié-tirkustanzi kif
apprezzati minnu, kien biizejjed. Kif qalet din il-Qorti fis-
sentenza taghhm tat-12 ta’ Mejju 1950, fil-kewza “Spiri-
dione Ellul vs. Giuseppe Buttigieg. et.”, “il-ligi, preéizament
biex tevita l-kwistjonijiet u s-suppozizzjonijiet ta' appro-
vazzjoni u kunsens taditu, trid li l-kunsens ghas-sullokaz-
zjomi jkun -espress. Li kieku 1-ligi kienet trid illi s-sempli¢i
kunsens tal-lokatur ikun bizzejjed, kien kif kien, anki taditu,
ma: kienx ikun hemm ghalfejn jinghad illi l-kunsens meh-
tieg kien il-kunsens espress. Il-fatt iBi 1-ligi trid espressa-
ment il-kunsens espress jeskludi l-kunsens taditu” (Kollez.
Vol. XXXIV-1.-168). Naturalment, dan il-kunsens espress
ma hemmx. bZonn jirrivesti ebds ferma sagramentali;
per0 “espress” jehtieg li jkun, ghad illi ghall-prova tal-
ghoti tieghu, meta jigi affermat, jista’ jittiehed sussidju
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anki mié-dirkustanzi, kif sar fil-kaz “Zammit vs. Grech”,
de¢iz minn din il-Qorti fi-10 ta’ Jannar 1955;

In vista’ ta’ dan, ir-riterka jekk fil-kai prezenti jistax
jew ma jistax jinghad li kien hemm da parti tal-appellant,
Jew ta' ommu, kunsens taditu ghas-sullokazzjonijiet magh-
mui; mill-appellat, hija irrilevanti, ga ladarba I-ligi tezigi
l-kunsens espress. Issa, dan ma giex pruvat; anzi langas
allegat. L-appellat innifsu xehed illi 1-post originarjament
krie%l biex jogqghod fih hu stess, u mas-sid ma kellu ebda
diskors fuq il-kiri tal-post  “furpished” (fol. 10). Hu Ii-
appellat, li ttratta ghalieh mal-Kurunell Strickland il-kiri
ta’ dan il-poat, ma jippretendix illi dak iz-Zmien, jew meta
l-appellat gie rikonoxxut bhala inkwizlin, jew fi kwalunkwe
tmien iehor, sid il-kera tat il-kunsens espress taghha biex
l-appellat jista’' jissulloka l-fond. Langas il-Kurunell Strick-
land, inkwilin preé¢edenti, ma jallega li kellu l-kunsens
espress tas-sid ghas-sullokazzjoni. Ma jidherx, per ezempju,
illi l-appellant jew ommu espressament awtorizzaw is-sul-
lokazzjoni ta' ftit xhur li darba ghamel il-Kurunell Strick-
land lil xi uffi¢jal ingliz; anzi anqas biss jidher li kienu jafu
biha. Il-fatt biss li omm l-appellant ippermettiet lill-Kuru-
nell Strickland iéedi l-kiri lill-appellat, u rrikonoxxiet il
dan bhala inkwilin, ma jinduéix ebds kunsens espress
taghha biex huwa jista’ jissulloka kif irid. Fl-ahharnett,
ankorké kien veru illi f'xi diskors li hu l-appellat darba
kellu mal-appellant hu rrimostralu illi huma (éjoé l-appel-
lant u ommu) kienu hallew lill-appellat jissu'loka, dan zgur
li ma jistax jissostitwixxi I-bzonn tal-kunsens espress tas-
sid li trid il-ligi. Hemm mbghad ix-xhieda tal-appellant 1i
jinnega kategorikament illi hu jew ommu qatt taw per-
mess lil-appellat biex jissulloka (fol. 2) ; anzi ommu kienet

tghidlu li lill-appellat qatt ma taghtu fakolta li jissulloka
l-fond (fol. 9);

. Galadarba l-appellat ma kellux il-permess mehtieg
biex jissulloka l-fond, kif fil-fatt ghamel, it-talba tal-appel-

;:.ndtn biex jiehu lura pussess tal-fond ma kellhiex tigi mié-
uda, - '

Ghaidaqgstant;
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Din il-Qorti tiddeéidi billi tilga' l-appell, tirrevoka s-
sentenza tal-Board li Jirregola 1-Kera tat-18 ta' Di¢embru
1957, u hekk tilqa’ t-talba maghmula mill-appeliant bir-
rikors tieghu quddiem dak il-Board; u ghall-fini tal-izgum-
brament taghti lill-appellat iZ-Zmien ta’ xahrejn mil-lum.
L-ispejjez taZ-tewg istanzi jithallsu mill-appellat.
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