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3 ta" Ottubru, 1954.

ITmhballet :
L-Onor. Dy T. Gouder, LL.D.

Carmolo Azzopardi sersus Francesco Zummit
Lokazzjoni — Innovazzjoniiiet u Miljoramenti
nl-Fond Mikri — Kunsens {al-Lokatur —

_ Art, 2265 (1) tal-Kodiéi Givili.

TLbovdutiur moa jistax jeghmel fnnevezzivnijiet fil-hage lilu lolata
minghair -i'!okun_smm, espress few tafitu, wnmae le preiunt, talloka-
tur. Dak il-kunsens, perm, mhwr mefiticy metun si Erabta tu’ inno-
vuzzjonsgret parzjult v whwr ta’ importanze hbira, innovaszjone-
pied 1w jbiddbes dlodestimaczioni tol-lokazzioni, 1 ma jippregu-
diliqwix dd-drittijist lal-proprietorie, {0 jkunw jistghe figu rimossi
meta bispicéa llohazzieni, w Ui ilwna necessarfi jew utili ghall-
godiment tal-fiaga Lokata,

Kuwantnw ghall-widjoranenti jek® d-homdottur juohmilhone bilkunsens
tal-lokatur, huwe ghandu dvitt ghatl-flas Larg tal-valur (2gkhon,
Jugifieri ghus-sunmana le hi Tapgas bejn Lispesat u l-midjoret; o l-is-
pedat, salei haiijief 1o fihom leckwify Fista® tissuggerizsi tempera-
mant divers, jista’ jigi halbalat fug ilvalwe-tal-miliorameati fii-
imien tdi-restilugsjonr lalhaja lelafa. - ’
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Jekh imbughad id-kerrej ikun ghamel dewk il-miljorgmenti winghajr
ilbkunsens tal-lokatur, il-lemduttur me ghandux dritt ghall-valur
taghhon, immu ghandu driit jehodhom buw billi jerge’ jqieghed
iLhaga flastat ta' gabel; w dun jiste’ faghmiu anki ghal dawk it
miljorumenti 1 jhunw ghadhem jelistu fit-tiniem tal-lokavgjoni,
puarke hwwa juri U jkun jista’ jieRu xi utihi minthom billi juglagh-
hom, w I-lokatur me jhens iréd iggm mhom : ghax jekk we juriz U
ikun diste’ jledie xiowditi minwlen DAl jaqlaglihont, ikollu jhealli-
how fil-hade N fiha jkun ghamillem, minghajr cbda dritt ghar-
rigizard teghhon, w yale id-dritt taldohatur 1 jgaghlu jnehifiihom
w jeriu’ jaghmel il-fuga Aff Kienet yabel. Jekk il-kerrej juri G
jista’ jirrikave i utiti, eflure, jekl illokatur jaghiel i jlumin-
hont, il-kerre] ikollu dritt ghal sommg Lorrispondenti ghal dak (-
wtili, w jekk il-lokatur mae ikunz ividhos | il-kerrej ghandu dritt
jagbadhom w jeRodhoem paurke jqieghed d-haga Jl-istat 10 kienel
gabel ma ghamithom.

I-lunsens tal-lohatur bier isiru duss d-miljoramentt jiste’ Jhun es
press jew tubity, immea qatt preiunt; w l-ciistenza tieghu trid tud-
ier derdu, Bmud T gudikaent thun Lonveat e Linfenzjone ful-
Iokatur kienct i jobbliga vuliv. & fid-dubju, dan il-kunsens ghan-
du jigi esklus,

L-Qorti, — Rat l-att tué-citazzjoni L bih L-attur, - wara i
pprewetta illi hw, ga detentur tal-hs:at Old Theatre Street,
numru 30- Valletta, gbamei fih bosta benefikuti ta’ valur, i2-
da hu kellu jhallj 1-biééa l-kbira minuhomn fil-fond, peress U
gie kundannat jizgumabrah b’sentenza moghtija minn dina 1-
Qorti fis 27 ta’ Gunju 1951, konfermata mill-Qorti ta’ l-Ap-
pell ft-12 ta’ Novembry 1931, minhabba 1i l-konvenut ma
deddidlux il-lokazzjoni; talul 1i Hgi likwidata s-somma ltlu
dovura minhabba fil-benefikat: fug imsemmiju, anki per mezz
ta" periti; u l-konvenut jigi kundannat iballas Iln dik s
somma 1 tigi likwidata. DB'rizerva ta® drittijiet obra. Bl.
fmghax kunnmere¢jal: u bl-ispejjez, komprizi dawk ta* 1-Hltrw
uffiéjali tee-3 2’ Jaanar 1952,

Omissis;

Tkkunsidrat ;

Tli l-hanut fuq imsemmi giec mikri mill-Markiz Nazza.
reno Zimmermann Barbaro, awtur tal.konvenut, 1it Attilio
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Azzopurdi, awtur ta’ lathur. Duan, jigifieri l-artur, gie kun.
dannat jizgumbrah bis-sentenza fuq riferita; u b'din ilkaw-
za qieghed jirreklama l-valur tal-miljoramenti 1i allegatament
chame] fl-istess Danut;

Tkkunsidrat ;

1li skond i-igi l-konduttor ma jissm’ jaghmel ebda al-
terazzjoni fil-haga liln mikeija minghajr il-kun<ens tal-loka-
tur; u, riferibilment ghall-miljoramenti 1j jkun phamel fil-
haga, ma ghandax dvitt 1 jitloh il-hlas lura tal-valur tagh-
hom, jekk dawk imiljeramenti fkon ghamithom minghajr
il-kunsens tal-lokatur. TF'dak il-kaz, jigifieri jekk ikun gha-
milhom minghajr 1l-kunsens tas-sid, hu jista’ jehodhom lura.
imma jerga' iqieghed il-haga fl-istat 1i kienet qabel ma sa-
ru, u puke chal dawk il-miljoramenti i jkunu ghadhom je-
zistn fit-tmiem tallokazzjoni huwa juri i jista’ jiehu xi utili
minnhom jekk jaglaghhom, u llokatur ma jaghielx li jZom-
mhom billi jhallas lilu somma dags ik-gid i jista’ Jiehu kieku
jaqlaghhom (art. 1653 Kodi¢i Civili) ;

T1li, kwindi, skond w-éitata dispozizzjont tal-ligi, il-kon-
duttur ma jistax jaghmel innovazzjonijiet fil-haga liln loka-
ta minghajr il-kunsens, espress jew tacitn, imma le prefunt.
tal-lokatvr; liema kunsens, perd, kif gie ritenut mill-Qorti
‘Taghna, fuq l-insenjament tad-dottring n  ial-gurisprudenza,
mhinx nedessarju trattandosi ta’ innovazzjonijiet parzjali u
mhux ta’ importanza kbira, innovazzjonijiet 1i ma jbiddlux
Td.destinazzioni tal-lokazzjoni, i ma jippregudikawx id-drit-
tijiet tal-proprjetarjn, li jkunu jistghu jigu rimossi meta tis-
pidén llokazzjoni, u li jKunu necessarji jew utili ghall-godi-
ment tal-haga lekata (Kollez. Vol, XXIX—IT—681). Rife-
ribilment ohall-mijorament; L-ohua, jekk il-lokatarju jaghmil-
hom bil-kunsens 4al-lokatur- hu ghandu d-dritt ghall-hlas lora
tal-valur taghhom. jigifieri, kif gie vitenvt mit-tribunali tagh.
na, chas-somma 1i hi l-angas hejn 1-i~pezat u l-miljorat; v I
ispezal, salvi kazi 1 fihom ekwitd tista’ tissuggerixxi tem-
perament divers, fista' jkun kalkvlat fuq il-valur tal-miljora.
menti fiz.zmien tar-restituzzjoni tal-haga lokata (Kollez, Vol.
XXIX—IT1—50). Jekk, imbaghad, il-konduttur jaghmel mil-
joramenti minghajr il-kunsens tal-lokatur, ma ghandux dritt
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”ha.ﬂ valur tazhhaw,: imma. ghandu Jd-dvitt jehodhom lora bil-
Wjerda’. joieghed il-haga f-istat )i kienet qabel; w dan jista’
jaghmlu - anki gfal dawk il.mifjoramenti i jkuno ghadhom
Jozistu ft-tmiem tal-lokazzjoni, purké, perd, lkunu jikkonkor-
ra Zewg Girkustanzi, Jigiflen i huwa juri i jkun jista’ jiehn
xi unibi wuinnhom billi jaqlaghhom, u f-dokatur wa jkunx ind
izommbom.  Jekk ma jurix I jkun jista’ jiehun xi ubili bl
jaglaghhom, ikollu jhallihom fil-haga li fiha tkan ghamithom.
minghaje ebda deitt ghar-rigward taghhom. salv natoralment
id-drite tal-lokatur ilrcr*hlu jne’ﬁnihom n jerga’ jaghmel il-
haga kif kienet qabel; jekk juri v jista’ jivcievi xi vtili, allu-
ra, jew il-lokatur jaghzel ki Jmmmlmm u fdan il-kaz il-kon-
dnttur jircievi minn ghand il-lokaiur sommna korrispondenti
chal dak {-utili, jew il-lokatmr ma jkunx iridhom, v ailura
Jlolln d-dnmté jaqlaghhom n jehodhom, purkd jqieghed il-ha.
ia fl-istat 1i kienet qabel ma shamilhom ;

Ikkunsidrat ; '

T8 Tattar jallega 11 ha ghamel il-miljoramenti foq indi
kati bil-kunsens tal-lokatur. Certament, jekk hu hekk, ghan-
du d-dritt jitleb lora lvalur *aghhom, kif gieghed jaghmel
b'din il-kawza;

Il huwa ]1ppreten'di I renfdngn i-‘prova tal-kunsens tal-
lokatnr bix-xhieda tieghn meta qal ;nbel i ghamilg il
henefikati............ ... hu nw,pondlem mar vrmmel i trig"
tfol. '28), u bid-depozizzjoni fa' ommu............... ‘

T, nen‘) fil-fehma tal.gudikant, mill- erroqqnnmet fuq
viportati ma ]ohmgv flkunsens tal-lokatur ghalblex isirn 1.
henefikati, kunsidrati é-¢irkustanzi 1i fihom dawk l-espressjo-
nijiet gew uzati. Il.Xliem “‘mua irranga kemm trid" intgal
mili- prokumtur tal-lokatur meta omm l-attur talbitu I-per-
mess biex thun tista’ twelli L-hanut lill-istess attar, u, milli
jidher, £'dik l-okkazjoni qaltlu N lattur kien f hmebn jir-
ranga l-hapnt, » lannas semmiethn Lkisi ta’ =i hajt hil-ma.
dum niex thanu ]aghhha l-permess 1i kienet qiechda titol.
bu. Tl-kfiem I-lehor “mur ghamel 1i trid”’, il-Markiz Zim.
mermann Barbaro galhom lill-attur fl-okkazioni 1i l-attur tal-
bu l-permess Diex jaghbmel innovazzjoni fil-bieb falbanu .
Konsistenti f'armatura bix-“shutter’ u rMam fl-art tahtha,
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kif jidber mill-kumpress tal-provi. F'dip l-espressjoni hekk
generika, uzata mill-proprjelarju fié-¢irknstanza fuq riferiia,
meta kien qgieghed jigi lilu mi'lub il-permess ghat-tibdil fuq
imsemmi, permess nedessarju, kunsideati l-implikazzjonijiet
ta’ dina l-alterazzjoni <trutterali, ma jistax jigi ravvizat b'éer-
tezza Lkunsens tas-sid ghall-miljorament 1i {orsi l-alterazzjo-
ni kienat timplika, fis-ssens 1j b'dak il-kunseng obliga rubu
jhallag H-valor ta dik il-haga konformement ghad-dispoziz-
zjoni tal-ligh kif ga fuq intespretaia; v Zgar 1i dile l-espres-
sjoni ma tistax thsser 1l-kansens tal-proprietartu ghal dawk
il-miljoramenti l-obra li ‘J-attur jghid 1 ghamel w Ii jirrizul-
tw mid-dokumenti fil-fol. 30 sal-fol. 32 u fil.fol. 35 sal-fol.
43 tal-process, u li langas biss ma gew imsemmijin lil-loka-
tur.  Tlkunsens ho l-akkordjn fuq “l-isiess” punt’ dJista’
jkan anki tacitu jew impliditu; gatt, izda, prezunt, Huwa
mehtieg illi lezistenza tieghu thun certa; v fd-dubju ghan.
du jigi eskluz, Tl-gudikant ghandu jkan éert illi I-intenzjoni
tad-debituy kienet dik 1i jobliga ruhu. Din hija l-idea 1i giet
dejjem aécettata fil-gurisprudenza, kontra l-idia ta’ dawk il-
ftit awtart tedeski, 1i fis-seklu XIX riedu illi 1-gudikant, mit-
lab biex jirrikonoxxi l-vzistenza ta’ kuntratt, ma jippreokku-
pax ruhn jekk id-debitur kellux l-intenzjoni jew le 1i" joblign
ruhu, Biex ikun hemm il-kunsens jehtieg li jirrizulta illi 1
partijiet tkunu hadu kont tan-matura ta’ l-istess knnsens u
pprevedew l-effeiti tieghn:

- Ontzsrs ;

TIh ghaldaqgstant, fil-fehma  tal-gudikan¥, ilkunsens tal-
lokatur” ghall-miljoramenti in kwistjoni ma giex soddisfaéen-
torent pruvat. u kwindi l-attur ma ohandux dritt ghal dak
i gieghed jitloly, imma biss id-dritt i1 jagla” u jiebn dawk il
henefikatt, jekk jur li psta’ b'hekk jirrikava xi atili, u pur-
ké jerga’ jpoggi l-hamut fl-istess stat li kien gabel ma sarn
dawk il-benefikati; v dan peress li l-konvenut ma jaghzelx
i jzommhom, kif jirriznlia mill-itta ufficjali tieghu in dia
% tn Jannay 1952 directa lill.istess attor, fejn awtorizzah
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inehhi dawk il-benefikati, baste jergw’ Jpoggi Lhanut fl-istess
seat- 1i kien gabel (fol. 7);

Ghall-motivi premessi;

Tirresping! t-talbiet ta’ l.artur; bl-ispejjes.
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