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19 ta' Novembru, 1945,
Imballfin

15-S.1.0. Sir George Borg, Kt., M B E., LL.D., Pres.
L-Onor. Prof, Dr. E, Ganado, LL.D.

L-Onor. Dr. L.A, Camillen, LLD

Felice Galea versus Ig’nuio Falton
Lokazsjoni — Temporaneith — Patt Il 1-Kera ma
mmwsmm—xuwmunm—

1 Art. T38 ta’ 1-Ordinanzs VII ta’ 1-1868.

H-Lvntrult ta' lakatejoni huws casensjulment ta’ metura temporunea,
w ghathelk Ewll patt li bik iZ-imien ikun iw jista’ skun prrpe-
twy huwae radikalment null, .

' Hapatt bi Lkera ghandw jibga' l-istesa yhai- Imien kollu Ui I-fond fibga’
ghand il-konduttur wara i-imien taldokazrioni, mhwz obbligatorjn
ghailpurtijiet; w ghalhrkk, am-fq jispidia i--lmm tal-lokazzjoni,
il-dokatur jisde' jitlol owment tol-kera,

I-kondizzjoni polestativa mera hija aulla.

H-Qorti — Rat ic-Citazzjoni ta’ l-atlur quddiem il-Pring
Awla tal-Qorti Civili, fejn, wara ippremetia illi b'rikors qud-
diem il-Board W jirvegolu l-Kera huwa talab U l-kera tad-dar
. tas-Bliema, Alexandra Btreet, nru, 9, “'Syrs House'’, minn

£25 isir £36 fis-sena, bil-kondizzjonijiet kollha ndikati 8-is-
krittura privata tas-27 ta’ Bettewbru 1340; u li quddiem duk
il-Board 1l-konvenut sostna 1i huwa ma setax jitlob iz-Zieda
fil-kers ghaliex {'dik l-iskrittura kien obliga rubu lejh 1i ma
jghollilux, lanqas wara h tispicéa l-gwerra; u hi huwa sostna

li dik ii-klawgola mhbsx valida ghaltex hyju kuntrarju ghan-

natura temporanes tal-lokazzjom; u. It 1-Board, bis-sentenza
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ae-17 2’ Mo PHE, konferata arill-tdorte ta” Edppell fal-

Maesth Tieghu r-Re 123 ta’ Gunju B tdok, A assopras.

sjeda sad-decizjoni ta” kincdent auill-Qortt ordivara: takh

4 jigi dikjarar u deciz Qi -putt lokatizin tug upsemmi mhuox

validu skond il-lyzi: D'ozerva ta” deittijiet alirg u bl-ispejez;
Oniissis

17 IrEsH o

Rat is-sentenza moghtija mill-Prin. Awila wd-Qorti Civils
tal-Maestd Lieghu r-Re tad-29 ta” Mejju 1945, fejn irrespin-
et it-talba. bl-ispejjez nunghajr taxxa u Did-dritt tar-regis-
tru kontra l-attur: wara li kkousidrar;

ML éertament it-temporaneith tal-godinnent hija wiched
mill-elementi essenzpali 1ad-lokazzjoni, u jekk b'xi kondizzjo-
N tagi stipulata dik St-temporanend g mnehhijn ) dik -
kondizzjoni ma tkunx valida; il-kondizzjoni perd li biha s-+d
obliga Tuhu 1i wa jgbelhx il-kera okl wara Lowerrs i tir-
rendix perpeiwa blokazzjoni. ghax laktar b jista’ jinghad
i huwa obligs rut fi ina jbiddelx il-kondizzjonijiet tal-lokaz-
zjoni wara li din tispicéa, imma x-sid thollu dejjeta id-dritt
li jiehwu lura l-post jekk iridu; illi s-sentenza ditata null-attur
ni taghmelx ghall-kaz;

Rat in-nota ta’ lappell ta” Lattar u lpetioejol o 20
feju talab illi dik ¥s-sentenza tigi riformata biflt g revokatit
fepn irrespingict it-talba -ta’ l-attur. u kkundannatu jhallas 1-
ispejiez tieghu u d-dritt rar-registru u konfermata fi-kunipla-
ment; blispejjez tz-zewg istanzi kontra Fhonvenut;

Omisgsis;

Tkkuonsidiat;

HE hija haga certa i Lkuntratt aldokazzjoni huwa es-
senzjubnent ta’ natura temporaned, u shalhekk Kwalunkwe
patt 1i bih iz-zmien ikun jew jista jkun perpetwu, huwy ra-
dikalment null, ghaliex duk H-patt 1kun gieghed fuur Eontra
l-essenza 1a’ dan il-kuntratt,  F'dan il-kaz i2-2mien gie s1-
pulat ghal sena “di fertuo™ u sena ohra “di vispetto™ | u chal-
hekk il-partijiet ghamle Lkondizzonjiet, u, fosthom ltehtun
anki fny il-kera, I huwa nanki element essenzjuli ghal dan 1l
kuntratt.  Dawk kondizziomjiet  novmahwent  ghandhom
isehihu ghuZz-zmien tallokazzjoni, ¢jol ghal dak iz-Zinien me-
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ta l-partijiet ikunu wnarbutin bejniethoms per mezz ta’ dan
il-kuntratt; tant huwa hekk illi pormapment il-higi tpper-
netti, u ma tistax ma tippermettix, ghax kienet tmur kontra
t-temporaneitd ta' dan il-kuntratt, illi mnets jispicéa Z-zmien
il-partijiet jistghu jaghmlu pattijet godda; u jekk huma ma
jitkellmux, izda i-konduttur jibga' fit-tgawdija ta’ dak il-
post li jkun ha gubel b’kuntratt ta 'lokazzjoni, allura l-ligi
tipprezumi illi Lpartijiet riedu jFeddu dak il-kuntratt ghal
zmien stabbilit mill-digi; perd taht l-istess kondizzjovijiet;

Tkkunsidrat ; '

11li n-novith fil-fattispecje ta’ dan il-kaz hija li ghalkeann
il partijiet intrabtu ghalsena *‘di femno™™ u senu “di rispet-
1", hemin patt, li huwa 1-patt kontrovers, illi l-kers ghandu
jibya' kif inhu dejjem, “‘even- after the war. Lun vwoldirt
illi l-partijiet fil.inument tal-kuntratt tal-lokazzjoni, meutn
ikkreaw lokuzzjoni bejniethomn ghal Zmien determinat, mas-
simu ta’ sentejn; holqu pati, il ¢joé l-kera ghandu jsebh ghal
dejjern, “‘even after the war™", cakernm il-post ikun f'idejn il-
kondattur. Dan vwoldiri It sar ftehim fag kera ta’ kuntrant
ta’ lokazzjoni ghul Zmien meta dak il-kuntratt ghadu ma sarx,
ghaliex il-kunsens sar biss ghal sentejn, u ghalhekk dak il-
patt, peress wieghed jezorbite zmien sentejn, ikun patt ta’
hags li “‘actu’ fil-mument tal-kontrattazzjoni ma tezistix,
phaliex precizanent il-partijiet 1mg Jkunux marbutin ghal
zmien fuq is-sentejn, u allura I-patt, peress li ma jkollux 1il-
hazi ghull-ezistenza tieghu, ii-kuntrait tal-lokazzjoni wa jis-
tax jezisti, u ghandu necesarjument jaga’;

Infatti l-kera mhux haga ohra hlief il-korrispettiv tal-
godiuent illi llokatur qieshed jurhti lll-inkwilin; izda jekk
il-lokatur mhux gieghed jughmel ebda obligazzijoni ma’ l-in-
kwilin ghal Znmien fuy sentejn biex jaghtih u jzommlu t-toaw-
diju ta’ dak il-post, l-obligazzjoni korrispettiva ta’ l-inkwilin
li jkollu jhallas dak il-kera. u s-sussegwenti obligazzjoni ol
tal-lokatur illi ma jkunx irid kera izjed gholt, ikunu kollha fi-
arja u ma jkollhomx bazi guridika fughiex prpuzaw. Huwn
indubitut fid-dritt, specpalment din tl-materja tal-kantrath
sinulingmuti(‘i, i elemnent Jissupponi iehor, L darba himwa
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Lkorrispettiv tisghu, u t-tnejn bubaghad jippresupponn I-kun-
i senerh Toghies ghandhoin juin b eh\'vr:f:mwnl
wiehed jaga fl-ipotesd, 1 hiju aceetrabih ﬁrl-dritt: L jista’
jezist KeTa. ossija obligazzjom ghall-keya, minghajr. ma je-
zi<ti Ja Jkonispettiv tieghu  langas il-Kuntratt principab;

Tikkunsidra; . )

Mi anki jekk ghall-ipotesi jigi kuncideat il dik il-kon-
trattazzjoni ta’ paty simili. oltre s-—entepn, tkun gieghda s<ir
tabt il-kondizzjoni illi H-lokazzjoni ssehh. dun vwoldien il dik
il-lokazzjoni tista’' sdehh jekk. Mwahda mill-ipotesijiet, l-in-
kwilin ikon wid jibga® f'dak il-post: vwoidivi dik Lobligazzjo-
ni tal-hlas ta’ dak il-kera tkun gieghda i'dan il-kaz tiddependi
nnikament millvelont tad-debitur, u allura 1k kondizzjo-
ni potestativa mera N Lifja tnbla skoved il-digi fart, 762, Ord,
VIT ta” 1-1868);

Ghal dawn ir-ragunijiet o

Tilga' l-appell ta’ lactur w tiddikgara 1w tiddecidi b 1-patt
it kwistjoni, “‘the above rent will not be raised more than £25
even alter the war''. howa null o bla-ebda effety guridiku: n
ohalhekk Ailga’ t-talba ta' lattar, Tordna b l-ispejjer taz-
zew@ istanzi miohabbe nonovity tal-kaz m'ghandbonx ikunu
taxxati beyn il-partijiet; d-deitr tar-regisirn ghaz-zewsg istan-
zi Jithallas perd mill-konvennt, U " an sesens tirciforma =-
~entenza h minnha hemm appell. -
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