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28 ta’ Marm, 1961

ImhaHef :——
Onor. Dr. A. V. Camilleri, B.Litt.,, LL.D.
AJ.C Glulianoe Calleja
versus

Gio Maria Catania
Enfitewsi — Devoluzzjoni tal-Fond bil-Miljoramenti —
. Morotith fil-Hlas taé-Cens — Purgazzjoni tal-Mora —
Art. 1605, 1606, 1607(2), u 1611(2) tal-Kodiél Chvili,

Kontra t-talbg ghaxr-zoljiment ta’ enfifewst u d-devoluzzjonid tal-
fond bil-miljoramenti favur il-padrun direil minhabba mo-
rokity tal-enpiiewta fHi-hlas taé-dens, mhixr vaillda l-allegaz-
zjoni tal-entitewia I I-padrun dirett jew l-awtur tieghu gati
ma kleny talbuh il-hlas taé-dens gebel ma pprodedew kon-
tra tleghu, jekk ma jkunx die patiwit fil-kuntrati tal-kon-
cessjoni enfitewtika i huma kellhom jitolbuy &A-dens lill-enfi-
tewta gabel ma jitolbu d-dekadenza tieghu minn dik il-kon-
dessjond.

U metla din id-dekadenza thun giet espressameny patiwita, mhi-
flex akkordadbbii l-purgazzjoni tal-mora.

Imma din i-kiawsola espressa tod-dekadenza mill-enfitewst
mhixz inkongdiljabbli mad-driti tal-enfitewta phar-rimbdors
jew indenniz ghall-benefikati U jkun ghamel fil-fond enfi-
tewtiku, skond il-ligi; ghdliex dek il-patt kommissorfu jim-
plika rinunzia ghoall-benefiééiu tal-purgazzfoni tal-mora,
mhuzx gd rinunzja ghad-dritt tar-rimbors ghall-miljoramenti.

I1-Qorti:— Rat l-att taé-éitazzjoni li bih l-attur, prevja
kull opportuna dikjarazzjoni, u wara li jigu moghtija 1-
provvedimenti li jkun hemm bZonn, peress illi b'ait tan-
Nutar Joseph Agius tat-23 ta’ Novembru 1955 il-konvenut
ha b'titolu ta’ subtens perpetwu bl-£40 fis-sena, minn ghand
Remigio Farrugia (dok. A), (a) li-store limiti tal-PJeta
..... (b) bitt¢a art li taghmel parti mit-terren . . . . .
u peress illi I-attur, b'att tal-istess Nutar Joseph Agius tal-
15 -ta’ Lulju 1958 (dok B) xtara l-imsemmi subdirett do-
minju perpetwu ta’ £40; u peress li fost il-pattijiet tal-kon-
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éessjoni dok. A hemm il-patt tad-dekadenza espressa tal
konvenut f'kaz li jibqa’ lura fil-hlas tas-subdens ta’ £40 ghal
izZjed minn sena; u peress l l-konvenut baga’ morus
fil-hlas ta' iZjed minn sena tal-istess subéens; talab li jigi
dikjarat xjolt il-kuntratt ta’ subenfitewsi fuq imsemmi tat-
23 ta’' Novembru 1955 minhabba l-imsemmija morozita fil-
hlas ta' aktar minn sena cubéens fuq imsemmi, u ghalhekk
l-istess store u art fuq deskritti jigu dikjarati devoluti favur
l-attur bil-benefikati kollha li talvolta ihom; u dan bla ebds
kumpens u ndennizz. Bl-ispejje;

Omissis;
Tkkunsidrat;

Mill-atti tal-kawza jirrizulta li bl-att tan-Nutar Joseph
A%:us tat-23 ta’ Novembru 1955 il-konvenut ha b’titolu ta’
subéens perpetwu b’'£40 fis-sena minn ghand Remigio Far-
rugia l-beni msemmija fl-att promotorju tal-gudizzju (ara
dok. A fol. 5 tal-process). Fil-patt numru 4 (fol. 7) jidher
li gie pattwit li f’kaz li s-subenfitewta (Catania, il-konvenut)
jibga’ lura fil-hlas tal-imsemmi subtens ghal aktar minn
sena, jew f'ammont ekwivalenti ghall-import ta’ sena éens,
is-subkonéedent ikollu d-dritt li jitlob immedjatament ix-
xoljiment tal-kuntratt u d-devoluzzjoni tal-beni in sub-
konéessjoni bil-benefikati kollha li jkunu saru fughom,
minghajr ebda kumpens jew indennizz;

Iili b’att tan-nutar fug imsemmi tal-15 ta’ Lulju 1958
(dok. B. fol. 10 tal-proé¢ess), l-attur xtara l-imsemmi sub-
dirett dominju perpetwu ta’ £40;

Tifasm aLiaeis

Ili mill-provi li nstemghu jirrizulta li l-konvtnut baga’
morus fil-hlas ta' aktar minn £40 subéens. li kellhom jithal-
sy kul! sena. u li kellhom jithallsu kull tliet xhur rateal-
ment bil-quddiem;

Tli l-konvenut, fin-nota tal-edéezzjonijiet tieghu, am-
metta dan in nuagas tieghu, u allega li l-attur qatt ma tal-
bu dak il-hlas. Din l-obbjezzjoni tal-konvenut, di fronti
ghall-kuntratt, u ¢joé il-konvenzioni. mhix valida; l-ghaliex
xejn ma gie pattwit li l-attur jew l-awtur tieghu kellhom
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qabel id-dekadenza jitolbu b’xi mod ié-¢ens lill-konvenut;
b'mod li ghandu jivvigi I-prin¢ipju Li “dies interpellat pro
homine” ;

Illi minn dan li ntqal, kwindi, jitnissel li bejn il-kon-
tendenti giet espressament pattwita r-rizoluzzjon: tal-enfi-
tewsi skond ma hemm mahsub fl-art. 1605 tal-Kodiéi Civili,
bazat fuq il-I.2 Codex de jure emphyt., li tiddikjara lill-
enfitewta morus dekadut “di pieno diritto”, *“et statim re-
pellendus”; liema klawsola ndubbjament timporta l-patt
kommissorju, jew, kif ukoll tissejjah, il-klawsola rizolutti-
va, li tista’ tigi sperimentata anki kontra t-terzi possessuri,
u ma hijiex g¢a sempli¢i klawsola kommissorja jew “di me-
ro stile” (ara Merlin, vuéi “Enfiteusi”’, Vol. VII, para. 3,
no. 1, pag. 631, colonna 2da.; Voet, Ad Pandectas, “si ager
vectigalis”, para. 36 fl-ahhar; Vol. II, p. 78, colonna 2da. fl-
ahhar, ediz. Maratovich, Venezia; u Troplong, Della Loca-
zione, para. 48). Del resto, skond l-art. 1807(2) tal-Kodiéi
¢ivili, langas il-purgazzjoni tal-mora ma hija akkordabbli
meta x-xoljiment tal-kuntratt ikun gie bejn il-kontendenti
miftiehem espressament,; 7

1lli, dwar id-devoluzzjoni bil-miljoramenti, jinghad 1i 1-
istess hija kontemplata fl-art. 1611(1) tal-Kodiéi Civili; u
fit-tieni sub3ezzjoni ta’ dak l-istess artikolu l-legislatur fis-
ser x'ghandu, iz zewg ipotesijiet imsemmija (dawk tal-
artikoli 1805 u 1608). il-padrun dirett ihallas ghall-istess
miljoramenti. Skond il-gurisprudenza kostanti, il-patt es-
press rizoluttiv mhux inkonéiljabbli ma’ dak li jinghad fi-
art. 1611(2} tal-Kediéi Civili; }-ghaliex il-patt kommissorju
espress jimplika biss rinunzja ghall-beneficéju tal-purgaz-
zjoni tal-mora, imma mhux ga rinunzja ghad-dritt tar-rim-
bors tal-istess miljoramenti (ara P.A. Civili 31 ta’ Mejju
1894, “Agius vs. Caruana Scicluna”, Vol. XIV, p. 311; P.A,
Civili 9 ta’ April 1002, “Emilia dei Baroni Attard Montal-
to ne. vs. Dr. Ippolito Ardoino ne.”, Vol. XVIII-II-145; P.
A, Civili 26 ta’ Frar 1921, “Perit Giuseppe Lia vs. Dr. Pier
G. Frendo ne. et.”, Vol. XXTV-II-506; P.A. Civili 27 ta’ Mar-
zu 1952, “Marianna Aquilina vs. Michele Abela”, Vol
XXXVI-II-420) ;

Ghzal dawn il-motivi;
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Taqta’ u tiddedidi billi tilga’ t-talba attri¢i, bl-ispejjez,
tassakbli bhal fil-kaz ta’ ammissjoni, ghall-konvenut; li tib-
ga’ lilu rizervata, “si et quatenus”, kwalunkwe azzjoni
ghall-miljoramenti skond ma hemm mahsuh dwarhom kif
fuq intqal.



