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6 ta’ Ottubru, 1961
Imhallef ;—
Onor, Prof. Dr. Joseph H, Xuereb, LL.D.
Carmela Cassar pr. et ne.
VErSUsS
Albert Cefal Aquilina
Lokazzjiai — Hsarat fil-Fond Mikri — Tiswija — Danni —
Art. 1649, 1959, = 1652 tal-Kap. 23.

iI-ligl tippredumi illi, fin-nuqyas ta’ prove kuntraria, il-kerref
ircieva l-fond lilu mikri fi stat tajfeb; u kwindi d-danni i
ikun fik il-fond ghandhom jigu kunsidra'it 1 saru matul il-
lokazzjoni Ui sare; favur tieghu, y i hu ghandu jirrispondi
ghalthom,

Tulba bicx fl-kerrej 1igi kundannat jaghmel riparazzionifiet #i-
ford Hlu wmikri tedigi i l-lokazzjoni tkun ghadha mierja u
ma tkunz spicéat. Is-sid me jistghax jippretendl li l-kerrej
jaghmel zogholijiet fil-post wara li tispiééa [-lokazzjoni kif
il-kerref ma jistghar matul il-lokazzjoni jippretendf U s-sid
jazéetla kumpens f'lok ix-Toghol li 1-kerrej ghandu jesequwix-
xi, u ma jistghar ware 1i tispicéa 1-lokazzjoni jippretendi H
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jagnmel dan iz-roghol. B'mod illi, mela thkun spiééal il-
lokazzijoni, l-unika azzjoni spettanti lil-lokaiur hija dik
ghad-danni.

Ghaldagstant, jekk domanda simili tigi proposta wagt i I-lokaz-
2joni thun phadhe miexija, imma i-inkwilin johrog mill-post
wagt i [-kawza tkun ghadha pendenti, dik id-domanda,
ghalkemm is-sid seta’ jaghmilha, ma fisighax ikoliha effelt;
u jibga’ miftun il-kap tal-ispefjed.

Hemm dibattitu fuq il-kwistjoni dwar jekk il-lokatur jistghax
finsisti 14 jstru xi rogholijiet mil-lokalarju ti-kors tal-loka:z-
zjoni, u féertu perijodu tal-lokazzjoni, y l-lokatur jisighazr
jagizxrt meta l-lokazzjoni tkun fadlilha biex taghlag u I-
inkwilin ikun ghadu ghalhekk fpozizzjoni li jaghmel dawk
ix-rogholijiel aktar tard, gabel ma tispiédéa I-lokazzjoni.
I2da hemm kadi fejn dan id-dritt lil-lokatur ghandu jigi ri-
konoxrrut, bhal meta l-inkwilin ikun gieghed jaghmel uiu
mill-fond U, ghalkemm ma finfluwizrir direttement u
b'mod sinifikanti fug il-komservazzjoni tai-haga lokata, kun-
sidrate fiha nnfisha, ma jistghax fissejjah uiu mistenni minn
missier tajjeb tael-familfe, u Ui kontra tieghu s-sid ikollu
nteress jopponi — interesg Ii jkun dejjem jezisti kemm il-
darba s-sid isofri hsara. Fdawn il-ka?i, lil-lokatur ghandu
#igi rikonoxxrut id-dritt Ii je2igi matul {l-lokazzjoni li 1-fond
§igi wiat bil-mod U trid il-lgi stess, u li jsir dak i fkun
hemm blonn blex dan l-iskop jigi oftenut.

Il-Qorti:— Rat ié-éitazzjoni, li biha l-attri¢i proprio et
nomine, wara li ppremettiet illi tikri lill-konvenut 1-fond bi-
isem “Blarney Store’’, Pope Urban VIII Street, Birkirkara;
illi matul il-kirja l-konvenut ikkaguna hsarat konsiderevoli
fl-imsemmi fond, b'mod speéiali fl-injam, fil-pavimenti, fi-
istallazzjoni elettrika, fit-tibjid u Zebgha, u fil-hitan tal-im-
semmi fond, u kisser is-gigar tal-girien; illi, interpeliat bl-
ittra uffidiali tas-26 ta’ Awissu 1959, il-konvenut nagas illi
jaghmel ir-riparazzjonijiet mehtiega; talbet li l-konvenut,
ghar-ragunijiet imsemmijin, (1) jigi kundannat jirripara
-hsarat kollha minnu u bi htija tieghu kagunati fil-fond
“Blarney Store”, Pop2z Urkan VIII Street, Birkirkara, u
dan fi Zmien qasir u perentorju li jigi minn din il-Qorti fis-
sat, u jekk jehtieg taht id-direzzjoni ta’ perit li jigi nominat
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ghai dan l-iskop; (2) u f'kaz ta' nuqqas fii-Zmien hekk
stabhbilit, l-attriéi tigi awtorizzata taghmel hija, a spejjez
tal-konvenut, ir-riprazzjonijiet tal-hsarat koliha fug riferi-
ti. Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra ufficjali tas-26 ta’
Awissu 1959, kontra l-konvenut;

Onissis;

Rat il-verbal tas-seduta tal-25 ta’ Mejju 1961, fol. 23,
minn fejn jirrizulta, skond informazzjoni taz-zewg konten-
denti, illi I-lokazzjoni tal-fond imsemmi fi¢-ditazzjoni giet
terminata ghall-bidu tas-sena 1961, éjoé wara I-preientata
tac-¢itazzjoni;

Ontissis;
Ikkunsidrat;

Illi, ghal dak li jirrigwarda l-fatti, il-konvenut jagbel
mal-attri¢i fis-sens )i huwa kellu l-lokazzjoni tal-fond im-
semmi fié-éitazzjoni; u ma jghidx li fih ma hemmx hsara.
Infatti, fin-nota tal-eééezzjonijiet, wara l-e¢éezzjoni ta’ in-
tempestivita, il-konvenut semma li d-danni allegati, jekk
jazistu, ma sarux mill-eééipjenti; mbaghad, fid-dikjarazzjo-
ni tal-fatti. qal li, jekk tezisti hsara, din mhix tali li tinti-
tola lig-sid jaghmel kawia ghalbiex issir it-tiswija waqt il-
lokazzjoni, u f’kull kaz din il-hsara kienet tezisti qabel ma
saret il-lokazzjoni lilu; u jerga jirripeti li hu, matul il-
lokazzjoni, ma kkaguna ebda hsara fil-fond;

1lli, bhala fatt il-konvenut ma gieb ebda prova dwar l-
allegazzjoni tieghu li -hgara kienet tezisti qabel ma huwa
kera l-post. u kwindi ekda piz ma jista’ jinghata lil din id-
dikjarazzjoni; anzi hemm iok ghall-prezunzjoni stabbilita
fl-art. 1649 ta'-Kodiéi Civili. fis-sens li fin-nugqgas ta’ prova
kuntraria jitgies li l-kerrej ircieva l-haga fi stat tajjeb;

Illi. ugwalment bhala fatt, il-konvenut ma gieb ebda
prova dwar kif saret jew min ghamel il-hsara, biex huwa
jista’ jigi ezonerat mir-responsabbiltd tad-danni, li in vista
ta’ dak 1 ghadu kif intqal ghandhom iigu kunsidrati li saru
matu! il-lokazzjoni favur tieghu, u li kwindi jirrispondi
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ghalihom, kif jinghad fl-art. 1650 ibidem. Dan apparti minn
dak li hemm dispost fi-art. 1652, li ged jissemma b’riferen-
za ghal dak li jinghad fil-perizja (li perd fuq dan il-punt ma
tistax tigi ritenuta bhala prova) a fol. 20 tergo, fis-sens la
l-fond kien okkupat minn oht il-konvenut;

11li fi-ahharnett, bhala fatt ukoll, mill-perizja jirrizul-
ta li fil-fatt hemm hsara fil-fond, u matul it-trattazzjoni tal-
kawza ebda wiched mill-kontendenti ma kkritika l-istess
perizja f'dan ir-rigward. L-unika osservazzjoni li saret mid-
difensur tal-konvenut kienet fis-sens li l-istima tax-xoghol
imsemmij fir-relazzjoni ma kienetx fil-fatt mehtiega. Ghal-
hekk ghandu jigi ritenut li l-kontendenti gablu ma" dak li
qal l-istess perit; salv, naturalment, dak li 1-Qorti tista’
tghid fir-rigward skond ir-rizultanzi processwali. F'dan il-
punt, il-Qorti tirrileva illi, allavolja bhala ipotesi jista" jkun
hemm xi dubju dwar xi partiti (e.g. rigward l-injam u l-luée
elettrika), ma thossx li taht i¢-cirkustanzi, ¢joé nugqas ta’
provi u silenzju tal-konvenut, hija ghandha timmodifika dak
li hemm fil-perizja;

Ikkunsidrat;

Illi in vista tal-konstatazzjonijiet ta’ fatt imsemmija u
l-konkluzjonijiet legali li ghandhom jingikdu mill-istess, kif
ga riferit, u l-ezistenza tad-danni stabbilita per mezz tal-
perizja, kif ukoll intgal, huwa evidenti li l-konvenut hu
responsabbli ghad-danni li hekk gew pruvati. Tibga' pero
l-kwistjoni sollevata mill-konvenut dwar l-intempestivita
tad-domandi, billi, anki ammess li l-konvenut hu responsab-
kli ghad-danni, deiiem hemm lok i jigi diskuss dan il-punt,
u ¢joé jekk l-attriéi kelliex tistenna li tispiééa l-lokazzioni
gabel ma taghmel il-kawia li ghamlet. Oltre dan iridy jigu
ezaminati 1-konsegwenazi tal-fatt tat-terminazzjoni tal-lokaz-
zjoni matul il-kawZa, sija rigward din l-eé¢ezzjoni kemm
rigward il-gudizzju per sé;

Ili, kwantu ghall-eééezzjoni moghtiia, ghandu jigi os-
servat li in vista tan-natura tad-domandi attriti, u éjoé li
l-konvenut jigi kundannat faghmel xoghol fil-fong lilu lokat,
din !-istess domanda tezigi li l-lokazzjoni tkun ghadha miex-
ja u ma tkunx spiééat, Is-sid ma jistghax jippretendi li 1-
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kerrej jaghmel xogholijiet fil-post wara li tispi¢ca 1-lokaz-
zjoni, kif il-kerrej ma jistghax matul il-lokazzjoni jippre-
tendi li s-sid jadéetta kumpens f'lok ix-xoghol li l-kerrej
ghandu jezegwixxi, u ma jistghax, wara li tispi¢éa l-lokaz-
zjoni, jippretendi li jaghmel dan ix-xoghol. Ghalhekk, meta
tkun spiééat il-lokazzjoni, l-unika azzjoni spettanti lil-loka-
tur hija dik ghad-danni, kemm il-darba huwa jirritjeni u
jipprova li 1-fond gie lilu restitwit fi stat aghar milli kellu
jigi restitwit. Effettivament, il-Qorti tosserva li fis-senten-
za &itata mill-konvenut in sostenn ta’ din l-e¢éezzjoni (Kol-
lez. Vol. XXXVII-I1-721), il-bazi tal-e¢éezzjoni trid tkun i
1-lokatur ma jistghax jinsisti ghal ¢erti xogholijiet da parti
tal-kerrej “f'mument specjali tal-lokazzjoni', billi lil dan
ghandu jigi rikonoxxut id-dritt li jezegwixxi l-istess xogholi-
jlet fil-perijodu sussegwenti tal-lokazzjoni; dan, perd, ifis-
ser li x-xoghol, u kwindi l-azzjoni relattiva, tispetta lil-lo-
katur matul il-kors tal-lokazzjoni, u é¢joé qabel ma tigi ter-
minata. I1-Qorti, ghalhekk, ma tistghax tifhem din l-eé¢éez-
zjoni hlief 'dan is-sens, ghalkemm id-di¢itura tal-eééezzjo-
ni stess “mhux le¢itu lill-attriéi tesperixxi din l-azzjoni ga-
bel it-terminazzjoni tal-lokazzjoni™ tista' tiftiehem diffe-
rentement;

Mli in vista tal-premess hu evidenti li t-terminazzjoni
tal-lokazzjoni, li saret matul il-kawza, ghalkemm hija 1-kon-
dizzjoni li tahtha, skond din l-e¢¢ezzjoni, l-attur seta’ jagh-
mel il-kawza preZenti, ma jistax ikollha dan l-effett; indi-
peadentement mill-eééezzjonijiet tal-konvenut, l-azzjoni tal-
attrici setghet tigi biss ezeréitata kemm il-darba jigi ritenut
li dak ix-xoghol [i talbet biex isir matul il-lokazzjoni hu tali
li 1-lokatur seta’ jezigi li l-konvenut jaghmlu fil-kors tal-
lokazzjoni. Fi kliem iehor, in vista tan-natura tad-domanda,
il-fatt sopravvenut tat-terminazzjoni tal-lokazzjoni ma jis-
tax jippriva lill-e¢¢ezzjoni preliminari moghtija mill-effetti
taghha, b’'mod 1i din ma tkunx izjed sostenibbli u kwindi jigi
akkolt il-meritu, salv il-kap tal-ispejjez; ghall-kuntrarju, 1-
istess fatt sopravvenut jinfluwixxi fuq il-meritu, fis-sens li
isea spjééat il-kondizzjoni essenzjali biex id-domanda kif
proposta tista’ ssehh (¢&ioé lokazzjoni korrenti), u kwindi
i-istess domanda ma tistghax tigi akkolta, salv 1i l-lum
wiehed jista' jitkellem fuq il-hsara kollha 1i tezisti fil-fond;
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izda in vista’ ta’ din is-sopravvenjenza, jibga' miftuh il-kap
tal-ispejjes, M jrid isegwi s-soluzzjoni tal-kwistjoni fil-
meritu;

Ikkunsidrat, fuq il-meritu tal-kwistjoni;

JIli, kif imsemmi fis-sentenza ¢itata mill-konvenut,
moghtija minn din il-Qorti diversament presjeduta, u ri-
portata fil-Volum XXXVII-II-721, hemm dibattitu fuq il-
kwistjoni dwar f'ekk il-lokatur jistghax jinsisti li jsiru xi
xogholijiet mil-lokatarju fil-kors tal-lokazzjoni, u ¢joé
f'éertu perijodu tal-lokazzjoni, u l-attur jistghax jagixxi
meta dik ikun fadlilha biex taghlag u l-inkwilin ikun ghadu
ghalhekk f’pozizzjoni li jaghmel ix-xogholijiet itjed tard,
gabel ma tispi¢éa l-lokazzjoni, Din il-Qorti, kif presjeduta,
tagbel mal-keaZzi msemmija f'dik is-sentenza, li fihom dan
id-dritt ghandu jkun rikonoxxut lil-lokatur; ikda thoss li
jista’ jkun hemm ka%i ohrajn fejn dan id-dritt ghandu jigi
ugwalment rikonoxxut, bhal metd l-inkwilin ikun gieghed
jaghmel uzu mill-fond 1li, ghalkemm ma jinfluwixxix diret-
tament u b’mod sinifikanti fuq il-konservazzjoni tal-haga
lokata, kunsidrata fiha nnifisha, ma jistghax jissejjah uZu
mistenni minn missier tajjeb tal-familja, u li kontra tieghu
s-sid ikollu nteress li jopponi. Dan l-interess ikun dejjem
jezisti kemm il-darba s-sid isofri hsara;

Meta qeghedha ssemmi dan il-prinéipju, il-Qorti ghan-
dha quddiem ghajnejha l-mod kif il-fond in kwistjoni kien
gieghed jigi miZmum, skond ma jirrifulta mill-verbali tal-
aééessi mizmuma mill-perit gudizzjarju u mix-xhieda tieghu
bi spjega tal-istess (meta lanqas ma setghet issir ispezzjo-
ni tal-fond, tant kien hemm imbarazz, u, mets dan tnehha,
seta’ jsir biss, mhabba 1-hmieg, ezami limitat ta’ ¢erti par-
titi, bhal per efempju ta’ xi pavimenti}, u l-interess tas-sid
li 1-fond lokat jinzZamm b'mod li, per eZempju, jista’ jigi
muri lil xi eventwali xerrej. Hawn infatti ghandna wkol!
gpeéi ta’ dik il-forma ta’ Bsara li hija rikonoxxuta fil-fatt li
post ma jigix uzat mill-kerrej u s-sid jista' jbati b'dan in-
nugqas ta’ uzu mhabba i jbati l-isem tal-post, jekk ma jba-
tix il-post per sé bhala konstruzzjoni. F'kazi bhal dawn, fl-
opinjoni tal-Qorti, lil-lokatur ghandu jigi rikonoxxut id-
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dritt li jezigi matul il-lokazzjoni li 1-fond lokat jigi wzat bil-
mod li trid 1-ligi stess, u li jsir dak i hemm bzonn biex dan
l-iskop jigi ottenut; dan suppost li jaghmel il-kerrej, u ma
ghandux johrog liberu jekk ma jaqdix dan l-obligu tieghu,
It hu wiehed ki ghandu matul il-lokazzjoni;

Illi, ‘apparti mill-premess, fost il-hsarat riskontrati
.hemm dawk rigwardanti I-hgieg, li skond l-art. 1845 (Kap.
23) huma a kariku tal-kerrej, u li jekk ma Jigux riparati
Jistghu jgibu hsara ohra. Kif gal ukoll il-perit fix-xhieda
tieghu (fol. 37) fir-rigward, il-Qorti thoss li s-sid ghandu
dritt i jezigi li jsiru matul il-lokazzjoni, jekk 1-obligu relat-
tiv hu tal-kerrej, billi missier tajjeb tal-familja (bhal ma
ghandu jagixxi l-kerrej) izsewwi mill-ewwel dik il-hsara li,
jekk traskurata, tipprodué¢i hsara ohra;

Illi, in vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti ssib
li l-attri¢i kienet gustifikata li taghmel il-kawza, ghalkemm
kieku l-konvenut kien ghadu l-kerrej, u t-talba attriéi set-
ghet tigi milqugha, ma kienetx iggieghel lill-konvenut jagh-
mel ix-xogholijiet kollha ndikati fir-relazzjoni peritali, billi
dan seta’ jaghme! x'uhud minnhom izjed il-quddiem sakemm
ikun ghadu kerrej u qabel ma jirrestitwixxi I-fond lill-attri-
¢i. Thoss )i ghandha tosserva, pero, speéjalment in vista
tal-e¢éezzjoni tal-konvenut li hu mhux responsabbli tal-
hsara lamentata, li l-perizja kienet neéessarja ghad-deter-
minazzjoni ta’ dan il-punt. apparti li sservi anki ghall-fini
tai-kwistjoni generali gheluq il-lokazzjoni — haga i I-lum
grat;

Ikkunsidrat fl-ahharnett, dwar l-ispejjez. li taht ié-¢ir-
kustanzi tal-kaz hemm lok li jigu temperati;

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tagta’ l-kawza billi (1)
tiddikjara lillskonvenut responsabbli tad-danni kollha dik-
jarati mill-perit gudizzjarju eistenti fil-fond tal-attri¢i, bl-
ispeijez kontra l-konvenut; (2) tiddikjara li l-attrié¢i kellha
dritt li tagixxi kontra I-konvenut biex fil-kors tal-lokazzjoni
jaghmel xi xogholijiet, b’mod li 1-eééezzjoni tal-intempesti-
vitd opposta mill-konvenut rigward taghhom, intiza bil-mod
fuq spjegat, hija rigettata ghal dawn ix-xogholijiet, bl-is-
pejjez (li ghandhom jinkludu dawk relattivi ghall-perizja)
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kwint ghall-attriéi u erbgha kwinti ghall-konvenut; (3) til-
libera lill-konvenut mid-domanda ghalbiex jelegwixxi xi
xoghol, in vista tal-fatt li ma ghadux inkwilin tal-fond,
salvi perd id-drittijiet kollha tal-attri¢i rigward il-hsarat
fit-fond, l-ispejjez ta™din id-domanda jithallsu wkoll kwint
mi'l-attri¢i u erbgha kwinti mill-konvenut; (4) u tastjeni
ruhha milli tiehu konjizzjoni tat-talba alternattiva ghat
talba pretedenti, in vista tal-liberazzjoni tal-konvenut m¥

istess domanda prindipali.
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