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Louts Agius
Versus

Sylvie Zammit

Kirja ta’ Garage — Bzonn tas-Sid tal-Post Mikri — Non-
Uzu tal-Post Mikri — Appell - Malleverija

L-gheluq u nori-uzu ta’ fond kummerdjali huwa ckwiparabbli ghali-
bdil fid-destinazzjoni Ii jintitola li s-sid jirriprendi I-pussess u ma
Jgeddidx il-lokazzjoni a termini tal-Kapitolu 109 tal-Ligijiet ta’
Malta.

I1-ligi specjall tal-kera ma tikkontjeni xejn i jghid li r-rikors ta’ I-
appell minn decizjoni tal-Bord tal-Kera ghandu jigi akkompanjat
mill-malleverija ghall-ispefjez. Lanqas ma hemm xejn fid-
disposizzjonijiet tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili
Ii jikkontemplaw dik fl-malleverija Fkaz ta’ appelli Ii biha jista’
Jinghad li dawk id-disposizzjonijiet gew estizi ghall-appelli b’rikors
minn decéizjonijiet ta’ I-imsemmi Bord.

N-Qorti: -

Rat ir-rikors ipprezentat fil-Bord li Jirregola 1-Kera ghall-
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Gzejjer ta’ Ghawdex u Kemmuna fejn ir-rikorrent wara li
ppremetta illi hu jikri lill-intimat il-garage numru 101, Saint
Ursola Street, Victoria, Gozo bil-kera ta’ erbgha u tletin lira
Maltija (Lm34) li jithallsu bil-quddiem fl-4 ta’ Di¢embru ta’ kull
sena u illi ghandu bzonn dan il-garage hu personalment; u illi
l-intimat mhux qieghed juza dan il-garage ghal skopijiet li lilu
gie mikri, u illi ghaldagstant l-esponent jixtieq jirriprendi 1-
pussess ta’ dan il-garage, talab li dak il-Bord joghogbu
jawtorizzah li jirriprendi l-pussess ta’ dan il-garage wara l-ewwel
skadenza tal-kera li jmiss;

Rat ir-risposta ta’ l-intimat fejn iddikjara illi t-talba tar-
rikorrent hija totalment infondata fid-dritt u fil-fatt billi mhux
veru li I-fond kummeréjali u anke ta’ natura ohra dejjem skond
l-skrittura tal-5 ta’ Di¢embru, 1971 mhux ged jintuza ghall-
iskopijiet li ghalih gie mikri. Infatti fil-kirja li saret bl-iskrittura
msemmija ma kienx hemm ebda limitazzjoni ta’ xejn, salvi
risposti ohra fid-dritt u fil-fatt;

Rat il-verbal tat-30 ta’ Jannar, 1985 fejn ir-rikorrent iccara
t-tieni kawzali fis-sens illi ]-bdil fid-destinazzjoni tal-fond allegat,
huwa dovut ghall-gheluq tal-fond li huwa armat bhala hanut;

Rat id-deéizjoni moghtija mill-Bord 1i Jirregola |-Kera ghall-
Gzejjer ta’ Ghawdex u Kemmuna tat-3 ta’ Di¢embru, 1986 li
biha, wara li ra l-artikolu 10{a) tal-Kapitolu 109 (illum Kapitolu
69) tal-Ligijiet ta’ Malta, laga’ t-talba tar-rikorrent u awtorizzah
jiehu lura l-pussess tal-fond billi awtorizzah ma jgeddidx il-
lokazzjoni u ghall-fini ta’ I-izgumbrament mill-intimat ipprefigga
t-trminu ta’ xahar b’effett mit-3 ta’ Dieé¢mebru, 1986, u dana
wara li kkunsidra li l-ewwel punt ta’ divergenza bejn il-
kontendenti huwa dwar id-destinazzjoni tal-fond in kwistjoni u
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ghalhekk qabel kollox irid jigi determinat dan il-punt;

Huma x’inhuma ¢-éirkostanzi i wasslu ghall-iskrittura ta’
lokazzjoni tal-5 ta’ Dicembru, 1971 hija biss din l-iskrittura li
rregolat il-lokazzjoni bejn l-intimat u Giuseppe Zammit, is-sid
dak in-nhar, u meta 1-fond ghadda fil-proprjeta l-ewwel ta’ Carlo
Agius u wara tar-rikorrent, billi I-lokazzjoni lill-intimat qatt ma
giet attakkata, anzi giet rikonoxxuta minn Carlo Agius gabel
ma kkonéeda 1-fond 1il ibnu r-rikorrent in enfitewsi perpetwa
u wara rikonoxxuta wkoll mir-rikorrent Louis Agius, ghadha
llum l-istess skrittura b tistabbilixxi l-kondizzjonijiet tal-lokazzjoni
u tirregola r-relazzjonijiet bejn il-kontendenti u dan qed jinghad
billi definitivament la gie allegat mill-kontendenti u langas ma
rrizulta abda ftehim sussegwenti bejn sid u inkwilin biex ivarja
I-kondizzjonijiet fl-istess skrittura;

L-imsemmija skrittura dwar id-destinazzjoni tal-fond
tiddisponi fil-klawsola numru (4) illi l-inkwilin ‘“ikollu d-dritt
li juza l-imsemmi fond kemm ghall-abitazzjon kif ukoll bhala
fond kummeréjali u kompriz id-dritt i jottjeni kwalunkwe
permess li jrid minghand il-Pulizija fuq l-imsemmi fond’’ u
ghalhekk jirrizulta i l-inkwilin gie moghti I-fakolta jekk jaghzel
li ma juzax il-fond ghall-abitazzjoni huwa kellu bil-fors juzah
ghall-kurnmeré¢ u dan l-ahhar uzu ma giex illimitat fis-sens 1i
I-inkwilin seta’ jezercita kull generu ta’ negozju fil-fond a scelta
esklussiva tieghu. Dan ma jfissirx illi, kif irrisponda l-intimat,
fil-kirja ma hermnm limitazzjoni ta’ xejn; hemm dejjem il-
limitazzjoni li ma jistax l-inkwilin juza 1-fond ghal dawk I-
iskopijiet Ii ma jaqghux taht id-definizzjoni ta’ *‘abitazzjoni’’
jew ta’ “‘kummeré’’;

Kemm mill-allegazzjonijiet tal-kontendenti u mill-provi
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jirrizulta illi I-intimat qatt ma ghamel uzu mill-fond ghali-
abitazzjoni u ghalhekk l-unika destinazzjoni li hija rilevanti "dan
il-kaz hija dik ta’ uzu kummerdjali, li hija l-unika wahda Ii I-
intimat jista’ jipprova li ged josserva biex jirribatti b’success it-
talbiet tar-rikorrent;

Infatti bil-verbal tat-30 ta’ Jannar, 1985 ir-rikorrent
iddikjara illi I-bdil ta’ destinazzjoni minnu allegat huwa dovut
ghall-gheluq ta’ fond kummercjali armat bhala hanut;

Ghaldagstant billi si tratta ta’ fond kummercjali 1-kawzali
tal-bzonn ma tista’ qatt twassal skond il-ligi biex il-Bord
jawtorizza r-ripresa ta’ pussess tal-fond u ghathekk kull ma nghad
u gie ppruvat f'dan ir-rigward huwa rrilevanti;

O'missis;

II-Bord irid jacéetta li d-destinazzjoni li ghazel l-intimat,
kif intitolat, ghall-fond kienet dik ta’ hanut ghall-bejgh u
manifattura ta’ l-ilbies u biex tirnexxi t-talba tar-rikorrent dan
irid jipprova dak 1i allega u ¢joé li i-fond kien fil-perijodu qabel
il-prezentata tar-rikors gieghed jigi mizmum maghlug u dan billi
I-ghelug u non uzu ta’ fond kummeréjali huwa ekwiparabbl:
ghall-bdil fid-destinazzjoni li jintitola lis-sid jirriprendi I-pussess
u ma jgeddidx il-lokazzjoni a termini tal-Kapitolu 109 tal-Ligijiet
ta’ Malta kif dejjem gie ritenut mill-Bord u 1-Qrati;

Billi I-kontendenti jaghtu verzjonijiet direttament opposti
billi kif intqal l-intimat jallega li minn dejjem ghamel uzu mill-
fond ghall-bejgh u manifattura ta’ l-ilbies waqt li r-rikorrent
isostni li qatt ma ra l-garage miftuh, il-Bord ikollu jaghmel
riferenza bilfors ghad-deposizzjonijiet tax-xhieda l-ohra
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senjatament ta’ dawk li m’ghandhomx parentela mar-rikorrent;

Dawk ix-xhieda li ghandhom parentela mar-rikorrent xehdu
hekk:

1. Il-perit Raymond Agius li xehed fis-seduta tat-8 1a’
Dicembru, 1982 allega li jkun vicin tal-fond ghal darba fil-gimgha
¢irka u qabel Gunju, 1982 (is-sajf li ghadda) gatt ma ra l-fond
miftuh minn almenu Di¢embru, 1979 meta beda jkun vicin ta’
dan il-fond;

2. Carlo Agius (23-5-1984 fol. 23) xehed: Ghalkemm
nghaddi diversi drabi minn quddiem dan il-garaxx, sa qabel ma
beda r-rikors in kwistjoni jiena dan il-garage qatt ma rajtu
miftuh’’;

3. Carmelo Agius (30-1-85 fol. 46) xehed: “‘Jiena nuza
garage bieb ma’ bieb.....u ilni sitt snin (minn Jannar 1979
¢irka)...immankabilment is-Sibt u I-Hadd u matul il-Gimgha
mbaghad immur ukoll medja ta’ tliet darbiet u I-hinijiet li mmur
hemmbhekk ivarjaw.....Qabel sentejn u ftit ilu (mis-sena 1982)
dan il-post kien ikun dejjem maghluq’”;

Ix-xhieda li huma indipendenti u disinteressati li jabitaw
fil-vicinanzi huma s-segwenti:

1. Anthony Fiteni ~ dan xehed fit-30 ta’ Jannar, 1985
u ddikjara li ilu jabita ftit bibien ’il fuq mill-fond in kwistjoni
bejn tmienja jew disa’ snin ghalkemm gabel 1-1979 kien jahdem
Malta. Xehed illi Zmien ilu kien jara lil missier l-intimat jiftah
il-garage imma dan l-ahhar beda jara lill-intimat juza l-garage
peress li dan il-garage ghamlu hanut u beda jirranga 1-fond biex
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juzah bhala hanut minn xi sentejn jew iktar qabel Jannar 1985,
L-istess xhud, 1i huwa fil-korp tal-Pulizija, xched ukoll li gabel
ma ra lill-intimat jirranga l-garage u jaghmlu hanut huwa ma
kienx jaf ghal x’hiex kien jintuza,

2. Anthony Portelli — dan jabita faccata tal-fond in
kwistjoni sa mill-1976 u jirritorna mix-xoghol ghall-habta tas-2.30
p.m. Xehed li ghall-bidu kien jara lili-intimat idahhal fil-fond
in kwistjoni l-karozza izda minn ftit xhur qabel Marzu, 1985
beda jintuza bhala hanut;

Mid-dipertiment u mod kif xehdu Fiteni u Portelli u anke
mill-gari tat-test intier tad-deposizzjonijiet taghhom dawn iz-zZewg
xhieda jispiraw kredibilitd lill-verzjonijiet taghhom li
Jjikkorroboraw ’il xulxin u billi fuq kollox jikkorroboraw lir-
rikorrent u lix-xhieda l-ohra minnu prodotti fil-punti rilevanti
dan il-Bord huwa kostrett 1i jiskarta l-verzjoni ta’ l-intimat u
minghajr diffikultd jinkkonkludi li kien biss wara l-prezentata
u notifika tar-rikors Ii l-intimat iddecieda li jibda juza I-fond ghal
skopijiet kummer¢jali u illi l-fond sa mill-bidu tal-lokazzjoni la
ntuza ghall-abitazzjoni u langas ghall-kummer¢ imma ntuza
minn missier l-intimat u mill-intimat definitivament u ntuzaw
ghall-iskoptijiet 1i gew stabbiliti bil-miktub fl-iskrittura
tal-lokazzjoni;

L-intimat f'ebda mument ma allega xi akkwiexxenza tas-
sid fl-uzu divers li ghamel u del resto din l-akkwiexxenza ma
tirrizultax u ghalhekk tirrizulta l-kawzali ssollevata mir-rikorrent
li I-intimat mhux qed juza l-fond in kwistjoni ghall-iskopijiet li
ghalih gie mikri u bidel id-destinazzjoni tal-fond;

Rat ir-rikors ta’ l-appell ta’ l-intimat Sylvic Zammit
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ipprezentat fit-8 ta’ Dicembru, 1986 li bih talab li ghar-ragunijiet
hemm imsemmija din il-Qorti tilga’ l-appell, tirrevoka s-sentenza
appellata u tichad it-talba tar-rikorrenti kif ikkontenuta fir-rikors
bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra r-rikorrenti;

Rat ir-risposta tar-rikorrent ipprezentata fis-27 ta’ Frar,
1987;

Rat I-atti I-ohra rilevanti u opportuni;
Ittratta l-appell;
Tkkunsidrat:

Ir-rikorrent appellat qieghed jissottometti fir-risposta tieghu
ta’ l-appell 1i r-rikors ta’ l-appell huwa nuil billi gie pprezentat
minghajr ebda malleverija;

Minn ezami tal-process jirrizulta li -intimat appellant, fil-
waqt li ddikjara fir-rikors ta’ -appell li kien qieghed “‘jipproduéi
l-infraskritta malleverija’’, fil-fatt ma pproducihiex;

lzda 1-Qorti ma tarax li din i¢-¢irkostanza ghandha taffetta
l-ezitu ta’ l-imsemmija e¢¢ezzjoni ssollevata mir-rikorrent appellat
billi wiched irid ihares lejn il-ligi kif inhi u hija din li torbot lill-
kontendenti. Fil-fatt meta wiched jezamina d-disposizzjonijiet
relattivi tal-ligi specjali tal-kera (Kap. 69) u b’mod speéjali I-
art. 24, ma hemm xejn fejn jinghad li r-rikors ta’ l-appell ghandu
jigi akkompanjat mill-malieverija ghall-ispejjez. Lanqas ma
hemm xejn fid-disposizzjonijiet tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjon
u Pro¢edura Civili, li jikkontemplaw dik il-malleverija f'kaz ta’
appelli, li biha jista’ jinghad li dawk id-disposizzjonijiet gew estizi
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ghall-appell: b’rikors minn decizjonijiet ta’ l-imsemmi Bord.
Ghalhekk il-Qorti tirritjeni (kif del resto diga gie ritenut minnha
f’okkazjonijiet chra} li r-rikors ta’ l-appell ma kellux jigi
akkompanjat minn ebda mallteverija u li ghalhekk l-e¢¢ezzjoni
tan-nullitd ta’ l-appell issollevata mir-rikorrent appellat hija
nfondata;

Ikkunsidrat;:

Kwantu ghall-mertu, l-intimat appellant gieghed
jissottometti bhala aggravju li hu ma kellu ebda limitazzjoni fl-
uzu tal-fond in kwistjoni u i, fi kwalunkwe kaz, huywa dejjem
uzu l-fond bhala hanut u ezer¢ita l-kummer¢ fih. L-ezistenza
ta’ licenzi relattivi ghall-fond tikkonferma dan l-uzu. L-oneru
tal-prova li I-intimat mhux gieghed ibiegh mill-fond jew jezercita
xi mestier fih huwa mixhut fuq ir-rikorrent appellat;

Tkkunsidrat:

11-Qorti ezaminat bir-reqqa l-provi fil-process u ma tara I-
ebda raguni 1-ghala ghandha fl-iskrittura ta’ lokazzjoni tal-5 ta’
Dicembru, 1971 (fol. 17) jinghad: “‘(4) Il-komparenti Sylvio
Zammit ikollu dritt li juza l-imsemmi fond kemm ghall-
abitazzjoni kif ukoll bhala fond kummer¢jali u kompriz id-dritt
li jottieni kwalunkwe permess li jrid minghand il-pulizija fuq 1-
imsemmi fond’’. Dawn il-kliem, fil-fehma tal-Qorti, juru li s-
sid ta’ allura u l-intimat kienu ftehmu li I-fond jigi uzat jew ghall-
abitazzjoni jew bhala fond kummeréjali u ghalhekk l-uzu tal-
fond, kuntrarjament ghal dak li qieghed jissottometti l-intimati
appellant, kien limitat bl-imsemmi ftehim;

Issa mhux ikkontestat li l-fond qatt ma gie uzat ghall-
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abitazzjoni. Fil-fatt il-kontestazzjoni ta’ l-intimat appellant hi
li kien uzat bhala fond kummerd¢jali. Il-provi f’dan ir-rigward
gew evalwati mill-Bord b’mod dettaljat fid-decizjoni appellata
u 1-Bord wasal ghall-konkluzjoni h fiz-zmien rilevanti ¢joe z-
zmien qabel il-prezentata tar-rikors, il-fond ma kienx ged jigi
uzat bhala fond kummercjali. [I-Qorti, wara li hi stess ghamlet
tali ezami, ma tarax li ghandha tiddisturba l-imsemmija
konkluzjoni, spe¢jalment in vista tal-fatt li I-Bord (kontrarjament
ghall-Corti) kellu l-opportunita li josserva d-diportament tax-
xhieda. Jidher li -Bord, biex wasal ghall-konkluzjoni tieghu,
strah, billi emminhom, fuq id-deposizzjoni tax-xhieda estranei
Anthony Fiteni u Anthony Portelli, liema deposizzjoni
kkorroborat fil-kontenut essenzjali taghha d-deposizzjoni
moghtija mill-familjari tar-rikorrent appellat. I1-Qorti, bhall-
Bord, ma tara I-ebda raguni l-ghaliex ma ghandhiex temmen
lill-imsemmija xhieda;

Ghal dawn il-metivi 1-Qorti tiddecidi billi (1) tichad 1-
imsemmija eééezzjoni tan-nullitad ta’ l-appell issollevata mi-
rikorrent appellat bl-ispejjez kontra tieghu u (2) fil-mertu tichad
l-appell u tikkonferma d-decizjoni appellata b’dana li t-terminu
ta’ xahar iffissat mill-Bord ghall-fini ta’ l-izgumbrament jibda
jghaddi mil-lum. L-ispejjez ta’ dan l-appell, apparti dawk fuq
decizi, ghandhom jigu ssopportati mill-intimat appellant.




