562 L-EWWEL PART!

4 ta’ Dicembru 1957
Imhallfin : —

Is-S.T.O:. Sir L. A. Camileri, Kt., LL D., President;
Onar. Dr A. J. Montanaro Gauci, C.BE., KM, LLD,;
Onor. Dr W, Harding, X.M., B.Litt.,, LL.D.

Alfred Tonna versus Antbony Vmcenl Spiteri et

Retratt — Kpm foni putazzioni — Azzjoni
_ hmtekarf’.s 1214 tal-Kap. 23

B'konseywenza tol-eigrcizziy tar- rcrrgfr.: fr;retraent jissubenyra . fid- drm,
jfet koﬂ'l;a tar-retrastqriu, u . ghandu jigi kungidrat bhgl kicku klgp
il-kyrapratur origingriu, sostiwit ghar-neirgtrariu I ghalhgkk H-tu'pfu
tieghu [igi rifalut. Ghaldagsiant, jekk i-prezz tal-bejgh ikun gie kom-
pensat ma’ xi krediti li l-kumpratur kellu kontrq l-venditur, anki
dik i-kompensazzioni tigi rijoluta.
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Korollarju logiku 13" din ir-ritoluzzjoni hue illi I-imputazzijoni igl-prezz
ghandha ssir kif tippreskrivi I-ligi, jigifieri li ghandhom jigu kom-
pensati _fl-ewwel lok il-krediti ipoiekarji. B

Konsegwentement, jekk fil-bejgh Ii tq lok _ghall-irkupru dew kompensaii
mal-prezz xi kredifi kitografarii If, kelly l-kumpratur kontra Fvendi
wr, u niamm ferm id-dritt t@l-kumpratur ghall-krediti ipotqkarji li
huwa kelle wkoll konjra l-venditur, ma jistgx il-kumpratur originarju,
wara I-gierciztju tar-rejratt, u warq r-rivendizzjoni minnu maghmula
lir-retraent, jeiercita l-azzjoni ipetekarja kontra r-retraent biex jir-
Aailas tal-krediri ipotekarfi li hu Kkiem famm fermi meta sar il-bejgh
w I-prezz gie kompensar mal-krediti kirografarji.

1-Qorti; .

Rat l-att taé-¢itazzjoni quddiem il-Prim’'Awla tal-
Qorti Civili tal-Maestd Taghha r-Regina, li bih l-attur, u
wara li jippremetti illi huwa hu kreditur ta’ Edgar Spiter;,
hu l-konvenuti, fis-somma ta’ £25(, kostitwiti dejn parti
prezz ta’ merkanzija mibjugha u konsenjata lill-imsemmi
Edgar Spiteri u l-kumplament minhabba self, kreditu [j gie
debitament inskritt fir-Registru Publiku ta’ l-Ipoteki fil-
Volum I nru. 507 tal-1946 (dok. A), b'kuntratt fl-attijiet
tan-Nutar Oscar Azzopardi tat-12 ta’ Frar 1946, u bl-imghax
tas-sitta fil-mija fis-sena mill-gurnata tal-kuntratt; kif ukoli
huwa kreditur ta! limsemmi .Edgar Spiteri fis-somma ta’
£200, parti minhabba self u l-kumplament bhala prezz ta’
merkanzjja mibjugha u konsenjata lil. Edgar Spiteri, bl-
imghax tas-6% fis.sena. mill-gurnatd tal-kuntratt; fl-attijier
tan-Nutar .Oscar Azzopandi: tal-2h ta’:Jadnar 1957, liema
kuntratt gie nskritt fr-RegistruPublika:. ta’ LIppteki. fil-
VWolum I nru. 301 tal-1947.(dok. BY; u .illi fit-13.ta’ Marzu
1933 jntghamel migpnu. protest ipatekariu kantra.l-imsemmi-
ja.konvenuti, possessuri- ta’. porzjonijiet indivizi .ta’. stahil;
ndikati fil-kuntratt: sas-Nutar Alberto Sigismondo D'Angd-
ria tat-13 ta’ April 1951, liema; poczjantiiet indivizi, i kieny
jappartienu lil Edgar Spiteri, huma kalpiti mill-ipateki fug
menzjonati a fayur tieghu (dok C u D); u illj, halli jevitaw
ruhhom .dawn il-proceduri, fit-28 ta’ Frar 1953 intghamlet
ittra -uffi¢gjali lill-konvenuti. sablex,: ihallsu Limsemmija
debiti, u dawn irrispondew b'ittra uffi¢jali tal-4 ta' Marzu
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1953 (dok. E), 1i rrespingew il-pretensjoni dedotta, billi,
tenuto conto ta’ l-ammonti reali lilu dovuti minn Edgar
Spiteri, gew soddisfatti d-debiti kollha ta’ l-istess Buhom
Edgar Spiteri; u illi bl-imsemmi protest ipotekarju tat-13 ta’
Marzu 1953 il-konvenuti gew interpellati biex jhallsu l-im-
semmija krediti blimghax kif fuq imsemmi, jew ki jirrilax-
xjaw limsemmija porzjonijiet tal-fondi li jinsabu suggetti
kif fuq intqal ghall-krediti ipotekarji tieghu, halli jinbieghu
u b'hekk huwa jissodisfa ruku mill-krediti u imghaxijiet
dovuti minn Edgar Spiteri;

Talab illi, premessa kwalunkwe necessarja dikjaraz-
zjonj u provvediment opportun, tigi ordnata l-vendita gu-
dizzjali tal- porzjonijiet indikati speCifikatament fl-imsemmi
kuntraty {dok. D), )i jinsabu suggetti ghall-krediti tieghu
jpotekarji fuq indikati, sabiex mirrikavat dan ikun fista’
iigi soddisfatt mill-krediti u mill-imghaxij’et kollha sal-
pagament effettiv; billi jigi moghti kull provvediment op-
portun, u speéjalment dak tal-valutazzjoni ta’ limsemmija
porzjonijiet fuq deskritti u msemmija fl-imsemmi kuntratt
(dok. D); u dan kemm-il darba l-konvenuti ma jhallsux il-
krediti fuq imsemmija flimkien malimghaxijiet fuq indika-

& { igmmiiar ~ iy ! i ifiali
ti. Bl-ispejjez, komprizi dawk ta’ l-ittra uffi¢iali tat-28 ta’

Frar 1953 u tal-protest ipotekarju tat-13 ta’ Marzu 1953;

Omissis;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tal-15 ta’ Mejju 1357,
li biba rrespingiet it-talba, bl-ispejjez; wara li kkunsidrat;

1li, kif gie dikjarat filkuntratt tan- Nutar Emmanuele
Agius tat-12 ta' Awissu 1950, u kif xehdu tant lattur
kemm Edgar Spiteri, hu l-konvenutj, dan tal-ahhar kien
debitur tal-attur fissomma ta’ £1020 ghal self maghmul
b’diversi skritturi privati u kambjalijiet, komprizi l-inte-
ressi, f'diversi drabi f'perijodu ta' sentein jew septejn u
nofs qabel limsemmi kuntratt, L-attur kien ukoll kreditur
ta’ Edgar Spiteri f'Zewf somom ta’ flus, kull wahda parti
ghal self u parti prezz ta’ merkanzija, walda ta’ £250 u
l-ohrz ta' £200, rizultanti minn Zewg kuntratti fl-atti tan-
Nutar Oscar Azzopardi, wiehied itat-12 ta’ Frar 1946 u
liehor tal-25 ta’ Jannar 1947, inskritti firRegistru Pub-
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liku ghaH-ipoteka fil-Volum I numru 507/46 u numru
301/47 rispettivament;

Illi Lattur ried jithallas tal-krediti tieghu minn zhand
Edgar Spiteri; u ghalhekk dan, bil-kuntratt fuq imsemmi
flatti tan-Nutar Agius, beghlu t-terz indiviz tal-fondi
ndikati fdak il-kuntratt, li huwa kien jippossjedi ma’ hutu,
bil-prezz ta’ £1020; liema prezz gie kompensat mas-somma
ugwali dovuta lill-attur ghall-krediti kirografarfi msemm:-
ja; u ghalhekk, kif gie dikjarat fil-kuntratt, baqghu impre-
gudikati a favur tal-istess attur id-drittijiet tieghu phall-
krediti ta’ £250 u ta’ £200 u lnteressi relattivi fughom,
cjoe z-zewg ammonti wkoll ga msemmijin, billi, kif xehed
Edgar Spiteri, meta huwa gie biex jikkompensa l-prezz
mal-attur, ma kkompensawx dak li kienu bl-insinwa, gha-
liex huwa kellu jaghtih aktar milli kellu valur ta’ bini, u
l-attur, billi hu tal-affari tieghu, kien jagbillu jhalli harra
1-£450;

IMli Ikkonvenuti saru jafu b'dak il-bejgh minn ghand
in-Nuar Alberto Sigismondo D’Andria, u ddeéidew i jir-
kupraw mill-poter tal-attur il-kwoti ndiviZi tal-fondi Ii gew
mibjugha lilu minn huhom Edgar Spiteri. Huma gew fi
ftehim mal-attur, u fl-atti tal-ahhar imsemmi nutar tat13
ta’ April 1951, wara li l-attur irrikonoxxa d-dritt kompe-
tenti lilhom li jirkuprawlu dawk il-fondi, sar il-kuntratt
relattiv, u lattur irrivenda u rrilaxxja dawk il-fondi 1ill-
konvenuti, u dawn hallsuh is-somma ta’ £1020 b’restituz-
zjoni totali tal-ammont ga minnu mHhallas sa dak inhar ta’
dan l-ahhar kuntratt;

Ili b'ittra uffi¢jali tat-28 ta’Frar 1953 l-attur interpalla
lill-konvenuti biex ihallsuh iz-Zewg debiti ta’ £250 u £200,
Ii huwa kien jippretendi li kienu jaggravaw l-imsemmijin
fondi; u billi b'ittra tal4 ta’ Marzu 1953 il-konvenuri
rrespinfew uffi¢jalment dik it-talba, l-attur, bi protest iat-
13 ta' Marzu 1953 interpeila lillkonvenuti biex fiz-zmien
kontemplat mill-ligi, jew ihallsuh dawk il-krediti tieghu,
bl-interessi dovuti fuqghom, jew jirrilaxxjaw favur tieghu
l-porzjonijiet ta’ fondi ga msemmija, biex huwa jkun jista’
jigi soddisfatt mill-istess krediti. Il-konvenuti la hailsu
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dawk il-krediti lill-attur u lanqas ma rrilaxxjaw il-fondi; u
ghathekk giet din il-kawzia;
- Ikkunsidrat;

I ttalba tal-attur mhix sostenibbli. B’konsegwenza
tal-ezbréizzju tar-retrdtt dd‘parti tal-kbnvenuti -tal-kwoth
ndiviza tal-fondi fug-imsemmija, huma sSubentraw fid-
drittijiet koltha tal-attur;” u- ghandbom ‘jigv kunsidrati
bhal kieku lkumpraturi ori§inatji ta’ dawk -il-fondi, sosti-
twiti ‘ghill-attur, 1i ghalhekk it-itolu ti¢ghu gie 'rizolut.
Kohsegwentement, minhabba dak ir-retratt giet rizoluta
lkompensazzjoni tal-krediti tal‘dttur bil-préezz ta’ dawk Ii-
foridi mihna ga mixtrija minn ghand Edgar Spiteri, u l-at-
tur ir¢ieva minn’-ghand il-konvenuti l-ammont tal-krediti
¢d minnu kolmpensati. Il!kbnvenuti, fil-konfront tal-attur,
jinsabu bhal kieku l-bejgh minn Edgdr Spiteri’' sar diretta-
ment lilhém, u huma bil-prézz tal-bejgh hallsu d-dejn’ tal-
venditur versu l-attur (Vol. XVIIII-243; XXIII-II-109).
L-attur hareg mind kumipratur; u dak il-prezz tal:bejgh
ghandu jigi mputat skond ir-regoli stabbiliti mill-ligi, spec-
jalment f'dan ‘il-Kaz,' meta hemm- debiti ipotekarji, u kwin-
di kien hemm ihvolut linteress, ¢joé Ipregidizzju, tat-
térzi. Ghalhékk, l-imputdzzjoni tal-prezz -ma ghandhiex
issir kif saret mill-attur, bl-acdetthzzjoni ta’ '‘Edgat Spitért,
fil-kuntratt tat-12 ta” Awissu 1950, ghail-krediti kirografariji
b'rizerva tal-ipotekarji; imma, ghall-kuntrarju, kellha, u
ghandha, issif T-ewwel ghall-krediti ipotekarji u li jkollhom
mteressi fughom, u mbghad ghal dawk kirografarii; u
meta ssir bdan il-mod, il-hlas taz-zew§ somom ta' £250 u
£200 fuq imSemmija ‘ma fibgghax dovuti;

" "Wara ‘kollox, ‘Kif tajjeb jissottoriettu l-konvenuti, ir-
rizerva maghmula fil-kuntratt thl-bejgh ga msemmi favir
lattur tad-drittijiet tieghu ghall-kréditf ta® £250 u £200
ghandha tiftichem 1i sarét mill-dttur restrittivament ghal
beni ‘ohta pirézenti u futdri ta’ Edgar Spiteri, b'éskluzjodi
tal-kwota ndiviza talfondi li huwa kien qieghed fixtri
minn ghand dan tal-ahBar; ghaliex mhux Kkoncepibbli ‘1i
kuriipratiir ta’ fond jirriZerva u jzomm drittifiet ta’ ipoteki
fuy fond li jkun bephlu d-debitur tleghit, iMma dik" irri-
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#erva, anki jekk l-attur gha] xi raguni ghamitha b'dak ii-
hsiéb, tibqa’ invalida ‘minhabba, kif ga nghad, il-pregudiz-
zju ‘tat-terzi; ' ' ’ B

Rat fol. 97 in-nota li biha l-attur appella mis-sentenza
fuq imsemmija, & l-petizzioni: tieghn fol. 98, li biha talab
li s-sefiteitza tal-Ewwel Qorti tigi revokata; bl-ispejjez tai-
Zew§ istanzi; '

Omissis;

Ikkunsidrat; _

L-izvolgiment talfatti li minnhom orginat din il-kaw-
za jinsab espost superjorment fil-parti konsiderattiva tal-
ewwel sentenza, kif' ikoll hemm' fiha l-indikazzjoni tal-at-
tifiet diversi 1i ghandhorh Xx’jagsmu malkwistjoni; u ghal-
hekk ma hemmx bZonn li jigu ripetuti. Kwantu ghas-soluz-
zjoni tal-pont legali, din il:Qorti tagbe] ma’ dik tal-Ewwel
Grad. Difatti: o :

1. jekk hu veru — kif inhu veru — li, kwantu ghall-
kumpratur retrattarju, ghandu fitqies rizolut il-bejgh —
“habetur primis emptor dc -8i nunquam emisset’, jigi,
bhala konsegwenza logika, li jibqghu rizeluti -kompensaz.
zjonijiet kif saru fl-att tal-bejgh originarju, fol. 25-34 tergo-
35. Dan hu ‘pacifiku fil-gurisprudénza nostrali, kif jidher
mis-sentenzi Citati mill-Ewwel Qorti. Jekk gew rizoluti
l-kompensazzjonijiet, gew anki rizoluti lHimputazzjonijiet
ki fdak latc saru millkreditir (kumpratur) u d-debitur
(bejjiegh); ' : '

2. Rizoluti dawk l-imputazzjonijiet konvenzjonali,
allura l-korollarju logiku Hu 'li jsiru )-imputazzjonijiet
ghat-tenur talligi taht l-art. 1214 Kap. 23. Meta jsiru bil-
mod preskritt mill-ligi, allura jigu kompensati i-krediti
Ipotekarji, 1i-jiffurmaw il-bazi’ tal-azzjoni tal-attur;
w3, ‘Mhux biss l:art. 1214, imma anki }art. 1215, jis-
sokkorri 1ill-appellati, Infatti, wara 1i 1digi fl-art. 1211, 1212
u 1213 tiddetta éerti normi ghar-rigward talsimputazzjoni
konvenzjonali, fl-art. 1214 tghaddi biex tippreskrivi regoli
Ii ghandhom jigu osservati meta ma ssirx- l-imputazzjoni
konvenzjonali. I2d4a mbghad, fl-art. 1215, tghid preéettiva-
ment, indipendentemant rhinn kull subordinazzjoni ghali-
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impmtazzjoni  konvenzienali, i meta lkreditnr iithallas
witl: 323%ha! il-prezz ta' Baga i fugha kellu !jedd ta’ pri-
vilegg jew ta’ ipoteka, u li hu jkun gieb ghall-bejgh, il-hlas
isir (fost ipotesijiet chra) ghad-dejn blipoteka in prefe-
renza ghal dejn bla ipoteka. Issa, dan hu appuntu dak li
gara £dan ilkaz, “mutantis mutandis”. L-attur thallas billi
(flok dahhal) ikkompensa l-prezz tal-fondi l, jekk ma
giebx forzatament ghall-bejgh, irranga mad-debitur li jix-
tri_ Chalhekk, analogament ghad-dispozizzjoni tal-artikolu
¢itat, limputazzjoni kellha ssir ghad-dejn ipotekat, mhux
shal dak kirografarju:

4. L-attur jinsab konfrontat b'ddemma guridiku, 1
mhux faéili li johrog minnu, Jekk hu xtara u ppattwixxa
l-kondizzjonijiet tal-beigh bla ebda hsieb li jippregudika
l-eventwali retraent, allura rerizerva ]i ghamel fil-kuntratt
tal-akkwist, fol, 34 tergo u fol. 35, ma tistax logikament
tiftiehem maghmula fuq il-fondi Ii bl-att stess saru ta’ pro-
prieth tieghu. Tekk, ghail-kuntrarju, hu jrid jinterpreta dik
ir-rizarva bhalz 1 tolqot fondi 1i kien gieghed jakkwista
hu stess, allura bilfors kien:t intiza biex tippregudika
t-terz retraent, ghax bilfors lattur kellu r-retratt fil-kom-
templazzioni tieghu; diversament ma kienx jaghmel rizerva
fug beni vieghu stess;

5. Hemm ukoll irrifless 1i fl-att tar-rivendizzjoni
bonaria, 1i l-attur ghamel lill-konvenuti, intqal hekk (fol.
14— “...... u jissurrogahom fid-drittijiet kollha ga lilu
spettanti u li gejjin mill-imsemmi att tat-12 ta’ Awissu
1950", Issa, f'dan l-att tal-1950, ¢joé l-att ta’ akkwist fol.
25, l-attur kien gieghed jirrizerva d-drittijiet tieghu ta’
ipoteka, li I-lum qieghed jagixxi in forza taghhom. Kwindi
jigi 1 l-attur issurroga lill-konvenuti anki fdawk id-dritti-
jiet, Ma setghax jissurrogahom fid-drittijiet relattivi ghall-
krediti kirografarji; u ghalhekk is-surrcga ghandha tigi
ntiza ghall-krediti ipotekarji;

6. Minn barra hekk, kien ikun inikwu kieku l-attur
kien jista’ jimmanuvra b'mod i jgieghel lirretraent jhal-
las bil-prezz tal-beigh it-krediti kirografayji tieghu (tal-attur
retrattarju), u mbghad i§ieghlu jchrog somma ulterjeri,
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minbarra }-prezz, biex jestingwi debiti ipotekarji. Ma jis-
tax lattur jippretendi li jestendi l-imputazzjoni insolita Ii
ghamel mad-debitur tieghu bejjiegh, u jimponiha anki fuq
ir-retraent. Kieku dan kellu jkun tollerat, allura, fkaz ta’
kumpratur kreditur tal-bejjiegh, bi krediti kirografarji u
ipotekarfi, kien ikun facili li jigi defrawdat ir-retraent mid-
drittijiet tieghu ta’ retratt, ghax kien ikun faéili 1i ssir
kompensazzjoni tal-prezz ma’ krediti kirografarji reali jew
immaginarji, v mbghad irretraent jigi konifrontat bil-pre.
gudizzju gravi li, oltre l-prezz, johrog anki somom ohra
biex jevita l-evizzjoni;

Ghal” dawn il-motivi, u ghal dawk tal-Ewwel Qorti;

Tiddecidi;

Billi tichad l-appel! u tikkonferma s-sentenza appel-
lata; blispejjei taz-zewg jstanzi kontra l-attur appellant.
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