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28 @’ Gupiu, 1957
Imhallfin:—
1s-S.T.O. SIr L. A. Camilleri, Kt., LL.D., President:
Onor. Dr. A.]. Montanoro Gauci, C.B.E.,, K.M,, LL.D.;
Onor. Dr. W. Harding, K.M,, B.Litt., LL.D.
Nobbli Alexunder Apap Bologna vertus Mario Blackman et

Lokazzjoni — Board tal-Kera — Divjet tas-Sullokazzjony —~
Hanut — Art, 1703 (1) tak-Kodi¢i Civili — Art. 4 u 10 (a)
ta)-Kap, 109.

id-dritt tal-lokatur li jadixxi [-Board tal-Kera biex jottjeni I-permess Ii fir-
rilokazzjoui tal-fond fFmponi Londirzjonijier goddn ma {stghax. « me
ghandux, figi ostgkolat mir-rapporti eventwali li waqt ll-lokartjoni
figu kreat! befn Linkwllin u subinkwilin Heghu, i fhom ma fthunx Ay
par! s-sd jew i-lokawe: u yhathekl il-lokatar gRandu dritt jitiob Ij-
permess iai-Board blex fil-lakartjoni I-gdida tal-fond jimpon! Eli-in
kwilin id-diviet tas-sullakorzjoni; liemu dritt ma jiddependiz mill-pro-
P bov telt 1 Frakwilin fircikava mill-isnelularzionlfier It jaghmel
fil-bors tal-lokazcjonl; salv i fl-etami jekk ghandhicx tigi milgugha
i de Fimcyeromi'a 14y, fen mebudin in kowidzrazzioni ccirkuse
tanzi koilha,

Hi-ligi ordinarja tippermetti lill-lokatur li fivvjeta s-sullokazzjoni; w Lligl
specjali tal-kera thares b'disfavur lis-sullokazzjonijies moghmula mine
ghajr Hl-kunsens espress tas-sid; u mill-parti I-oMra huwa lefittima I
interess tas-sid If ma jhallix [il Radd letior jispckula u jaghmel profiit
minn fug hweigu. bhilli dok il-profits ghandu jmiss Wlu bAala proprie-
tarju tal~fond.

Is=10ttomissjoni tal-inkwidin dwar id-dritt eventwali tas-subinkwilin I jih-
g2 [I-fond wara I-ghelug tas-sullokazzjoni ghax il-fond huwa hanst
i protett bhala Tali mill-ligi tal-kera, ma tiswier kontra f-talbs tus-
sid phali-permess biex jimponi I-imsemmi diviet; ghaliex, jekk il-fond
huwa hanut, u s-sullokgizjoni kiemet mhux 1al-"bare premises’, im-
ma 1g” “business concern”, hifg applikabbli I-ligi ordinaria: u mbgind,
sottomissjoni simili ma hemmx Ipkha fil-konfront tal-lokater, }i ghan-
du favur tieghu I-massima “soluyto jure dantis solvitur et jus orci-
pientis’.
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Bapplikazzjoni ta' dawa il-principji, fil-kai preienti 1-Qorti lagghet it-
tulba tas-sid 1@’ hanut li kien mikri, u li kien sullokat mill-inkwilin,
biex jimponi lill-inkwilin id-diviet tas-sullokazzjoni ta" dak il-harut
Ffir-rlokazzjoni tal-istess hanwt; liema divier kellu jibda jsehh m.i-ter-
niinazzjoni tas-sullokazzjoni.

[I-Qorti — Rat id-deé¢izjoni minnha moghtija fis-27 ta’
Mejju 1957, fejn jinsabu migjuba t-talba tar-rikorrent, ir-
risposta tal-intimati, u s-sentenza moghtija mill-Board !i
Jirregoia 1-Kera fis-26 ta’ Jannar 1957, bil-motivi ghaliha
premessi, u i biha giet respinta l-e¢éezzjoni tal-inappelia-
bbilita ta’ dik is-sentenza, bl-ispejjez kontra l-appellati;

Ikkunsidrat;

Illi fil-meritu dan l-appeil jinsab limitat ghal dik il-
parti tas-sentenza appellata li biha giet respinta t-talba
ghall-impozizzjoni tal-kondizzjoni tad-divjet tas-sullokaz-
zjoni jew c¢essjoni tal-inkwilinat. F'dik is-sentenza l-Board
irritjena li t-talba fuq indikata hija prematura, billi ghadu
ma wasalx biex jiskadi l-perijodu li ghalieh jinsab sullo-
kat il-fond lis-subinkwilin attwaii. B'hekk, kif ritenut minn
din il-Qorti bl-imsemmija sentenza tas-27 ta” Mejju 1957,
il-Board qata’ punt ta' ligi, u ma jistghax jinghad li dak
il-punt gie korrettament maqtugh. Infatti, apparti li, kif
jidher mir-rikors quddiem il-Board, it-talba in kwistjoni
giet maghmula biex tkopri l-pertjodu posterjuri ghal dak
tas-sublokazzjoni “in corso”, li tiskadi fit-30 ta’ April 1961,
id-dritt tal-appellant li jadixxi l-Board li Jirregola 1-Kera
biex jottjeni l-permess li fir-rilokazzjoni tal-fond jimponi
kondizzjonijiet godda (art. 4 Kap. 109) ma jistghax, u ma
ghandux, jigi ostakolat mir-rapporti eventwali li waqgt il-
lokazzjoni jigu kreati bejn FEinkwilin u s-subinkwilin
tieghu, u li fihom ma jkunx ha parti s-sid jew il-lokatur;

Ikkunsidrat;

Hli skond l-imsemmi art. 4 tal-Kap. 109, l-appellant
kelu d-dritt i jirrikorri lill-Board ghall-permess “to im-
pose new conditions for the renewal of the tenancy”; u
ghalhekk huwa seta’ jitlob, kif ghamel, li fil-lokazzjoni 1-
gdida tal-hanut imsemmi fir-rikors ikun hemm dak id-div-
jet tas-sullokazzjoni. Dak id-dritt tieghu, li javanza dik it-
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talba, ma jiddependix mill-profitt jew telf rikavati mill-is-
pekulazzjonijiet tal-inkwilin fil-kors tallokazzjoni; salv li
Bezami jekk ghandhiex tigi milqugha jew le Iimsemmija
talba jigu mehudin in konsiderazzjoni é-<irkustanzi koltha;

Ikkunsidrat; .

Illi 1-hanut in kwistjoni gie mikri lill-appeliati fis-27 ta’
Marzu 1949 (fol. 49 b'dawn il-kondizzjonijiet: — (a) Bil-
kera ta’ £25 fissena; (b) bilfakoltd li l-inkwilini jistghu
jéeduh kull meta jridu, basta bil-kunsens miktub tas-sid;
(¢) li x-xoghlijiet strutturali li l-inkwilini kellhom hsieb
jaghmlu, fil-kaz li jkunu jridu jaghmiuhom, kellhom isiru
taht id-direzzjoni ta’ perit suggerit mis-sid; (d) u li kwa-
lunkwe benefikat Ii talvolta jsir kellu jibqa’ favur il-post,
minghajr kumpens;

Qabel ma hadu l-hanut, l-appellati hallsu £1000 rigal
lill-inkwilin precedenti, u £300 lill-appellant biex irriko-
ncxxihom u krijulhom. Malli krewh, huma ssublokawh
ghal sentejn lil “Spartans Footbal] Club” bin-nofs lira (10s.)
kulljum, u ghalhekk dahldu b’kollox £365. Fl-ewwel ta’
Mejju 1951 (fol. 8), l-appeilati krew dak il-fond lil Edgar
Eminyan bil-kera ta’ 13s. kuljum ghal hames snin di fer-
mo u hames snin, di rispetto; il-kera komplessiv li l-appel-
lati dahhlu u ghad iridu jdahhlu ghal dan i}-verijodu huwa
ta’ £2375 cirka. Ghalhekk, mill-bidu tal-lokazzjoni (27 ta’
Marzu 1949) sakemm tispiééa ssublokazzjoni lil Eminyan
(30 ta’ April 1961) l-appeliati jkunu dahhlu tal-kera l-am-
mont komplessiv ta’ £2740. Biex jaghmlu dik l-ispekulaz-
zjoni l-appellati nefqu, barra mill£1000 u t-£300 fuq im-
semmijin, fl-armatura u fbenefikati ohra fil-hanut, am-
mont li -appellat Anthony Blackman jikkalkola ta' mad-
war £1000, minghajr ma qaghad jghati ebda dettalji; y sal-
ahhar tas-sullokazzjoni (30 ta’ April 1961), ikuny Hhallsu
tal-kera lillappeHant l-ammont komplessiv ta’ £418, kal.
kulata fdan il-kera zzieda ordinata bl-imsemmija senten-
za tal-Board tas-26 ta’ Jamnar 1957; o

5. Mill-premess jidher Ii l-appellati, mill-ispekulazzjonijiet
mipnhom maghmula, jibgghalhom profitt zghir. Izda ma’
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dak il-profitt ghandu jitgies ukoll i wara t-terminazzjoni
tal-imsemmija sullokazzjoni huma jkunu jistghu jezercitaw
xi negozju iehor akkont taghhom f'dak il-hanut, u jivvan-
taggjaw ruhhom miil-benefikati Ji ghamlu go fil;

Ikkunsidrat;

Hli Migi (art. 1703 (1) tal-Kodici Civili) tippermetti
lilidokatur li jivvjeta s-sullokazzjoni; u Higi specjali tal-
kera (art. 10 (a) tal-Ordinanza Nru. XXI tal-1931) ma
tharisx bfavur lis-sullokazzjonijiet maghmula minghajr il-
kunsens espress tas-sid, tant li f'dawn il-kazi taghti lis-sid
id-dritt 1i jiehu lura }-fond fit-terminazzjoni tal-lokazzjomi.
Mill-parti l-ofira, huwa legittimu l-interess tas-sid li ma
jhallix lil hadd iehor jispekula u jaghmel profitt minn fug
hwejgu, billi dak il-profitt ghandu jmiss lilu bhala pro-
prietarju tai-fond. Ghalhekk, mehudin in konsiderazzjoni
¢-¢irkustanzi kollha, din il-Qorti jidhrilha 1i t-talba tal-ap-
pellant, biex wara t-terminazzjoni tas-sullokazzjoni “in
corso” jigt mpost lill-appeilati d-divjet tas-suliokazzjoni,
ghandha tigi milqugha;

111, kwantu ghall-osservazzjonijiet sottomessi mill-ap-
pellati dwar id-dritt eventwali tas-subinkwilin li jibga’ fil-
fond wara l-gheluq tas-sullokazzjoni, ghaliex dak il-fond
huwa protett millligi tal-kera biili “hanut”, ghandu jigi
rilevat li, skond l-iskrittura ezibita fil-fol. 8 tal-process, fis-
culiokazzjoni maghmula mill-appellati lil Eminyan gie
kompriz l-avvjament tal-hanut bil-permessi annessi. Milli
jidher, dik is-sullokazzjoni ma kienetx tal-“bare premises”,
izda ta’ “business concern”; u jekk huwa hekk, hija appli-
kabbli I-ligi crdinarja (Vol. XXXV-[-298; Vol. XXXVII-}-
430). Barra minn dan, is-sottomissjonijiet fuq imsemmijin
huma barra minn lokhom fil-konfront mal-appellant, li
ghandu favur tieghu l-massima “soluto jure dantis solvi-
tur et jus accipientis”;

Ghar-ragunijiet fug migjuba;

Tilqa' l-appell fil-kap devolut lii din il-Qorti, u tirre-
voka dak il-kap tas-sentenza appellata, billi tilqa' t-talba
tal-appellant ghall-impozizzjoni tad-divjet tas-sullokazzjo-
ni jew c¢essjoni tal-inkwilinat fil-lokazzjoni tal-haput num-
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ru 675 St. Joseph High Street, Hamrun; izda dak 1d-d1v1et
ghandu jibda jsehh mnt-termmazzjom ‘tas-sullokazzjoni
maghmula mill-appeilati Jil Edgar Eminyan bliskrittura
ezﬂnta ﬁI-'fo"l "8 tal-process;
jjez tal-ewwel istanza i u kif decizi; dawk
ta’ dul -l,stanza jithallsu mifl-appellati. ‘
U hekk irriformat is-sentenza appellata.
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