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30 ta’ Ottubru, 1957
Imhallfin: —
Is-S.T.Q. Sir L. A. Camilleri, Kt., LL.D., President;
Onor. Df A. ]. Montanaro Gauci, C.B.E., KM, LLD,;
Onor. Dr W. Harding, K.M., B.Litt, LL.D.

Publio Cachia versus Francis Cachia
Mandat ta’ Inibizzjoni — Obligazzjoni “di non fare” —
Lokazzjoni — A ppell — Sentenza — Art. 1628(c) tal-Kodiéi
Civili — Art. 876 tal- Kodi¢i tal-Pro¢edura Civili.

Ghall-bhrug 1o mandar ta’ inibizzjoni hu &iziejjed li I-Qorti, fl-apprezza-
ment taghha, thun sodisfatta li “prima facie” jkvn jidher 1} min
jittoh lispedizzjoni ta® dak i-mandat ikolle drint 1 ghall-kawtela
tieght jhun mefitieg il-Arug tal-mandat, avvolja jista’ talvolta, ¥gudiz-
zin “ad koc”, jirrizulta Ti fil-fat hu ma fippossiedix dak id-dritt.

L-oblizgu 1al-lokatur li jiggarantixxi I-paéifiku godiment tal-fond lokar kLill-
kondutiur huwa obligazzioni generika li tikkomprendi diversi obli-
vaczjorijier specifici. fosthom dik li huwa jastjeni rubuw minn kull
fait li jiddisturba dan il-godiment pacifiku; u kwindi, fkai ta' ofteni-
snent ta' mandar 1q’ inibizgjoni mill-konduttur kontea Flokatur i jkun
chamel i att li jiddisturba duk il-godiment, ma hix artendibbli d-
donanda tal-lokatur ghar-revoka ta’ dak il-mandat fuq il-motiv Ii |-
mandat 1a’ inibizzjoni jirvigwarda biss obligazzjoni “di non fare”.
Ghay appuntu l-iskop tal-konduttur ghali-otteniment tal-mandat hu
dak 1i 1-Qorti, bil-mandat. iszaomm lili-lokater milli jaghmel dak 1-att
i1 kwantu jimpedixxi dak il-podiment pacifikn.

Pere, jekk tintalab biss ir-revoka tal-mandat 1@’ inibizzjoni fuq il-motiv ki
p-rikorrent ma kienx intitolar jottieni Ihrug tal-mandal, il-Qorti ma
ristghax iidhol definittivament fil-meritu tal-vertenza; ghax il-Qorti
Emissha fara hiss jekk kienx henun raguni “prima facic” biex Faharcg
il-mandat.

Hu veru li. hiex wiehed japprezza l-portata vera ta’ sentenza, ikun hemrr
hionn li wiched jara l-motivi, I huma parti mis-sentenza. Imma mil-
mativazzjenifier tas-sentenza ma hemmx appell.

[1-Qorti;
Rat l-att ta¢<itazzjoni quddiem il-Prim’Awla tal-
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Qorti Civili tal-Maesta Taghha r-Regina, Ii bih l-attur, wara
li jinghataw jd-dikjarazzjonijiet u l-provvedimenti kollha
melitiega, u premess illi l-konvenut, b’digriet tat-13 ta’
Mejju 1957, ottjena minn din il-Qorti l-ispedizzjoni ta’ man-

Al P
dat ta’ inibizzjoni kontra l-attur, fuq l-allegazzjoni I: dan,

non ostante l-oppozizzjoni ta’ l-istess konvenut, gieghed
jaghlag abuzivament il-garigor 1i mill-ambjenti tieghu fil-
fond 19 Saqqajja Hill, Rabat, jaghti ghall-bejt, u b’hekk
nehhielu l-uzu ta’ listess bejt, kuntrarjament ghall-ftehim
u l-kond:zzjonijiet tal-lokazzjoni, u bi pregudizzju ghalih
(dok. A); u premess illi I-konvenut mhux intitolat ghall-
hrug ta’ dan il-mandat ghaliex ma firrikorri ebda wiehed
mill-kazi kontemplati fl-art. 876 (1) tal-Proc¢edura Civili, u
lanqas ma ghandu d-dritt ta’ l-uzu ta’ l-imsemmi bejt; talab
li jigj revokat id-digriet moghti minn din il-Qorti fit-13 ta’
Mejju 1957 fugq riferit, u li, okkorrendo, tigi revokata wkoll
l-ezekuzzjoni ta’ I-istess mandat ta’ inibizzjoni; bl-ispeijez
kontra lkonvenut;

Omissis;

Rat is-sentenza ta' dik il-Qorti taz-17 ta’ Mejju 1957
li biha ¢ahdet it-talbiet ta’ l-attur, bl-ispejjez kontra tieghu;
wara li kkunsidrat;

Hii b'rikors tat-22 ta’ April 1957 il-konvenut, wara [i
ppremetta bil-gurament i lattur abuzivament ghalag I-
acééess min garigor ghall-bejt talfond % l-korivenut ghandu
b’kera, kompriz il-bejt, u li hekk nehhielu l-uzu ta’ listess
bejt, talab li jigi ordnat il-hrug ta’ mandat ta’ inibjzzjoni
kontra l-attur, biex dan jigi mpedit milli jaghlaq l-imsemmi
garigor u milli jimpedixxi lill-lkonvenut milli jaé¢éedi libe-
rament ghal fuq il-bejt tal-fond;

Hli dil-Qorti, wara li ddelibat il-fatt u sabet li l-vot tal.
Procedura Civili skond l-art. 876 (1) u (2) kien soddisfatt,
b'digriet tat-13 ta’ Mejju 1957, lagghet it-talba tal-konvenut
u ordnat I-ispedizzjoni tal-mandat;

Il l-attur qieghed jitlob ir-revoka tad-digriet fuq im-
semmi. u, okkorrendo, ir-revoka ta’ l-ezekuzzjoni ta’ l-istess
mandat ta’ inibizzjoni; u dan fuq il-pretensjoni {(a) illi I-
konvenut mhux intitolat ghall-hrug ta' dan ‘l-mandat,
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ghax ma jirrikorri ebda wiehed mill-kazi kontemplati fi-
art. 876 (1) tal-Pro¢edura Civili, u (b) illi -konvenut lanqas
ma ghandu dritt ta’ l-uzu ta’ l-imsemmi bejt;

1lli )-konvenut xehed li dsatax-il sena ilu huwa kera
minn ghand Annunziata Bugeja, ii tigi mill-attur, lewwel
zewy sulari tal-fond numru 19 Sagqajja Hill, Rabat, kom-
priz fil-lokazzjoni l-bejt, ossija parti minnu, billi l-parti )-
ohra, gliax il-bejt hu kbir, hija wzata mill-inkwilini tal-parti
superjuri tal-fond. Qal ukoll...... ;

Illi }-attur xehed 1i hu kien qal lil-lokatri¢i Annunziata
Bugeja, zitu, illum mejta...... Anki xehed Ii kien irrikorta
lill-Board li Jirregola i-Kera biex jgholli l-kera tal-post ok-
kupat mill-konvenut, u illi fl-ezami talfond hu kien qal
lill-periti tal-Board li I-konvenut juza l-bejt, u li -mara ta’
dan osservatr li huma ma ghandhomx bzonn juzawh ghax
ghandhom fejn jonxru. Accetta li dan l-ahhar ghalaq lill-
konvenut l-acéess ghall-bejt, peress i xi hmistax-il gurnata
ilu huwa kera l-parti ta’ fuq lill-inglizi, v meta kurunell
ingliz thajjar jikri rega’ bdielu meta ra I-hwejjeg minxura
fuq il-bejt;

. Kwantu ghad-domanda ghar-revoka tal-mandat fuq
riferit; N
I1li, skond l-art. 876 tal-Procedura Civili, l-iskop tal-
mandat ta’ inibizzjoni hu dak li jZomm persuna milli tibda
jew tissokta tibni bini jew xoghol iehor, jew li jZomm per-
suna milli tidhol ffond jew lok, jew li taghmel xi haga li
tista” tkun ta’ pregudizzju lill-parti 1i titlob il-hrug tal-
mandat; u biex il-Qorti tohrog il-mandat trid tkun soddis-
fatta illi dan il-mandat hu mehtieg biex jitharsu l-jeddijiet
tar-rikorrent, u jrid “prima facie” jidher 1i rrikorrent
ghandu dawn iljeddijiet;

Ii minn dan jigi li hu bizZejjed ghall-hrug ta’ dak il-
mandat 1i 1-Qorti, fl-apprezzament taghha, tkun soddisfat-
ta 'i “prima facie” jkun jidher li r-rikorrent ikollu dritt li
gh: \-kawtela tieghu jkun mehtieg il-hirug tal-mandat, avvol-
ja Jista’ talvolta, f'gudizzju “ad hoc”, jirrizulta li fil-fatt
huwa ma jippossjedix dak id-dritt;
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L lprovi juru i meta hareg l-imsemmi mandat il
konveaut, bhala rikorrent, “prima facie” deher li kellu
dritt ghall-uzu talbejt in kwistjoni, u li minhabba fl-agir
“prima facie” abuziv ta’ l-attur kien mehtieg il-hrug ta' I-
istess mandat, in kwantu b'dan l-agir il-konvenut gie mpe-
dut m 1li jaghmel uZzu mill-istess bejt;

1Lt lattur sostna 1i mandat ta’ inibizzjoni jirrigwarda
biss obligazzjoni “di non fare”, li f'dan il-kaz ma tirrikor.
rix. Fil-kawza “Borg vs. Hili”, deciza minn dil-Qorti fit-2
ta’ Novembru 1897 (Kollez. Vol. XVI, P. III, p. 46), gie
ritenut li dan il-mandat “non pu¢ riguardare se non una
obbligazione di non fare, nella quale il creditore ha diritto
di don sndare che sia distrutto cid che si & fatto in con-
travvenzione della obbligazione, e pud essere autorizzato
a distruggerlo a spese del debitore, senza pregiudizio dell’
azione per danni (Ord. VII del 1868, art. 835)". Tabilhaqq,
f'dan il-kaz tirrikorri obligazzjoni “di non fare” da parti
ta’ l-attur. Infaiti, meta hu akkwista -Hond lokat lill-kon-
venut, hu assuma fuqu l-obligi tal-lokatri¢i, fosthom dak
li jassigura lill-kerrej id-dgawdija pacifika tal-haga ghaz.
zmien tal-kiri (art. 1628 (c) Kodi¢i Civili). L-obligazzjoni
talHokatur li jiggarantixxi lpacifiku godiment hija obli--
gazzjoni generika i tikkomprendi diversi obligi specjali,
fosthom dak li huwa jastjeni minn kull fatt }j jiddisturba
dan ilgodiment paéifiku. “Le bailleur est tenu a I'egard
du preneur d'une obligation de garantie qui presente des
aspects essez divers. Il doit, en premijer lieu, s’absentir de
tout fait personnel qui ait pour effet de troubler le pre-
neur dans sa jonissance” (Planicl-Ripert, Droit Civil
Francais, V.X, p. 676, ed. 1956);

L’obligazzjoni “di non fare” tikkonsisti “nell’ommet-
tere un’attivitd che altrimenti 1i debitore avrebbe potuto
spiegare (ommissione in senso stretto), o nel tollerare un
fatto del creditore che altrimenti il debitore non sarebbe
stato tenuto a permettere” (Scialoja, Dizionario Pratico del
Diritto Privato, ed. 1934, Vol. IV, Oggetto dell’Obbligazio-
ne, p, 375); u Pacifici Mazzoni (Ist Vol. IV, p. 48), fuq il-
klassifikazzjoni tad-Dritt Ruman, jannovera l-obligazzjoni
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“di non fare” fost dawk “‘di fare” f'sens lat. Ghalhekk l-ob-
ligazzjoni tal-lokatur, f'dan ilkaz tal-attur, versu l-ioka-
tarju, il-konvenut, tikkomprendi l-obligu, minn natura stess
tal-kuntratt tal-lokazzjoni, u minghajr ma kien jehtieg ebda
ftehin specjali, li huwa ma jaghmel xejn li jiddisturba 1-
pacifiku godiment tal-fond lokat, kompriz, ghall-finijiet tar-
rizultzanzi “prima facie” ghall-hrug tal-mandat, l-uzu tal-
bexjt;
Nli ghalhekk kienu jirrikorru ¢-¢irkustanzi kontempla-
ti mill-art. 876 tal-Kodi¢i tal-Pro¢edura Civili meta Nareg
il-mandat in kwistjoni; u hekk it-talba ghar-revoka tieghu
rna tistghax tigi milqugha;

Kwantu ghad-domanda ghar-revoka tal-ezekuzzjoni
tal-iscess mandat;

[lli -kuntrast bejn il-partijiet gieghed fuq jekk il-kon
venut, bhala lokatarju tal-fond indikat fi¢-¢itazzjoni, ghan-
dux dritt jaghmel uzu mill-bejt, jew ahjar minn parti
minnu:

IIli originarjament ma kienx l-attur li ta l-post b'kera
lill-konvenut, imma z-zija tieghu Annunziata Bonnici. L-at-
tur sar proprjetarjuu tal-post lokat fl-1945, flimkien mal-
parti superjuri tal-fond...... ;

1lli, ghalhekk, il-provi ma jsostnux il-pretensjoni tal-
attur li I-konvenut ma ghandux dritt juza mill-bejt in kwis-
tioni; u hekk it-talba ghar-revoka tal-ezekuzzjoni tal-man-
mat fuq riferit ma tistghax tigi milqugha;

Rat, fol. 31, in-nota tal-appell tal-attur, u fol. 32 il-pe-
tizzjoni tieghu. li biha talab ]i s-sentenza fuq imsemmija
tigi revokata, fis-sens li tigi dikjarata nulla fejn gie deéiz
li l-provi ma jsostnux il-pretensjoni tal-attur i l-konvenut
ma ghandux dritt juza mill-bejt in kwistjoni, u dan billi
ma kienx hemm ebda talba fuq din il-pretensjoni, u fejn
caldet it-talbiet, u billi jigu milqugha t-talbiet kif dedotti:
bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-konvenut appellat; .

Omissis;

" Linsidrat;
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BDwar l-ilment tal-attyr agmllant li l-mandat “de quo”
ma setghax 1mhareg aliex il-mandat }lr,ngwarda Biss
“obligazione di sion fare” , ghandu jinghad 1, skond it-ter-
minj espressi tal-art. 876 I(ap 15 Ediz. Riv,, dan ‘il-mandat
jista’ jinhareg, “inter alia”, anki sabiex S izomm
persuna milli ...... taghmel xi haga li tista’ tkun ta’ ‘hsara
hll-partl Ti titlob il-hrug tal-mandat”. Appuntu, ﬁl-kaz fr
zenti l-iskop ta’ min talab il-hrug tal-mandat, i.e. tal-kon-
venut, kien sabiex il-Qorti izZomm lill-attur mllh ]aghlaq
1I-gar1gor bi hsara tal-konvenut, in kwantu jimppedixxi 1-
uzu tal-bejt. Dak l-ilment, ghalhekk, hu infondat;

Ikkunsidrat;

Din 1!-Qort: hi soddisfatta li I-provi juru 1i kien hemm,
almenu “prima facie”, dak il-“fumus boni juris” li skond il-
ligi ghandu jkun hemm sabiex jista’ jinhareg mandat simili.
ll-mandat kien ukoll mehtieg sabiex jigu salvagwardati 1-
jeddijiet ta’ min talbu; u ghalhekk kienu jirrikorru r-rekwi-
ziti talligi proéedurali —- art. 876 ibidem;

Ikkunsidrat;

Gravam jehor .tal-appellant hu li I-Ewwel Qorti ma
zammitx is-sentenza taghha fil-limiti gustl, ¢joe jekk kienx
hemm jew le ragunijiet “prima facie™; imma qatghet anki
I'meritu definittivament {’sens kuntrar]u ghall-attur, u ppre-
gudikat il-vera kwistjoni futura ta’ meritu. L-attur jghid
dan ghaliex l-ahhar konsiderando tas-sentenza appellata
hu hekk koncepit:— “Illi, ghalhekk, il-provi ma jsostnux
1l-preten510m tal-attur li l’konvenut ma ghandux id-dritt
juza mill-bejt in kwistjoni, u hekk it-talba ghar-revoka tal-
ezelguzz;om tal:mandat fuq riferit ma tistghax tigi mil-
qugha

Issa, hu ezatt li fuq 1c-c1tazzlom prezenti 1-Qorti tal-
Ewwel Grad ma kellhiex taqta’ hlief il-kwistjoni jekk il-
konvenut kienx intitolat ghall-hrug tal-mandat, u kwindi
hu ukoll ezatt li dik il-Qorti ma setghetx tidhol definittiva-
ment fil-meritu tal—vertenza, imma biss tara jekk kienx
kemm ragunijiet “prima facie”;

Hu ukoll korrett li, biex wiehked japprezza l-portata ve-
ra ta’ sentenza, ikun hemm bzonn talvolta li wiehed jara
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anki l-motivi, i huma parti missentenza (XXIV-[-157;
XXVII-I-614; XXIXI-1155 — Kollez.); izda ma hemmx
appell mill-motivi ta’ sentenza (Vol. V. p. 43; Vol. VI, p.
730; XXIV-[-813 — Kollez.);

Ghalhekk dan il-gravam, li hu kontra l-motiv fug im-
semmi, u mhux kontra d-dispozittiv, ma jistghax jigi kun-
sidrat. Del resto, kull ekwivoku hu kjarit b’dak li ntqal
superjorment, fis-sens li -FEwwel Qorti ma setghetx fuq
din i¢-¢itazzjoni tidhol jew b'xi mod tippregudika l-meritu
definittiv;

Kwantu ghall-ispejjez;

Forsi kien jista’ jinghad, talvolta, li l-appellant jisthoq-
qlu temperament fil-kap tal-ispejjez, peress li forsi hu kien
jista’ jahseb li dak il-konsiderando jippregudah; izda kull
riflessjoni dwar il-possibbtiita ta’ temperament hekk motivat
tihqa' eskluza mir-riflessjoni l-okra Ii kien [-attur Ii aktarx
ipprovoka dak li gara, minhabba 1i fic<itazzjoni hu qal
mhux biss il-kliem “premess li l-konvenut mhux intitolat
ghall-hrug ta’ dan il-mandat ghaliex ma jirrikorri ebda
wiehied mill-kazijiet kontemplati fi-art. 876 (1) tal-Procedu-
ra Civili”, imma kompla jzid il-kliem “u lanqas ma ghandu
ddritt ghall-uiu tal-imsemmi bejt”; mentri lpunt li kien
verament in kawza, tal-ezistenza jew le tad-dritt “prima
facie”, kien ga suffi¢jentement kopert bil-kliem tal-ewwel,
kontenenti r-riferenza ghall-artikolu, li appuntu jezigi li
jkun hemm il-“fumus boni juris™;

Ghalhekk tiddeéidi;

Billi, ghar-ragunijiet fuq esposti, tirrespingi l-appell u
tib¥onferma s-sentenza appellata; bl-ispejjez.
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