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30 ta’ Ottubru, 1957
Imhallfin: —
Is-S.T.0. Sir L. A. Camilleri, Kt., LL.D., President;
Onor. Dr A. J. Montanare Gauci, C.B.E., KM, LL.D,;
Onor. Dr W. Harding, K.M., BLitt., LL.D.

Reverendu Saterdgt Don Giuseppe Aqu:lma versus Francesco Aquilina
Retratt — Vi¢inanza — Servith — Bir — Titolu —
Preskrizzjoni — SottopoZizzjoni — Rikonoxximent —

Art. 1512 (1) (c), 499 (1), 502, u 361 tal-Kodiéi Civili.

Sabiex tinkiseb servitia bil-preskrizzjoni hu rmehtieg il-pussess ghal imien
30 sena mill-angas, Imma, fil-kalkolu tai-imien li damer tigi eierci-
tata s-servitic ma ghandux jinghadd ii-imien li fik is-servitd, If mhix
akkwistate b'titolu, kienct eiercitata waqt li I-fond kien wiufruwit
jew detenut b'titolu ta’ lokazzjoni; ghax is-servitdt I [-uiufruttwaris
jew linkwiliné ikallu li tigi eicrcitata ma tippregudikax lis-quccessuri
tan-nuda proprijetd u lis-sid, ladarba dik is-servitd ma kienetx teiisti
bis-sakha ta’' titolu.

Irrikonxximent tas-serviti Ii b'att publiku jaghmel il-proprietarju tal-fond
serventi a favur tal-proprietarju tal-fond dominanti ma ghandux |-
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effett ta’ titola kostituttiv tas-servith jeki sid il-fond dominanti ma
kienx parti fdak l-arr, u kwindi s-suppost rikongxximent tas-serviti
ma sarx favur H-proprietarju tal-fond dominanti.

Hl-proprietd sotterranea ghall-fond ta’ Madd iehor tista® Higi ekkwisiata
bhal kwalunkwe proprietd okra; ghaldagsiant tista' tigi akkwistaia
anki bil-preskrizzjoni.

Bir li jinsab talt fond u jestendi taht fond ta’ hacd iehor jizia’ ghalhekk
jigi akkwistat in proprietd anki bil-preskrizzjoni; u ladarba huwa
jifforma parti integrali milli-fond u jkun jestendi taht fond ta' hadd
iehor, u dan il-fond ta’ hadd iehor jigi mibjugh, sid il-fond li ghandu
dak iH-bir ghandu d-drirt 1 jirkupra l-fond I-iehor mibjugh bir-tirolu
ta’ sottopoiizzjoni, jew vidinanza.

I-Qorti;—Rat l-att tac-<Citazzjoni quddiem iHQorti Ci-

vili Prim’Awla tal-Maesta Taghha r-Regina, li bik l-attur,

wara li jippremetti illi huwa, b’¢edola prezentata quddiem

dik il-Qorti, irkupra mill-poter tal-konvenut, b'titolu tal-
vi¢inanza, il{fardina ossija gardinetta li tinsab is-Siggiewi,

Short Street numru 17, li tikkomprendi entrata numru 17

ghall-imsemmija Short Street, kamra fuq ix-xellug tal-en-

trata, b’tieqa ghat-triea u b’bieb ghall-gardin, bir tal-ilma

u spjera, mill-}ardin tghaddi ghal bitha zghira fejn hemm

ambjent taht it-tarag, kamra ghall-annimali u tarag mik-

xuf, 1i minnu titla gha! kamra fl-ewwel pjan, li ghandha
tieqa ghall-gardina; liema gardin, komprizi l-kumditajiet

imsemmija, huwa tal-kejl ta’ ¢irka zewg sighan (T.0-2-0), u

fih sebgha sigriet tal-laring, sebgha tallumi, sigra tar-rum-

mien, ofira tan-naspli u tliet dwieli, konfinanti mit-tra-
muntana ma’ beni tieghu, mill-lvant mal-gardin tal-Baruni

Nicola Trapani Galea u hutu, minn nofsinhar u l-punent

ma' Short Street; bid-drittijiet u pertinenzi kollha, u bhala

suggett ghas-servitu passiva biex jir¢ievi l-lma tax-xita li

jaga’ fuq ilbjut tal-imsemmija beni vicini ta’ proprieta

tieghu, libera u franka minn kwalukwe piz u servitu; lie-
ma fond gie akkwistat b’titolu ta’ bejgh -mill-konvenut
fimkien ma' fond iehor minn ghand l-Illustrissimu Mon-
sinjur Don Carmelo Bonnici ne. in forza ta’ kuntratt fl-
atti tan-Nutar Nicola Said tas-27 ta’ April 1955, bil-prezz
komplessiv ghaz-zewg fondi ta" £753.15.0; u illi huwa inu-
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tilment interpella lilkkonvenut, bittra ufficjali tal-20 ta’
Mejju 1955, sabiex jigi ghalllikwidazzjoni bonarja tal-
prezz taldond retratt minnu u takispejjer relattivi;

Jitlob illi, premessi d-dikjarazzjonijiet ne¢essarji v
maoghtija |-provvedimenti opportuai, (1) jigi dikjarat vali-
du rretratt ezercitat minnu blimsemmija ¢edola tal4 ta’
Mejju 1955 (dok. A) fuq il-gardin ossia gardinetta is-Sig-
giewi, Short Street numry 17, kif inbu {fuq ahjar deskritt;
(2) jigi likwidat, okkorrendo per mezz ta’ periti nominan-
di, ilprezz dovut ghallimsemmija gardinetta numru 17
Short Street Siggiewi, u l-ispejjez relattivi; (3) il-konve-
nut jigi kundannat jaghme! ir-rivendizzjoni a favur tieghu
fi zmien li jigi lilu prefiss minn din i}-Qorti, u dan wara li
huwa jkun hallas lill-konvenut il-prezz u lispejjez relattivi
kif jigu likwidati fit-tieni domanda; (4) u fin-nuqqas li I-
konvenut ma jaghmelx din irrivendizzjoni fit-terminy li
jigi lilu prefiss, din ir-rivendizzjoni tigi operata in forza
tas-sentenza; bl-ispejjez, komprizi dawk tal-imsemmija it-
tra uficjali tal-20 ta’ Mejju 1955;

Rat in-nota tal-eééezzjonijiet tal-komvenut, li biha je¢-
¢epixxi illi ¢¢edola ta’ rkupru hi nulla, ghaliex l-attur na-
qas illi jaghmel fiha d-dikjarazzjoni, konfermata bil-gura-
ment, i huwa ma jafx kemm hu l-prezz, skond kif
jiddisponi l-art. 1521 tal-Kodi¢i Civili; 1li, minghajr pre-
gudizzju, id-domandi tal-attur huma infondati, ghaliex lilu
ma jikkompetux it-titoli minnu pretizi. Salvi eécezzjonijiet
ohra;

Rat issentenza moghtija minn dik il-Qorti fid-9 ta’
Jannar 1956, 1i biha giet respinta l-e¢cezzjoni tal-konvenut
i é¢edola ta’ rkupru hi nulla, bl-ispejjez kontra tieghu; v
gie nominat perit legali biex, bl-assistenza, fejn hemm
bzonn, ta' perit tekniku, li gie wkoll nominat, jirrelata
jekk l-attur ghandux jew le d-dritt Ii jirkupra l-gardin im-
semmi fié-Citazzjoni bit- titolu hemm indikat, u f'kaz af-
fermattiv jillikwida l-prezz dovut ghall-imsemmi gardin u
lispejjez legittimi u dak kollu li hu dovut lill-konvenut
biex jaghmel ir-rivendizzjoni tal-istess gardin, u biex jissot-




{88 L-EWWEL PART]

tometti wkoll l-osservazzjonijiet kollha 1i ghandhom x'jag-
smu mal-kaz; '

Rat is-sentenza {-ohra moghtija minn dik il-Qorti fit-8
ta’ April 1957, 1i biha gie dec¢iz ghat-tenur tal-ewwel do-
manda tal-attur, billi gie dikjarat validu r-retratt ezercitat
minnu bié-Cedola tal4 ta’ Mejju 1955 bit-titolu ta’ vigi-
nanza skond id-dispozizzjoni 1512 (1) (c) tal-Kodi¢i Civili
u gie ordnat li lispejjez, ad ecéezzjoni ta’ dawk ga dedizi,
jithallsu mil-kontendenti nofs kull wiehed, barra mid-dritt
tar-Registru li ghandu jhallsu l-konvenut. U ghat-trattaz-
zjoni tat-tient u t-tielet domanda, il-kawza giet differita
“sine die”, rijappuntabbli b'rikors wara li dik is-sentenza
tkun ghaddiet f'§udikat; wara li kkunsidrat;

Ili b'¢edola tal4 ta’ Mejju 1955 l-attur irkupra mill-
poter tal-konvenut il-gardinetta jew gardin imsemmi fi¢-
¢itazzjoni bit-titolu ta’ vidinanza u bi kwalukwe titolu
iehor validu skond il-ligi. Il-konvenut ma ghamelx ir-ri-
vendizzjoni favur l-attur tal-imsemmija gardinetta, u ghal-
hekk l-attur gie b’din ilkawza, Kif jidher minn nota tieghu
tat-18 ta’ Mejju 1956, prezentata minnu fil-Kors tas-seduti
quddiem il-perit legali, it-titolj li fughom lattur jibbaza
d-dritt tieghu tal-imsemmi rkupru huma (a) dak ta’ vici-
nanza (1) minhabba serviti ta’ stilli¢idju 1i IHond tieghu
jgawdi fuq il-fond irkuprat, (2) u minhabba sottopozizzjoni
ta’ parti talfond tieghu ghall-fond talkonvenut, konsisten-
ti dina s-sottopozizzjoni f'¢isterna li testendi ghall-parti
l-kbira minnha taht il-gardinetta rkuprata, (b) u dak ta’
konsorzju, minhabba li ¢-¢isterna msemmija hi komuni
ghaz-zwieg fondi, ¢joé tieghu u ta' dak irkuprat. Ilkon-
venut jeccCepixxi li ma jikkompetux lill-attur it-titoli min-
nu pretizi;

IHi l-perit legali, fir-relazzjoni preliminari tieghu, k-
konkluda li l-attur ghandu dritt jirkupra }-gardin in kwis-
tjoni bit-titolu ta’ vicinanza, mhux biss ghaliex hu pro-
prietarju ta' fond 1i jmiss mal-fond mibjugh u li ghandu s-
servitu ta’ stillicidju fuqu, skond l-inéiz (b) talart. 1512
tal-Kodi¢i Civili, imma wkoll ghaliex huwa s<id ta' fond
urban in parti sottopost ghall-fond mibjugh; liema servitu-
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jiet huma minn dawk stabbiliti mill-ghemil tal-bniedem,
kif appuntu jirrikjedi l-akihar kapovers tac<itata dispoziz-
zjoni. Il-perit legali rritiena infondat id-dritt ta’ rkupru tal-
attur bittitolu ta’ konsorzju fil-bir; - : ‘

- Il Hatti i fughom timpernja ruhha l-kwistjoni bejn
il-kkontendenti, fil-qosor, huma dawn. L-attur hu l-proprje-
tarju talfond 32 (ga 27) Middle Street, Siggiewi. Dan il-
fond kien gie akkwistat in permuta minn ghand Michele
Zammit fi-atti tan-Nutar Giuseppe Trapani tas-6 ta’ Gunju
190% minn Nicola Aquilina, missier l-attur, li kien iddemo-
lieh u rega’ bnieh fl-istat li jinsab illum fis-sena 1919, u li
miet fis-sena 1933. Fid-divizjoni 1i saret fl-atti tan-Nutar
Nicola Said tad-29 ta’ Marzu 1940, dan il-fond mess lill-
attur, li ilu jogghod fih mis-sena 1919. In kwantu ghall-
fond irkuprat, dan kien jappartjeni lil Adelaide Farrugia,
li mietet fis-27 ta’ Gunju 1924, u li b'testment taghha fl-
atti tan-Nutar Salvatore Borg Olivier tal-21 ta’ Jannar 1923
haltietu lili-Istitut “Fra Diego” tal-Hamrun, suggett ghall-
uzufrutt tul hajjitha ta’ Caterina Farrugia, 1i mietet fit-18
ta® April 1954. Fis-sena 1952 hija kkonc¢edietu bi gbiela lil
Gio Nicola Cutajar, li ghadu jiddetjenieh sal-lum;

B’kuntratt fl-atti tan-Nutar Nicola Said tas-27 ta’ April
1955 dan ilfond, mill-Istitut ga msemmi, ghadda b’bejgh
ghand ilkonvenut. Jirrizuita li Ifond ta’ l-attur jinsab diviz
fuq in-naha ta’ wara millfond in kwistjoni, 1i gie rkuprat,
permezz ta' hajt, markat “I” fliskizz fil-fol. 69 tal-process,
Ilbitha talfond ta’ l-attur li tmiss ma’ dan il-hajt ghandha
zewg kamrini, wiehed fil-kantuniera tallemin ta’ din il-
bitha, markat “D" fliskizz 1i ssemma, u lHehor markat
“E" fl-istess skizz, li jagsam din il-bitha f'zewg porzjoni.
jiet, markati “B” u “C” {'dak l-skizz; u z-Zew§ kamrini
jestendu malbajt ta' wara talfond ta’ l-attur sal-hajt
divizorju L-ilma ta' fuq ilbejt tal-kamrin “D” jinxtehet
ghal fuq il-bejt talkamra tal-fond irkuprat, markata fi-
istess skizz blittra “P”’; minn fuq liema kamra jinzel
ghall-bir markat “H” fil#nejna tal-konvenut, Fil-parti “C"
tal-bitha hemm herza tal-bir, pogguta mal-hajt divizorju
“I" ga msemmi. Dan il-bir hu fond 22 pied taht il-wice
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ta' l-art tal-bitha talfond ta’ l-attur; u b’kejl mehud mill-
linja medjana tal-hajt divizorju bejn iz-zewg fondt jestendi
girka 9 piedi u 9 pulzieri (979"} taht il-gnejna talfond ir-
kuprat, u 26 pied (26") tahit il-fond ta’ l-attur. Hemm herz?a
ohra, markata “[" fl-imsemmi skizz, 1i tikkomunika ghal
dan il-bir millond ta’ l-attur; imma J-Rerza “H fil-fond
irkuprat mhijiex konnessa ma’' dan il-bir;

lili, flewwel lok, l-attur jippretendi li Hond tieghu
jgawdi serviti ta’ stillicidju fuq 1l-fond irkuprat; liema ser-
vith huwa akkwista bi preskrizzjoni, billi ilha tezisti alme-
nu mis-sena 1919, meta, kif inghad, missieru kien irrikos-
truwixxa lfond fl-istess konsistenza kif jinsab il-lum; u
kwindi, sa meta gie eZercitat lirkupru, kienu ghaddew
aktar minn 30 sena. Minghajr ma jitgies jekk fic-¢irkus-
tanzi tal-kaz hix applikabbli l-preskrizzjoni ta’ 30 sena jew
dik ta' 40 sena, jista’ jinghad li l-preskrizzjoni nvokata mill-
attur ma tirrizoltax. Sabiex tinkiseb serviti bi preskriz-
zjoni, hu mehtieg il-pussess ghal Zmien 30 sena mill-anqas
(art. 499 (1) Kod, Civili). Is-servitu pretiza mill-attur bdiet
tezisti fis-sena 1919, ynma tnisslet, kif jammetti l-attur fl-
imsemmija nota tieghu, mhux permezz ta’ titolu. Fis-sena
1924 ilfond ghadda b’uzufrutt ghand Carmela Farrugia, li
fis-sena 1952 krietu 1il Gio Nicola Cutajar, li ghadu jiddetje-
nieh sat-lum; :

Issa, ghalkemm il-hames snin bejn i-1919 u 1-1924, li
fihom giet ezercitata l-imsemmija servity, ghandhom jigu
komputati ghall-finijiet tal-preskrizzjoni li l-attur jinvoka
favur tieghu, is-snin, ¢jo¢ Zmien sussegwenti, mis-sena 1924
sal-lum, ma jistax jigi hekk komputat, Infatti, skond l-art.
502 tal-Kodi¢j Civili, dik is-servitui li, tant Caterina Farru-
gia bhala uzufruttwarja, kemm Gio Nicola Cutajar bhala
inkwilin, hallew li tigi ezerc¢itata, ma ppregudikatx lili-
konvenut, suécessur tan-nuda proprjetarja u tas-sid, kien
kemm kien iz-zmien li fih is-servitl giet ezeréitata; ghaliex
listess serviti }i huma hallew tigi ezerditata fuq ilfond
uzufruwit jew detenut minnhom kienet, bhal ma jammetti
l-attur, minghajr titolu pre-ezistenti;
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Din il-Qorti, ghalhekk, tagbel mal-perit legali, ghal-
kemmn ghal ragunijiet diversi, li mill-bidu ta’ leZer¢izzju
taghha, kunsidrat li beda dan l-eZeréizzju fis-sena 1919,
sal-lum ghadu ma skorriex iz-Zmien preskrizzjonali;

Illi, perd, l-attur jissottometti li l-imsemmija servitd
bdiet tigi ezercitata minn bosta snin qabel issena 1919; u
b’sostenn ta’ dan huwa ghamel riferenza ghal xi traééi li
huwa indika lil-periti gudizzjarji. Imma, apparti li dawn
l-allegazzjonijjiet l-attur issottomettihom f'access li fih jl-
konvenut ma kienx preZenti, u kwindi ma tistax ftittiehed
konjizzjoni taghhom. din il-Qorti tagbel mal-perit legali
meta kkonkiuda li l-indizii tal-pretiza serviti, li l-attur irid
jara fit-traé¢i minnu msemmija, mhumiex cari, univoci u
deéizivi, u ghalhekk wehedhom ma jistghux iservu ta’ bazi
hlief ghal sempli¢i kongetturi; b'mod li l-attur ma ppruvax
bid-dovuta kjarezza li huwa ppossjeda s-servitu in eiami
ghazZmien kollu rikjest mil-ligi ghall-akkwist taghha bi
preskrizzjoni. F'dan ir-rigward hu wisq sintomatiku li din
isservitt ma tirrizultax millkuntratt fl-atti tan-Nutar Tra-
pani tas-6 ta’ Gunju 1909, ga msemmi, li bih il-fond ta’ |-
attur kien gie akkwistat in permuta minn Nicola Aquilina,
missier battur;

Ifli l-attur ikompli jissottometti i fi kwalunkwe kaz
is-servith giet rikonoxxuta mijll-konvenut fil-kuntratt tal-
bejgh li ta lok ghall-irkupry, stipulat bejn l-imsemmi konve-
nut u ldstitut *“Fra Diego”, Ii bih, ¢joé, il-gardin gie mib-
jugh iill-konvenut bhala suggett ghas-serviti passiva biex
jirdievi lilma tax-xita 1j jaqa’ fuq il-bjut tal-beni viéini ta’
l-attur, kif jirrizulta mir-relazzjoni tal-perit Luigi Agijus;

Din is-sottomissjoni, milqugha mill-perit legali, ma
tidherx sostenibbli. Jifi rilevat hi l-istess perit issottometta
li s-sempli¢i dikjarazzjoni tal-perit Agius, kontenuta fir-
relazzjoni tieghu, ma tistax tigi kunsidrata suffi¢jenti biex
tirrizolvi din ilkwistjoni tas-serviti. U dan bir-ragun. In-
fatti, ma jistax jitfisser kif il-perit Agius wasa] biex jagh-
me! dik id-dikjarazzjoni, Fit-testment ta’ Adelaide Farru-
ga, li bih din halliet l-uzufrutt tal-gardin li] Caterina Far-
rugia, din is-serviti ma tirrizultax; u l-istess serviti lanqas
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ma giet indikata fir-rikors li d-Direttur ta’ l-Istitut “Fra
Diego” pprezenta lill-Kurja Aréiveskovili, li bih talab I-
awtorizzazzjoni biex ikun jista’ jbiegh dak ilfond. Anzi fl-
imsemmi rikors il-fond gie dikjarat liberu u frank minn
kull piz u serviti. Kif josserva l-perit legali, jidher li l-perit
Agius, inkarigat mid-Djo¢eZan biex jistma l-fond qabel il-
bejgh tieghu, iddikjarah fir-relazzjoni tieghu bhala suggett
ghal dik is-servita ghaliex gie moghti dik l-informazzjoni
mill-attur, li kien l-eZekutur testamentarju ta’ Adelaide
Farrugia. Perd l-perit legali jissottometti li l-espressa men-
zjoni ta’ dik is-servitl maghmula mijll-kontraenti, wiehed
minnhom l-istess konvenut, fil-kuntratt tal-bejgh, b'riferen-
za espli¢ita ghar-relazzjoni tal-perit Agius, ghandha jkol-
lha effett ta’ rikonoxximent ta’ dik is-servitu;

B'sostenn ta’ din il-konkluzjoni tieghu, il-perit legali
ccita s-sentenza fil-kawza “Spadaro vs. Lia”, moghtija minn
din jl-Qorti fis-6 ta’ Gunju, 1899, fejn gie ritenut li r-rikon-
jizzjoni tas-serviti, li b'att publiku jaghmel il-proprjetar-
ju tal-fond serventi a favur il-proprjetatju tal-fond domi-
nanti, ghandha effett ta’ titolu kostituttiv tas-serviti stess.
Imma, Kif josserva l-konvenut, dik is-sentenza ma tappli-
kax ghall-kaz taht konsiderazzjoni; ghaliex f'dan il-kaz I-
attur ma kienx prezenti fil-kuntratt tal-bejgh fuq imsemmi,
u kwindi l-konvenut is-supposta rikonjizzjcni tas-servitd
ma ghamilhiex favur l-attur; diversament mill-kaz kontem-
plat fl-imsemmija sentenza, fejn kien sar kuntratt li fih
hadu parti l-proprjetarji taz-zewg fondi, dominanti u ser-
venti;

Tant hu hekk, li appuntu f'dik il-kawza gie kunsidrat
li, “essendo stata tale ricognizione fatta da parte del pro-
prietario del fondo dominante, non & spediente esaminare e
risolvere il dubbio se, secondo la legge patria, la sen’\plice
ricognizione della servitd fatta da parte del proprietario
del fondo servente in assenza del proprietario del fondo
dominante abbia lo stesso effetto del titolo costitutivo”.
L-ezami u r-rizoluzzjoni ta’ dan id-dubju sar mjnn din i+
Qorti fil-kawza “Borg vs. Zammit”, 1i b’sentenza tad-19
ta’ Mejju 1956 irriteniet, wisq ragjonevolment, fost hwej-
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ieg ohlira, li rrikonjizzjoni ghandha tkunm bilaterali. Bhal
ma kien jittratta filkkaz ta’ din lahhar kawia, filkaz taht
konsiderazzjoni, kif ga nghad, isservith filkwistjoni ma
tidherx aclennata la fit-testment ta’ Adelaide Farrugia u
lanqas firrikors tad-Direttur ta’ llstitut “Fra Diego” ga
msemmi, kif lanqgas hi aééenrata fil-kuntratt ta’ lakkwist
tal-fond ta’ l-attur, maghmul fis-sena 1909; .

Ithi, fit-tieni Iok, l-attur ipofigi bhala titolu ghar-retratt
minnu ezeréitat dak ilkonsorzjw derivanti mill-komun-
joni talbir li jinsab taht iz-zewg fondi — dak tieghu u i-
iehor mibjugh. Din il-Qorti tagbel mal-perit legali, ghall-
istess ragunijiet minnu sottomessj, li l-attur ma ghandux
dritt i jirkupra l-§ardin akkwistat mill-konvenut bit-titolu
ral-konsorzju fl-imsemmi bir;

IIli flakharnett l-attur jippretendi li ghandu dritt
ghall-irkupru minnu ezeréitat minhabba sottopozizzjoni ta’
parti tal-fond tieghu ghall-fond mibjugh, konsistenti din is-
sottopozizzjonj fbir Ii jestendi ghall-parti l-kbira minnu
taht il-gardinetta rkuprata. Din il-pretensjoni ta’ l-attur giet
milqugha mill-perit legali; u tidher sostenibbli. Infatti,
skond l-art. 1512 (1) (¢} tal-Kodiéi Civili, id-dritt ta’ rkupru
mbabba vi¢inanza hu moghti lill-proprjetarju ta’ fond ur-
" ban li jkun, kollu jew bicéa minnu, taht il-fond mibjugh.
. Ma hemmx dubju li Fbir hu parti mill-fond (Vol. XXXIV-
I-53); u ghalhekk il-fond ta’ l-attur, li fil-bitha tieghu hemm
il-bir, jinsab fparti minnu sottopost ghall-fond mibjugh,
fdik il-parti ¢jo@ i listess bir jinsab taht ilgardin fuq
imsemmi; '

Dan jinsab konfermat mill-kontest taz-zewg kazi ana-
logi decizi minn dawn il-Qrati (App. 4.1.1886 “Mangion vs.
Vassallo” u P.A. 11.12.1901 “Chetcuti vs. Agius”. Fiz-zewg
kazi, il-pretemsjoni ta' l-attur tas-sottopoiizzjoni tal-bir
ghall-fond mibjugh giet respinta; imma r-raguni tar-rigett
kienet biss li Fdawk il-kazi I-bir ta’ l-attur kien jestendi taht
iHond mijbjugh ghal ftit pulzieri, u kwindi dik is-sotto-
pozizzjoni giet ritenuta bhala inezistenti. Filkaz talit kon-
siderazzjoni, ghall-kuntrarju, kif inghad aktar *il fuq, il-bir
jestendi ghal disa’ piedi u disa’ pulzieri (9’ 9") oltre I-inja
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medjana tal-hajt divizorju; liema sottoaf_oiinjoni ma tistax
tissejjah traskurabbli, mhux biss ghaliex l-estensjoni ta’
kwazi 1Q piedi mhix Zghira, imma wkoll ghax tikkorrispon-
di ghal kwazi l-kwart tat-tul jew wisgha kollu tal-bir, ¢joé
¢irka 36 pied;

Fin-nota tieghu tat-28 ta’ Jannar, 1957, il-konvenut
issottometta li l-attur ma jistax isostni din il-pretensjoni
tieghu in baii tas-sottopozizzjonj tal-bir, ghaliex il-parti
tal-bir sottoposta ghall-gardin hi tieghu, bhala proprjetarju
ta’ l-art ta’ fuqha. Perd, apparti konsiderazzjonijiet olira, li
minnhom jidher Li l-bir hu kolhr ta' l-attur, ;igi osservat li
l-istess konvenut, fin-nota l-ohkra tieghu prezentata qud-
diem il-perit legali fit-30 ta’ April 1956, kien sostna lj dak
il-bir fil-fond ta’ l-attur qatt ma kien komuni ghall-fond
mibfugh, u sid dan il-fond qatt ma kellu i-gust li jiehu I-
ilma minnu;

Ii ghalhekk l-attur ghandu dritt li jirkupra l-gardin im-
semmi fi¢-Citazzjoni bhala 1} hu sid ¢2’ fond urban in parti
sottopost ghall-gardir mibjugh, u t-talba tieghu ghandha
tigi milqugha; :

Minhabba ¢é<irkustanzi partikularj tal-kaz, specjal-
ment tal-kwistfonijiet involuti, l-ispejjez ghandhom jigu
moderati;

Rat in-nota ta’ l-appell tal-konvenut, u rat il-petizzjoni
tieghu, fejn talab li s-sentenza fuq iwsemmija tat8 ta’
April 1957 tigi revokata in kwantu akkoljiet l-ewwel do-
manda ta’ l-attur u ddikjarat validu l-irkupru minnu ecerci-
tat, billi tirrespingi d-domandi ta’ l-attur, u tigi riformata
filkkap ta’ I-ispejjez in kwantu ordnat li Fkonvenut ghandu
jhallas nofs l-ispejjez u d-dritt tar-Registru, billj l-attur
jigi kundannat ihallas l-ispejjez kollha tai-zewg istanzi;

Rat ir-risposta tal-attur, li pprevalixxa rulu mill-ap-
pell avversarju u appella in¢identalment, u talab li l-imsem-
mija sentenza tat-8 ta' April, 1957 tigi riformata, billi jigi
revokat il-kap li bih l-ispejjez tal-kawza ghandhom jithallsu
nofs kull wiehed mill-kontendenti u dedritt tar-Registru
mill-konvenut, billi jigi deéiz 1i l-ispejjez koltha ghandu
jhallashom il-konvenut, wara 1i 1-Qorti tiddikjara wkoll li



APPELLEI CIVIL1 495

l-attur kellu wkoll dritt jirkupra Hoad ia kwistjoni mhux
biss skond id-dispozizzjoni 1512 () talKedi¢i Civili, imma
anki skond id-dispozizajoni 1512 (1Xa) u (b) tal-istess Ko-
dici, u fil-kumplament l-istess senteaza tigi konfermata; bl-
ispejjet tazzewy istanri kontra l-konvenut;

mlér fuqg lappeil ipali tal-k

Ikkunsidrat, prin¢ipali tal-keavenut;

1lli L-Ewwel Qorti laqghet l-ewwel domanda dedotta
blatt ta¢-Citazgjoni billi rriteniet validu r-retratt eieréitat
mill-attur bi¢-¢edola tal-4 ta’ Mejju 1955 {fol. 4) minliabba
ttitolu tal-vi¢inanza lilu spettanti skond id-dispozizzjoni
tal-art. 1512 {I)}c) tal-Kodi¢i Civili, 1i jistabbilixxi 1i d-dritt
@' rkupru mhabba vicinanza huwa moghti, fost kazi ohra
hemm enumerati, anki lis-sid tal-bini 1i jkun, kollu jew bic-
¢a minnu, talt il-fond mibjugh. L-attur huwa ssid talfond
urban aumru 32 {(ga 27) Middle Street, Siggiewi, 1i huwa
kontigwu ghall-fond irkuprat, u li fil-bitha ta’ dak il-fond
urban tieghu hemm herza ta’ bir li ghandu Iprofondit) ta’
22 pied u jestendi ghal tirka disgha piedi u disgha pulsieri
taht it-gnejna tal-fond irkuprat, li ma %handu ebda apertu-
ra ghal dak il-bir. L-appellant isostni Ii dik il-parti tal-bir
sottoposta phall-fond irkuprat mhix talattur appellat,
izda tieghu, bis-sahba tad-dispoZizzjoni kontenuta fl-art.
361 tal-Kodiéi éitat;

Jinghad, qabel xejn, li I-prezunzjoni stabbilita £din jd-
dispozizzjoni mhix “juris et de jure”, u ghalhekk tista’ tigi
mwaqqa® bil-prova kuntrarja; u dan apparti Mimitazzjoni
espressament rizultanti mill-istess 1igi, jigifieri li dik il-pre-
fenzjoni mhix ta' pregudizzju ghad-drittijiet 1i hadd iehor
ikun akkwista. Ma jistghax ikun hemm dubju Ii l-propriety
sotterranea ghall-fond ta’ hadd ichor tista’ tigi akkwistata
bhal kwalunkwe proprietd ohra. Dan jista’ jigi wkoll de-
zunt millart. 479 (1) talKodi¢i éitat, li jaghti d-dritt lil
sid il-fond, 1i taltu jestendi t-thaffir tal-bir, li jaghmel tog-
ba u jingeda bl-ilma, basta jhallas nofs lispiza — “cid che
suppone la possibiliti dell-acquisto legittimo anche della
proprietd sotterranea” (Vol. X, pag. 92). U kif fie ritenut
minn din il-Qorti fit-28 ta’ Mejju 1860, in re “Testaferrata
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Abela vs. Dr. Schembri ne.” (Vol. I, pag. 400), “il detto di-
ritto, anche pagato il prezzo, non importerebbe mai un
consorzio pro indiviso sulla cisterna, ma bensl semplice-
mente 'acquisto del diritto di servirsi deli’acqua della cis-
terna, ed in conseguenza I'obbligo del vicino, impostogli di-
rettamente dalla legge in riguardo al vicino, di soffrire e
tollerare il detto forame ed il conseguente uso dell'acqua
della cisterna”; o

Fil-kaz in ezami, il-bir in kwistjoni, li jifforma parti-in-
tegrali tal-fond tal-attur appellat, ilu fl-istat 1i jinsab {l-lum
minn Zmien immemorabbli, u minn qabel is-sena 1909, me-
ta l-fond gie akkwistat minn missier l-attur fl-atti tan-Nu-
tar Giuseppe Trapani tas-6 ta’ Gunju 1909; u fl-assenza ta’
cirkustanzi 1i jnisslu l-klandestinitd, pussess simili huwa
sufficjenti biex jigi radikat l-akkwist permezz tal-preskriz-
zjoni skond iligi, “multo magis” li ghal Zmien hekk twil
il-konvenut gatt ma pprevalixxa rufiu mid-dispozizzjoni
tal-art. 479 (2) tal-Kodi¢1 ¢itat. Dan gie implicitament am-
mess u rikonoxxut mill-appellant, meta fin-nota . tieghu
(fol. 31) stqarr li I-bir in kwistjoni “qatt ma seta’ kien, la
komuni, u lanqas qatt is-sid tal-post irkuprat ma kellu dak
il-gust li jiehu l-ilma minnu”. F'dawn i¢-¢irkustanzi, dak
il-bir ma setghax kien hlief tal-attur u formanti parti nteg-
rali mill-fond tieghu;

In vista tal-permess, is-sentenza tal-Ewwel Qorti, li
hiha giet milqugha l-ewwel talba dedotta fl-att ta¢-Citazzjo-
ni, billi ddikjarat validu l-irkupru ezeréitat mill-attur min-
habba ttitolu tal-vicinanza in bazi ghall-imsemmija dis-
pozizzjoni tal-art, 1512 (1) (¢} tal-Kodi¢i Civili, mhix éen-
surakbli; u ghalhekk l-appell principali tai-konvenut ma
jisthogqlux jigi milqugh; e

Ikkunsidrat, fuq L-appell inidentali tal-attur;

Illi dan l-appell jirrigwarda l-kap tal-ispejjez” kif deciz
fis-sentenza appellata, billi l-attur jippretendi li l-ispejjez
kollha messhom gew akkollati lill-konvenut, ghaliex huwa
(l-attur) isostni li kellu d-dritt jirkupra mhux biss bit-titolu
lilu rikonoxxut b'dik is-sentenza, imma anki ghaliex il-fond
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tieghu jgawd: serviti ta’ stillicidju fuq ilfond tal-kon-
venut;

Jinghad fissentenza zppellata i lispejjez gew mode-
rati fis-sens hemm imsemmi “minhabba ¢-¢irkustanzi par-
tikulari tal-kaz, spe¢jalment tal-kwistjonijiet involuti”, u
mhux ghaliex kull wahda mill-partijiet harget telliefa f'xi
punt tal-kawza, kif previst fl-art. 221 (3) tal-Kodi¢i tal-Pro-
<edwa Civili. Evidentement dik il-moderazzjoni saret im.
habba lkwistjonijiet diffi¢ch ta' ligi nvoluti; u dawk il-kwis-
jonijict kienu jibqghu tal-istess natura ank:i kieku bis-sen-
tenza appellata giet ammessa, flok ma giet respinta, il-pre-
tensjomi }-ohra tal-attur 1i lfond tieghu ghandu servitl at-
tiva ta’ stilli¢idju fuq il-fond irkuprat. Ghalhekk, l-ezami ta’
dik il-pretensjoni jinvolvi kwistjoni purament akkademika

u ta’ ebda utilitd ohad-definizzioni ta’ dan l-annell bhilli r-
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rizoluzzjoni taghha f'sens jew fiehor ma tistghax taffetta
d-dritt ta’ rkupru ga rikonoxxut lill-attur, ghalkemm b’titolu
iehor, u anqas ilkap tal-ispejjez kif gustament moderat
mill-Ewwel Qorti minhabba d-diffikulta’ tal-punti talligi
nvoluti;

Char-ragunijiet fuq migjuba;

Tirrespingi l-appell princ¢ipali tal-konvenut; bl-ispe;iez
kontr1 tieghu;

U tirrespingi l-appell incidentali tal-attur; bl-ispejjez
kontra tieghu;

U’ hekk tikkonferma s-sentenza appellata, moghtija
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-Maesta Taghha r-Regina
fit-8 12° April 1957,
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