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7 ta’ Guaju, 1957

Imbailfin: —
IsS.T.O. Sir L. A. Camilleri, Kt., LL.D., President;
Omnor. Dr A. ]. Montanare Gauci, C.BE., KM, LLD.:
Onor. Dr W. Harding, K.M,, B.Litt,, LL.D,

Aathony Busustil versur Pictro Sciberras,
Lokazzjoni — Rigal — RifuZjoni — Art, 7 tal-Ordinanz.
XVI tal-1944.

H-Ligi tal-Kera tas-sena 1944 tiddispoai illi Madd ma ghandu jitlob jew
filgd’, bhala kondirzjoni tal-ghoti, tgdid jew thomplija; ta’ kirja ta’
dar, d-has ia’ xi rigal jew ta’ flus okra bhal dar, jew l-ghoti ta' xi
Aaga Ii tkun minbarra I-kera: jigifieri 1i dak Ii jinghata jrid ikun
kunsidrat miill-partijiet bhala kondizzjoni ral-kirja.

Ir-rigal jista® jkun jikkonsisti tant fi flus kemm fxi Baga olra minbarra
I-kera; b'mod li jekk dawk il-flus Ii fingabu mAallsin ikunu thal'su
bhala spejjei li ntefgu mis-sid biex saru xi xoghlijiet mehtiega biex
szighet tigi segregata parti mill-fond biex setghes tinkera, u bhala
kumpens ghall-uin to’ dik iF-parti mill-fond hekk segregaia, 1wl
il-flus jirrappreientaw rigal maskerat, u jibga' kolpit mis-sanzioni
tal-ligi fug riferita. U ghalhekk Iinkwilin If hallas dawk -flus
ghandu drit ghar-rifuijoni taghhom, ladarba jkun hallashom bhala
kondizzjoni tal-kirja.

I-Qorti; — Rat ié<citazzjoni quddiem il-Prim’Awla
tal-Qorti Civili, li biha l-attur, premessa kwalunkwe dik-
jarazzjoni necessarja u moghti kull provvediment oppor-
tun, talab li l-konvenut jigi kundannat ihallas u jirrestit-
wixxi lill-attur is-somma ta’ £16, li l-istess konvenut ir-
¢ieva u ha indebitament u illegalment minn ghand l-attur
fi-okkazjoni tal-kiri ta" parti mill-post “Holy Trinity”.
Church Avenue, Pawla, xi zmien ilu, kif jigi pruvat wagt
it-trattazzjoni tal-kawza; bl-interessi legali mill-ewwel ta’
Jannar 1956 sal-pagament effettiv. Bl-ispejjez, komprizi
dawk tal-ittra uffi¢jali tat-28 ta’ Diéembru, 1956, kontra
l-konvenut;



390 L-EWWEL PARTI

Omissis;

Rat is-sentenza moghtija minn dik il-Qorti fit-2 ta’
Marzu 1957 li biha §iet milqugha t-talba, bl-ispejjez; wara
i kkunsidrat;

Ili l-azzjoni tal-attur tinsab bazata fuq l-art. 7 tal-Or-
dinanza XVI tal-1944 li jiddisponi illi “hadd ma ghandu
jitlob jew jilga’, bhala kondizzjoni tal-ghoti ...... ta’ kirja
ta’ xi dar, il-hlas ta’ xi rigal jew ta’ flus ofira bhal dan,
jew [-ghoti ta* xi hada i tkun ‘m'nbarra l-kera™; jigifieri li
dak li jinghata jrid ikun kunsidrat mill-partijiet bhala
kondizzjoni tal-lokazzjoni;

i ma jidberx li hemm kwistjoni bejn ilkontendenti
i l-attur hallas liJl-kkonvenut, barra l-kera, u fl-okkazijoni
tal-ftehim dwar il-lokazzjoni, is-somma ta' £16 ta’ xoghol
fid-dar relattiv ghas-segregazzjoni tal-kumditajiet mikrija u
ghall-formazzjoni ta’ W.C. iehor destinat ghall-attur; ghal-
hel;k l-ewwel kondizzjoni kontemplata fil-ligi tinsab sod-
disfatta,

Illi r-rigal jista’ jikkonsisti tant fi flus kemm f'xi haga
ohra minbarra lkera; u anki din il-kondizzjoni tirrikorri
filkaz taht czami. ghaliex ix-xoghol u lLispejiez tas-segre-
gazzjoni tal-kumditajiet mikrijin lill-attar kellhom isiru
kollha mill-konvenut, u bhala korrispettiv ghall-uzu ta’
dawk il-kumditajiet huwa kellu jir¢ievi l-kera stipulat ta’
£22 fis-sena. Ghalhekk il-hlas ta’ £16 jirrapprezenta rigal
maskerat, izda dejjem kolpit mis-sanzjoni tal-ligi fuq éitata
{ara f'dan is-sens P.A. 2 ta’ Dicembru 1954 in re “Deguara
vs. Triolo”, konfermata fl-Appell fis-7 ta’ Marzu 1955):

1lli xein ma jiswa li, skond L-iskrittura privata tal-21
ta’ Gunju 1954 (fol. 13), il-partijiet ikkwalifikaw in-negozju
li ghamlu bejniethom bhala ¢end¥e,ghaliex, apparti Ii enfi-
tewsi hifa nulla jekk ma tigix ~maghmula b'att publiku
(art. 1579 (a) Kod. Civ.), ghallfinijiet tal-Ligi tal-Kera kull
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koncessjoni enfitewtika ghal anqas minn 16 il sepa ghand-
ha titqies bhala Jokazzjoni (art. 46 Kap. 109, kif emendat
bl-Ordinanza XXVIII tal-1947), y skond Fiskrittura fug
imsemmija d-durata kienet ta’ sena bilfors u hamsz jekk
irid;

1Ili mhux ta’ min jinjora Matt Ii fdik l-iskrittura ma
ssemmewx lispejjez ghax-xoghol tas-segregazzjoni u tad-
W.C,, jigifieri dawn lispejjez ma kelthomx isiru mill-attur;
u dan keliu biss loblig: spec¢ifikati, jigifieri -hlas tal-kera,
£22 fissena, nofs Hspiza tal-uzu tal-meter tal-ilma y tad-
dawl, kif ukoll ilkonsum talistess dawl;

Illi anki milfatt li ghas£16 in kwistjoni saret karta
separata, u li lkonéessjoni giet imsejha “cens”, jidher li
l-partijiet kienu jikkunsidraw 1i dak il-hlas ta’ £16 kien ri-
gal, u riedu johorguh mid-divjet taldigi;

Illi, f-ahharnett, ta’ min jinmota Li lkonvenut ix-
xoghol tad-W.C. ghamlu biex ikun jista® jikri parti mil-
fond; u meta -attur qallu “donnok kont taf li ser nikrieh”.
irrispondich “jekk ma tkunx int ikun hadd iehor” — ¢ir-
kusta)nza din ammessa anki mill-istess konvenut (fol. 29
tergo);

Rat in-nota tal-appell talkonvenut, u rat il-petizzjoni
tieghu, fejn talab li ssentenza fuq imsemmija tigi revoka-
ta, billi tigi respinta t-talba talattur; blispejjes tazzewy
istanzi kontra tieghu; ‘

Omissis;

Ikkunsidrat;

i rrizulta mill-istess xhieda tal-appellant E huwa
kien ghamel ilhsieb ki jikri biééa mill-post minnu abitat
almenu sena qabel ma krieli lill-attur appellat (fol. 28)).
Biex jkun jista’ jaghmel hekk huwa kellu bzonn jaghmel
spejjei opportum biex jissegrega Hkumditajiet i kien



392 L-EWWEL PARTI

fi hsiebu jikri u biex maghhom jaghmel W.C. ichor, biils
ma riedx li l-inkwilini jisservew bid-W.C.’s l-ohra li ried
izomm ghall-uzu eskluziv tal-familja tieghu. Meta l-attur
kera dawk il-kumditajiet, gie stabbilit il-kera ta’ £22 fis-
sena, u gie pattwit il-hlas ta” £16 ghall-ispejjez fuq imsemn-
mijin, !i lkonvenut kien ga beda jaghmel. Fl-iskrittura li
f'dik l-okkazjoni saret bejn il-kontendenti (fol. 13), daww
is-£16 ma ssemmewx, izda kienu diga gew imhallsin, kif
jidher mid-dokument fil-fol. 31 tal-process, Dawk l-ispsjjez
gew evidentement maghmula mill-appellant biex ikun jista’
jikri parti mid-dar tieghu, u ghalhekk fl-interess t.eghu;

Ikkunsidrat;

1ili l-prezenti istanza hija bazata fuq l-art. 7 ta’ 1-Or-
dinanza Nru, XVI tal-1944, li jistabbilixxi i “a person shall
not, as a condition of the grant, renewal or continuance of
a tenancy of any dwelling house, require or accept the pay-
ment of any premium or other like sum, or the giving of any
consideration, in addition to the rent; and where any such
payment or consideration shall be made or given after the
commencement of this Ordinance, the amount or value
thereof shall be recoverable by the person by whom it was
made or given, or by his heirs”. Minn din id-dispozizzjoni
tal-tigi jidher ¢ar li filkkoncessjonijiet lokatizji hemm kon-
templati, barra mill-hlas tal-kera, mhumiex permessi kondiz-
zjonijiet ohra dwar hlas ta’ rigali jew flus ohra, jew l-ghoti
ta’ xi haga li tkun minbarra l-kera; u dan biex ma jkunx
jista' jigi eluz l-iskop tal-igi, kif imfisser mill-legislatur fid-
diskussjoni waqt it-tieni lettura taghha (Debates of the
Council of Government, seduta tal-11 ta’ April, 1944, pag.
751);

Ikkunsidrat; :

Hli Fkondizzjoni tal-hlas ta’ £16 barra millkera f-ok-
kazoni tal-lokazzjoni msemmiia fl-att tac-Citazzjoni &iet
maghmula kontra d-divjet talligi fuq riportata; u ghalhekk,
bis-sahha tai-istess dispoziz#joni, l-attur ghandn d.dritt li
jiehu lura minn ghand l-appellant dik is-somma lilu mhallsa,
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billi kolpita mis-sanzjoni tal-ligi fuq ¢itata, Kif jinghad sew-
wa fissentenza appellata, dik is-somma ta’ £16 ghandha tigi
meqjusa li giet imhallsa bhala rigal, ghaliex kien jinkombi
lill-appellant 1i jaghmel l-opri neCessarji biex ikun jista' jik-
ri parti mill-fond tieghu Iill-attur, It bhaia korrispettiv ghail-
uzu u dgawdija tal-kumditajiet lilu mikrija ma kellux ihal-
las hlief il-kera miftichem ta’ £22 fis-sena;

Tkkunsidrat;

1Mli ghar-ragunijiet fug migjuba, v ghal dawk tal-Ewswel
Qorti, li huma adottati, l-appell ma jisthogqlux jigi mil-
qught;

Ghaldagshekk;
Tirrespingi l-appell u tikkonferma ssentenza appellata;
blispejjez kontra l-konvenut appeliant.



