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25 ta’ Gunju, 1959
Imhallef;—

Onor. Dr. A. Magri, B. L/tt., LL.D.
Joseph Vella

versus
Edgar Caruana Montaldo, BEA, A & C.E.
Lokazzjoni — Innovazzjonijiet fil-Fond Mikri -~ “Sky-
Light” — Awtorita Sanitarja - Art. 1628(c) u 1636
tal-Kodid O'wHi.

L-obligu Ui ghandu I-lokalur li jgies Ii I-kerrej ikollu d-dgawdifu
pacitika tal-haga mikrija ghai-zmien kollu tal-lokazzjoni
jlmporta i l-lokatur ghandu jastieni ruhu minn kull att U
Hippriva ll-kondutiur mid-dgawdifa tal-haga mikrije, u
kw.ndi l-obligu 14 ma jbiddelr l-ghamlae tal-haga mikrija
minghajr ‘I-kunsens tal-kerrei. U dan I-obligu hu assolut, u
ma jommettic edéezzdoni Mlief fil-kas i l-kerred faght! l-
kunsens tieghu,

Imma dan it-tibdil iri@d ikun volonlarju, ghazx jekk il-lokatur
tkun kostrelt jaghmel dak ‘t-libdil mil-lerzi jew minn ne-
cessita, dak id-diviet ma jsibxr applikazzjoni.

Ghaldagstant, jekk sid il-kere jinsistl mal-Awtorita Sanitarja
bler jigi mnehhi m'll-fond mikri “sky-Hght” H hu konira
i-ligi, dik I-Insistenza, bhala ailt volontarfu, Hkkostilwizxi
agir illegall I j'sta’ jippriva I-kerrej minn parti tad-dgaw-
dija tal-fond, u l-obbjezzjoni tal-kerrej li fitnenrnia dak li-
“sky-light” hi legalment gustifikata, salvi l-provvedimenti
eventwali fil-kawia it l-Awtorté Saniiarja taghmel il sid
il-kera dwar it-itnehhijg ta’® H-"sky-lght”.
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H-prezenza tal-Awtorita Sanitarja fil-kawida civilt li -kerred
talvolta jaghmel kcentra sid il-kera blex jgi dikjarat illegail
I-agtr tieghu wmela nsista ghat-inehdija ta’ H-“sky-light”
mhix mektiega, gh-x pdik il-kawza I-kwistjon! mhiz jekk li
“sky-1'ght” huwier jew le in kontravvenzjoni ghall-ligi,
imma biss jekk huviex legali d-diportameni ta’ sid il-kera
fil-konfront mual-inkwilin tieghu.

Il-Qorti:— Rat :-att taé¢-éitazzjoni 1 bih l-attur, pre-
messi d-dikjarazzjonijiet neéessarji u moghtija l-provve-
dimenti kollha opportuni, peress illi l-attur jikri minn
ghand il-konvenut id-dar numru 38 Tigné Sea Front, Sliema,
li fost kumditajiet okra ghandha, sa minn gabel ma bdiet
il-lokazzjoni, u minn Zmien gabel ma l-konvenut akkwista
d-dar, kitha interna mghottija bil-hgieg; u illi l-konve-
nut, proprijetarju u lokatur, wara li fil-5 ta’ Diéembru
1956 tilef minn quddiem il-Board tal-Kera, u fit-18 ta’ Frar
1957 minn quddiem ii-Qorti tal-Appell, il-kawza 1li kien
ghamel kontra l-attur biex jehodiu d-dar, irrapporta lili-
Awtoritd Sanitarja I-fatt fug indikat, bil-iskop li dik I-
Awtoritd ggieghelu jnehhi dak il-hgieg u b’hekk inagqas
fill-attur il-kumditajiet lilu mikrija; illi 1-Awtoritd fuq
indikata, fuq ir-rapport tal-konvenut, u minhabba fl-insis-
tenzi tieghu, ghax kieku ma kienetx tiehu dawk il-passi,
ittitat l-ewwel lill-konvenut stess, u (wara li l-attur deher
u ghamel oppoZizzjoni ghax-xogholijiet) lill-istess attur,
biex jirrispondu quddiem il-Qorti tal-Pulizija Gudizzjarja
(Awla Sanitarja) ghall-abbuzi rispettivi li fil-fond fuq in-
dikat tinsab bitha mghottiia bil-hgieg u li 1-attur ma pper-
mettiex li jsiru x-xogholijiet bilex dak il-hgieg jitnehha;
illi dik il-Qorti, b’'digriet tat-12 ta’' Gunju 1957, sabet Ii din
l-oppoiZizzjoni tal-attur ma kienetx kapri¢éuza, imma tin-
volvi kwistionijiet ta’ natura ¢ivili bejn proprjetariu u in-
kwilin, u ghalhekk halliet dik i'-kawza “sine die’’ biex min
ghandu nteress jadixxi fi Zmien xahar il-Qorti Civili kom-
petenti; illi l-attur ghandu dan l-interess, ghaliex ix-xogh-
olijtet prospettati iikkostitwixxu diminuzzioni tad-dgaw-
diia tal-haga lilu mkrija u attentat. provokat mill-konve-
nut, ‘biex minghair il-kunsens u kontra l-volonti tal-inkwi-
lin tieghu ijbidde! il-konsistenza tal-fond lokat, mentri li
hu tenut jiddefendi lill-attur fid-dgawdija tal-fond kif
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lokat; talab (1) li jigi dikjarat u deéiZ li -fond gie lokat
lil-attur bil-bitha nterna mghottija bil-hgieg kif jinsah
il-lum, liema stat ta’ fatt ilu jezisti minn Zmien kbir; (2)
li jigi dikjarat li -konvenut mhux intitolat li jbiddel il-
konsistenza tal-fond fuq indikat, numru 38 Tigné Sea
Front, Sliema, fil-kors tal-lokazzjoni minghajr i-'kunsens
tal-attur, inkwilin; (3) u ghalhekk jigu dikjarati illegali
l-passi mehuda mill-konvenut ghal dan l-oggett, u dikjarata
gusta l-oppozizzjoni tal-attur ghax-xogholijiet fug indikati.
Bl-ispejjez kontra l-konvenut;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Il l-perit gudizzjarju, fl-imsemmija relazzjoni tieghu,
jigsottometta illi l-ewwe] zewg domandi jisthoqgilhom jigu
akkolti, izda mhux hekk dwar l-ahhar domanda; ghaliex,
kwantu ghat-talba biex jigu dikjarati illegali l-passi me-
huda mill-konvenut ghall-oggett 1i jigi rimoss is-saqaf
tal-bitha. din ghandha tigi respinta, u kwantu ghat-talba
sabiex tigi dikjarata gusta l-oppotizzjoni tal-attur ghar-
rimozzjoni tas-saqaf, din ma tistax issir hlief in kontestaz-
zjoni tal-Awtoritd Sanitaria i mhix fil-kawza, u ghalhekk
il-konvenut ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudiz-
zja;

1lli, mentri, I-konvenut irrimetta ruhu ghzall-konkluz-
jonijiet peritali, l-attur jilkkontesta dawk il-konkluZjonijiet
in kwantu jirrigwardaw l-ahhar domanda;

IIli fit-trattazzjoni orali d-difensur tal-attur spjega
s-sens tal-kliem “passi legali”. u fisger li I-ahhar domanda
chandha tiftichem fis-sens 1i !-konvenut ma kienx imissu
iiehu I-passi li ha mal-Awtoriti Sanitarja, imma bhala
lokatur kien imissu jiddefendi li-stat ta’ fatt li fih kien
jinsab l-attur bhala inkwilin rigward Ili-“sky-light” in
kwistjoni. u bhala konsegwenza ta’ dan l-agir irregolari
tal-konvenut kienet gusta I-oppoZizzjoni tal-attur ghax-
xogholijiet biex jitnehha I-hgieg ta’ li-“sky-light”; u
ghalhekk, issottometta l-attur, mhix mehtiega fil-kawza


dbcar


QORTL CIVILI PRIM AWLA 757

l-prezenva tal-Awtorita Sanitarja, billi l-kwistjoni mhix
li-“sky-light” huwiex jew le kontra 1-ligi, imma jekk l-agir
tal-konvenut fil-konfront tal-attur kienx jew le skond il-
ligi;

1lli, skond Y-provi, il-bitha kienet mghottija bil-hgieg
minn Zmien gabel ma l-konvenut xtara !-fond; dan sabhg
hekk meta, gabel ix-xiri, mar jara l-fond; u kien jaf li ma
kienetx skond il-ligi (fol. 71); aliura I-fond kien mikri
ghand l-attur, u hekk baga’ minghajr ebda kondizzjoni
ohra hlief dawk stipulati mas-sid precedenti; il-konvenut
xtara l-fond biex jispekulah, u ried jibni fuqu sular iehor,
izda, milli jidher, ma setghax minhabba li-“sky-light” i
kien hemm; u rrikorra lejn I-Awtoritd Sanitarja, li fug
I-ingistenzi tieghu hadet passi kriminali kontra tieghu u
kontra l-attur; u billi 1-Qorti Inferjuri dehrilha li l-oppo-
zizzjoni tal-attur kienet tinvolvi kwistjonijiet ta’ natura
¢ivili bejnu u I[-konvenut proprjetarju, issoprassediet ghall-
kawza sakemm jigu promossi u rizoluti dawk il-kwistjonijiet
mill-Qorti Civili kompetenti; u dan sar per mezz tal-kawza
odjerna;

Ili l-perit legali ssottometta li l-attur ma jistax jip-
pretendi Ii jigi dikjarat illegali 1-fatt li 1-konvenut jirrap-
porta lil'-awtoritd kompetenti dak li, fil-fehma tieghu u ta’
din l-awtoritd, jikkostitwixxi illegalitad; Ilill-attur. qal il-
perit, tista’ talvolta tikkompeti xi azzjoni ohra, izda zgur
mhux dik biex tigi dikjarata illegali denunzja ta' illegalita;
l-attur kellu d-dritt kollu, jekk mhux l-obligu, 1i jaghmel
dik id-denunzja;

Il skond l-art. 1628(c) tal-Kodiéi Civili, sid il-kera hu
obligat igies li l-kerrej ikollu d-dgawdija padifika tal-haga
mikrija ghai-mien kollu tal-lokazzjoni. Dan l-obligu, kif
josserva Pacifici Mazzoni, jimporta § l-lokatur ghandu
jastjeni ruhu “da ogni fatto che possa privare il conduttore
della totalita o di una parte pili 0 meno notevole del suo
godimento™”; u kwindi l-obligu fil-lokatur }i ma jbiddelx
l-ghamla tal-haga mikrija minghajr il-kunsens tal-kerrej,
skond l-art. 1636 tal-Kodi¢i éitat (Locazioni, $861 u 98).
Dan id-divjet hu assolut, u ma jammettix eééezzjoni hlief
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fil-kat li l-kerrej jaghti l-kunsens tieghu; u ghalhekk, kif
jinnota Troplong, “il locatore & tenuto a conservare alla
cosa quella forma che aveva allorché venne stipulato il
contratto” (Locazione, §241). Naturalment, il-ligi tikkon-
templa tibdil “volontarju™; ghaliex jekk il-lokatur ikun
kostrett jaghmel dak it-tibdil mit-terzi jew minn nedessita,
l-imsemmi divjet ma jsibx applikazzjonj (Digesto Italiano,
Locazione, §99) ;

Issa, fil-kaz taghna, l-attur ma kienx imiasu jingisti,
kif ghamel, mal-Awtorita Sanitarja biex il-konvenut ineh-
hi li-“sky-light” tal-bitha; u billi din l-ingistenza hija ndub-
bjament haga volontarja, u mhux obligata ghall-konve-
nut, huwa kkommetta att jew fatt li jista' iippriva lill-
attur minn parti tad-dgawdija tal-fond; u f'dan is-sens
l-agir tal-konvenut ma kienx legali, u l-oppozizzjoni tal-
attur kienet gustifikata; salvi dejjem il-provvedimenti
eventwali fl-imsemmija kawza sanitarja;

Ili, taht dawn i¢-¢irkustanzi, il-prezenza tal-Awtorita
Sanitarja f'din il-kawia ma kienetx mehtiega, ghaliex, kif
ga nghad, il-kwistjoni hija mhux jekk li-“sky-light” huwiex
Jew e in kontravvenzjoni ghall-ligi, imma biss jekk hu-
wiex legali d-diportament tal-konvenut fil-konfront tal-attur
inkwilin tieghu;

Ghal dawn il-motivi;

Previa adozzioni, fis-sens u fil-limiti fuq imsemmija,
tal-perizja gudizzjarja;
Tilga' t-talbiet tal-attur; bl-ispejjes.
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