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16 ta' Didembru, 1959
Imhallef:—
Onor. Dr. AV, Camilflerd, B.Litt., LL.D.
‘ Maria Vella
versus
Michae]l Vella

Bejgh — Rexissjoni — Leijonl — Enfitewsl -—
Art. 1541 u 347(a) tal-Kodid Civill

L-azzjoni ta' rexissjoni ta’ bejgh ta’ immobili minhabba leifoni
tista' tigl eserditata jekk 1-oggett tal-Dejgh tktin immobil-
jari ma'nnu  nnifsu (immobdilt “per natura”); imma ma
tistghaxt it promossa jekk I-ofdett fal-bejgl, ghalkemm
immobiljari “‘per natura”, jinblegh ma' hwejjed ohra in-
xorporall Jewr mobili bi prezz wahdant u uniky, few jekk
fi-beigh ikun sar birkant taht l-awiorii¢ tal-Qorii.

L-utilt domintin la’ fond firrappretenta Nhapa inkorporall, u
fiddezumi I-kwalita tieghu jmmobdiljari mill-oggetlt Ii ghalieh
jirriferixzi.

Ghaldagstani, jekk flimkien ma' fond immobiljari “per natu-
ra” i nbiegh l-utili dominju ita’ fondi ohra, u dan isir B
prézz uniku, dak {l-bejgh mhur suggeit ghal rexissjoni
minhabba ledioni.
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N-Qorti:— Rat l-att ta¢-¢itazzjoni li bih 1-attridi, pre-
messi d-dikjarazzjonijiet mehtiefa u wara li jinghataw l-
ordnijiet i hemm bZonn, peresa li l-attri¢i, b’kuntratt tan-
Nutar Antonio Galea tat-28 ta’ April 1959, bieghet lill-
konvenut l-utili dominju temporaneu ghaz-imien li fadal
ta’ ¢irka 66 sena mir-raba’ msejjah “ta’ Gherbulina”, U
gieghed fil-limiti tal-Mellieha, kuntrada “tal-Gherbulina”,
suggett ghaé-tens temporaneu ta’ 2s. fis-sena ghall-istess
Zmien, konsistenti f'7ewg bicéiet separati, walida tal-kejl
...... u l-ohra, 1i tissejjah “il-bi¢ca tal-mithna”, fiha I-
kejl ... .. u dan hil-prezz ta’' £100; u peress illi dan il-prezz
huwa inferjuri ghal nofs il-prezz veru ta’ dan l-immobili;
ta'bet li fil-konfronti tal-konvenut jigi dikjarat illi l-valur
tal-fondi mibjughin huwa aktar mid-doppju, prevja valu-
tazzjonj opportuna, jekk hemm bZonn, per mezz ta' perit;
u, peress li hemm leZjoni, talbet li jigi rexiss I-att tal-bejgh
tat-28 ta’ April 1959, u tordna li dawn l-immobili fuq des-
kritti jigu assenjati lill-istess attriéi bl-eventwali rimbord
tal-prezz lill-konvenut. Bl-ispejjeZ;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Mill-attijiet tal-kawza jidher 1li l-instanti geghedha
tezeréita l-azzjoni ta’ rexissjoni tal-bejgh imsemmi mhab-
ba lezjoni, i 1-konvenut jammetti;

114, indipendentement mill-ammissjoni tal-konvenut,
qabel xejn irid ]1%1 ezaminat u dediz jekk l-attri¢i setghetx
Jew le tezeréita l-azzjoni minnha proposta u ntentata;

Illi skond l-art. 1541 tal-Kodi¢i Civili, l-azzjoni nten-
tata tista’ tigi eZeréitata jekk l-oggett tal-bejgh ikun im-
mobili minnu nnifsu (“immobile per natura’), imma ma
tistax tigi promossa jekk l-oggett tal-bejgh ikun immobiljari
“per natura” imma jinbiegh ma’' hwejjeg ohra inkorporali
jew mobili ghal prezz wahdani u uniku, jew jekk il-bejgh
igir b'irkant taht l-awtorita tal-Qorti;

Tl jekk nipproéedu bil-proéess eliminatorju, jista’ jin-
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ghad li ma hemmx kwistjoni li l-bejgh U jrid jigi rexiss
m:ll-instanti ma giex maghmul u ma segwiex bl-irkant
tsht l-awtorita tal-Qorti; mod li l-impediment l-ahhar
imsemmi huwa eskluz mill-atti tal-kawia;

Il'i jibga' ghal din il-Qorti tara jekk l-oggett I kien
j.iforma 1-bejgh huwiex immobili “per natura”, u jekk fil-
prezz uniku li gie pattwit, kif jidher mill-kuntratt edibit,
kienux imdahhla xi hwejjeg ohra inkorporali jew mobili;

IIL;, biex l-immobili jkun tali ghan-natura tieghu, irid
jaqa’ taht wiehed mill-kazi mdahhla taht l-art. 345 tal-
Kodiéi Civili, u fil-kaz in dizamipa taht l-ittra (a) ta’ dik 1-
istess sezzjoni, u ¢joé jrid ikun artijiet jew bini, u &joé
dawk il-hwejjeg li ma jistghux ibiddlu s-sitwazzjoni tagh-
hom u li huma l-prodott tan-natura. Il-bini jew l-edifidi,
ghalkemm proprjament huma l-prodott tal-arti, il-legisla-
tur jikkunsidrahom bhala immobili “per natura”, ghaliex
huma nkorporati ghat-terren li fuqu jkunu telghu b’mod
ii jibgqghu fissi u permanenti;

Tlii l-oggetti tal-vendita in dizamina huma kwalifikati
fi-att tal-bejgh ezibit u riprodotti fl-att taé-¢itazzjoni. L-
utili dominju temporaneu taz-kewg appezzamentiwahda
l.art *“ta’ Gherbulina” fil-Mellieha, u l-ohra denominata
“il-Biééa tal-Mithna”, u l-proprjeta tal-lok ta’ djar in Na-
dur, Ghawdex, nru. 32 g£a numru 29 Trieq Xuf ir-Rieh,
huma l-oggett tal-vendita li saret bi prezz uniku ta’ £100.
Jekk il-lok ta’ djar in-Nadur, Ghawdex, jista’ jinghad li
jaga' taht il-klassifika ta' bini immobili ghan-natura
tieghu, l-appezzamenti enfitewti¢éi msemmija jirrappre-
rentaw hweijjeg inkorporali, u jiddezumu l-kwalitd immo-
1ijar. taghhom mill-oggett li ghalihom jirriferixxu, kif
:emm mahsub fl-art. 347 (a) tal-Kodidi Civili;

Illi in konsegwenza, peress li bi prezz uniku nbieghu
dawn il-beni fuq imsemmija ta’ kwalitajiet differenti, u 1-
aZzjoni ta’ rexissjoni mhabba lezjoni ma tinghatax meta
tinbiegh haga immobili “per natura” ma’ hwejjeg ohra
inkoroora'i bi prezz wiehed, l-attriéi hija prekluza milli
tezerédita l-azzjoni i hija giebet il-quddiem;
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IMi l-gurisprudenza taghna ga kellha ckkajoni tespri-
mi ruhha dwar dan il-prinéipju, bazat fuq fatti u kondiz-
zjonijiet ta’ kwalita identidi u analogi bhal dawn tal-kuw-
za pregenti, fis-sens li sejra tiddetidi din il-Qorti (ara P.A.
Civili D ta" Di¢embru 1944, **Attard vs. Cilia et.”, Vol
XXXIT-1I-103; P.A. Civii 18 ta’ Frar 1924, “Giuseppe
Aquilina vs. Giuseppe Zammit”, Vol. XXV-II-510; u “a
contrario” P.A. Civili 11 ta’ Frar 1895, “Clifton vs. At-
tard”, Vol. XV, p. 49, fejn, peress H 1-prezz ma kienx nniku.
u l-prezzijiet tal-beni immobili “per natura” kienu fissali
separatament minn dawk tal-beni enfitewti¢i mdahhla fil-
bejgh, l-eétezzjoni tan-nuqgas ta’ dritt tal-ezeréizzju tal-
azzjoni ta’ rexissjoni ghal leZjoni giet mithuds);

Il kwindi t-talba attriéci ma tistax tigi milqugha;

Nli, in kwantu ghall-ispejjez, jinghad 1i l-konvenut
ammetta t-talba mentri kien imissu jaf 1 l-kaw2za ma

setghetx issir mill-attri¢i, u ghalhekk ghandu jbati ispej-
jez tieghu;

Ghaihekk:

Taqta’ u tiddec¢idi billi ti¢had it-talba attri¢i. L-ispej-

jez, barra dawk tal-konvenut, li jibqghu ghalieh, ghand-
hom jigu mhallsa mill-instanti.
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