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5 ta’ Gunju, 1959
Imhallef:—
Onor. Dr. A. Magri, B. Litt, LL.D.
Maria Stella Lewkowicz
versus
Joseph Portelll
Lokazzjoni — Innovaixjonijiet £l-Fond Mikri — Benefikati
— Art 1653(1) u 1644(1) tal-Kodiéi Gividt.

Id-dispotizzjoni tal-igi i ighid illi I-kerrej matul fi-kiria me
fistax jaghmel ebda tibdil fil-hagg mikrija minghajr il-kun-
sens la’ sid il-kera, giet mill-gurisprudenza redenzjori nter-
preilata fis-sens Ui i-kerrej #ista’ minghair il-permess tas-
sid, jaghmel innovazajonijiet jil-Raga mikrija, purké perzja-
li w mhux ta’ importanza kbira, 4 { ma Hopregudikawz id-
drittijiet tas-szid.

Xejn ma jiswa li l-innovazzjonif el ikunu ta’ benefitéiu ghall-
haga mikrija, jekk mbglad ikunu ta’ hsara lis-sid: ghalier
{1-ligi thdares gabel zein ls-sid.

Blex l-innovazzjoniftet ikunu jistghu fissejhu bemefikati, jehtieg
i fug kollox ikunu permessi mil-ligi; inkella I-kerrei ma
jistax jtpprelendi li Jhallihom, langas jekk bihom huwa jkun
fista’ jaghmel udy ahjar mill-haga mikrija.

Ghalkernm il-ligi, fkak ta’ uix Aazin tal-haga mikrija, taghti lis-
std id-dritt Ui jitlob {x-rolftment tal-kirja, din perd hi sem-
pliti fakolla, ¥ mhun obilgu; b'mod U huwa {ista’ minflok
finsisti ghall-ezekuzzfoni tal-kuntrati.

11-Qorti: Rat i¢-¢itazzjoni li biha l.attrié¢i, wara li ppre.
mettiet illi -konvenut qieghed jikri minn ghand l-attrici 1-
fond “Jupiter House, New Street, Paceville, San Giljan, u
matul il-kirja ghamel innovazzjonijiet fil-fond minghajr il-
kunsens tal-attrié¢i, konsistentj fi-erezzjoni ta’ kamra fil-bit-
ha; talbet li l-konvenut ikun kundannat jirrimwovi l-imsem-
mija kamra mill-bitha tal-fond fug riferit fiz-zmien 1i jigi
li'u prefiss minn dil-Qorti; u fin-nuqqas, li tkun awtorizza-
ta taghmel l-imsemmi xoghol ta’ rimozzjoni a spejjes tal-



42 1T-TIENI PARTI

konvenut, u taht id-direzzjoni ta' perit li jigi ghal dan il-
fini nominat. Bl-ispejjez konira l-konvenut,;

Omissis;
Tkkunsidrat;

Illi l-azzjoni esperita mill-attri¢i hija bazata fuq l-art.
1653(1) tal-Kodiéi Civili, 1i jiddisponi illi “l-kerrej matul il-
kirja ma jistax jaghmel ebda tibdil fil-haga mikrija min-
ghajr il-kunsens ta' sid il-kera”. Din id-dispozizzjoni giet
mill-gurisprudenza reéenzjori nterpretata fis-sens illi 1-ker-
rej jista’, minghajr il-permess tas-sid, jaghmel innovazzjo-
nijiet fil-haga mikrijs, purké parzjali u mhux ta’ importan-
2a kbira, “u li ma jippregudikawx id-drittijiet tas-sid” (Kol-
lez. XXXVII-1-158). Dan evidentement in konformitd mal-
obligu li ghandu l-kerrej li jaghmel uiu mill-haga mikrija
b’mod li ma jikkagunax hsara lil sid il-kera (art. 1644(1)
Rod. ¢it.). Xejn ma jiswa li l-innovazzjonijiet ikunu ta’ be-
nefiééju ghall-haga mikrija, jekk mbghad ikunu ta’ hsara
lis-gid; ghaliex il-ligi thares gabel xejn lis-sid. "1l danno”,
osservat il-Kassazzjonj ta’ Torin fil-kawza “Carini c. Bian-
chi”, deéiza fil-11 ta’ Lulju 1887, “si deve intendere arreca-
to alla cosa od anche alla persona del locatore; cié risulta
dalla lettera e dallo apirito dell’art. 1584 del Codice Civile.
Dalla lettera, perché ['articolo parla di danno derivato al
locatore, e non gia di danno cadente sulla cosa Jocata” (Di-
gesto Italiano, FL.ocazione §120);

Ili, premessi dawn il-konsiderazzjonijiet, xieraq li jigi
ezaminat jekk l-innovazzjonijiet fil-fond, maghmulin “ex
admissis’ bla permess tal-attridi, jistghux igibu haara lill-
istess attridi: :

Ili l-perit gudizzjarju, fl-imsemmija relazzjoni tieghu,
issottometta illi s-saqaf y;k“partition” tal-injam bil-hgieg
jikkostitwixxu kontravvepzjoni ghali-art. 85(0) (i) tal-
Ligijiet tal-Pulizija, billi saru minghajr l-approvazzjoni tal-
Awtorita Sanitaria (art. 88(1) tal-istess ligijiet), u kwindi
jirrendu lill-attri¢i responsabbli ghal dan ix-xoghol quddiem
dik l-awtorita;
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1, biex l-inmovazzjonijiet ikunu jistghu jissejhu bene-
fikati, jehtieg ii fuqg kcllox ikunu permessi mil-ligi (Kollez,
XXX-1-905 med.), u l-zerrej ma jistax jippretendi li jhalli-
hom, langas jekk biho: » huwa jkun jista’ jaghmel uzu ahjar
mill-haga mikrija;

i veru b 1-ligi “kaz ta’ uZu haiin tal-haga mikrija,
taghti lil sid il-kera id-dritt li jitlob ix-xoljiment tal-kun-
tratt; izda din hija semplici fakoltd, u mhux obligu; u sid
il-kera jibga' dejiem intitolat 1i jinsisti fuq l-eZekuzzjoni
tal-kuntratt, li hija i-cffett prinéipali tal-obligazzjoni (Kol-
fez. XVH-I1-149};

Ghal dawn il-motivi;
Prevja adozzjoni tal-perizja gudizzjarja;

Tilga' l-ewwel talba tal-attri¢i, billi tikkundanna lill-
konvenut inehhii s-sagaf u [-“partition” tal-injam bil-hgieg,
i1 hu ghamel fii-bitha tal-fond in kwistjoni, taht id-direz-
zjoui tal-LC.A. Victor Grech, ghal dan I-iskop espressament
inkarigat; u dan fi Zmien xahar mil-lum;

U jekk jongos, tilga’' t-tienj talba, billi tawtorizza Iill-
attrici taghmel l-imsemmija rimozzjoni a spejjez tal-kon-
venut u taht id-direzzjoni tal-imsemmi perit;

L-ispejjez jithallsu mili-konvenut.



dbcar


