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30 ta' Novembry, 1956

Imhallfin:

158 T.0. Sir L. A Camilleri, Kt., LL.D., President,;
Onor. Dr. A. J. Montanaro Gauci, C.B.E., K.M,, L.L.D.
Chev. Onor, Dr. W. Harding, B.Litt, LL.D,

Markiz Panlo Apap Helogna et. rersvs Avakay Dr, Salvatore Xuereb
Lokazzjoni — Tiswijiet fil-Fond Mikri

flad-disposizzioninc b pal-ligg 1 howme a0 fnteress partikulari, w mhux
genvrali, dl-kontraenti jistghu  jidderogaw., Ghaldagqsiant, meta
ssir skrittura ta' lokazzjoni li  biha l-partifiet jiddeterminaw -
obligi rispettivi taghhom derivanti miinn dak il-kuntratf, il-
perrtificd o dkunz viedw jirrimettu rulhom ghal ek 1 tiddisponi
Lligi, v lkuntraft ta' Dbejniethom huwae l-uniku ligt & fuqha
ghandha tigi riioluta l-kontroversja li tingala' bejniethom dwar
dawk [-obligi,

Konseguwentement, jelk il-Funtratt tal-lokazzjoni Rwwa inferprefabbli
fis-sens i Liakwilin ghandu jirripara bi  spejies fieghu I-pavi-
ment tal-ford, anki billi jiesostitwirri few jirrinnova l-partijiet
tieghiu Ui jkunu logorafi mhabba luiu, Linkwilin ma jisighaz
fulleqa 15 bu mbuz fennt jughmel dik it-tiswcija ghex hija ta’ natura
straordinaria. U  dan avvolie l-paviment kien ga gadim mela


ruth
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saret il-lokazzjoni; ghax ir-riparazzioni talksare dovute ghall-
uiu tikkomprendi wkoll il-hsara dovuia ghai-imien, billi luiu
x s-imien huma kawii to’ Asara u joperaw flimkien, u mAumiex
distingwibbli fl-effeiti taghhom.

I-Qorti; — Rat l-att taé-éitazzjoni qudarem u-Frim’
Awla tal-Qorti Civili, li bih l-atturi, wara li jippremettu illi
bi skrittura tal-31 ta’ Ottubru, 1931, il-konvenut ha b’titolu
ta'lokazzjoni minn ghand l-awturi taghhom id-dar nuntru
53 Merchants Street, Valletta, u fost kondizzjonijiet ofira
assuma l-obligu li jirripara a spejjez tieghu l-paviment tal-
istess fond, billi l-istess fond buwa ukoll uzat bhala hanut
{dok. A); u illi l-pavimenti tal-hanut ghandhom bzonn li
jigu riparati, tant illi huma gew anki citati quddiem il-
Qorti Kriminali sabiex isewwu l-art tal-pjan terren; u illi
l-konvenut gie diversi drabi nterpeliat halli jipprocedi ghar-
riparazzjoni necessarja tal-paviment u ma ghamelx ix-
xogholij et rikjesti; jitolbu illi, premessa kwalunkwe oppor-
tuna dikjarazzjoni u moghti kwalunkwe provvediment ana-
logu, il-konvenut jigi kundannat jirripara l-imsemmija pavi-
menti fil-partijiet kollha li ghandhom bzonn, u dan taht 1d-
direzzjon: ta' perit arkitett nominat mill-Qorti, u fi Zmien
qasir u perentorju li jigi lilu prefiss; u fin-nugqas huma
jigu awtorizzati jaghmlu, a spejjez tal-konvenut, ix-xogh-
lijiet hekk ordnati taht id-direzzjoni talimsemmi perit.
Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-protest tat-12 ta’ Novembru,
1953, kontra l-konvenut, li gie ingunt biex jidher ghas-
subizzjoni;

Drmissis;

Rat in-nota tal-e¢Gezzjonijiet tal-konvenut, li biha jir-
rileva illi d-domandi tal-atturi huma infondati, ghaliex (1)
linjam li bih hu miksi l-paviment tal-hanut indikat fi¢-
¢itazzjoni hu tant hazin i1 ma jstghax jissewwa . aktar,
imma ghandu bzonn jigi rinnovat, u rrinnovament tal-
paviment hu riparazzjoni straordinarja, li ghandha tithal-
las mill-atturi; (2) linjam fuq imsemmi ilu li sar aktar
minn sittin sena, tgharraq bil-qdumija .(“vetustd”}, u
l-partijiet kollha tad-dar li jitgharrqu bil-vetusta ghandhom
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jigu riparati bi spejjez talproprjetarjii eskluZivament.
Salvi eécézzjonijiet olira;

Omissis;

Rat is-sentenza moghtija mih dik il-Qorti fil-31 ta’
Ottubru, 1955, li biha, prevju akkoljiment f'parti, uv rigett
f'parti ohra, tal-konkluzjonijiet tal-perizja gudizzjaria,
skond ma ntqgal fis-sentenza, gie dec¢iz adez.vament ghat-
talba tal-atturi, billi kkundannat lill-konvenut jirripara
I'paviment talfond imsemmi fic-¢itazzjoni fil-partijiet koi-
tha 1i ghandhom bzonn, skond kif intqal izjed :l-fuq u kif
jirridulta ‘mill-perizja gudizzjarja, taht id-direzzjoni tal
Arkitett u Inginier Civili Alberto Vassallo, li g.e ghal dan
l-iskop nominat, u dan fi Zmien xahar, prorogabbli ghal
gusta kawza; u f'kaz li dan iz-Zmien jghaddi inutilment,
awtorizzat lill-atturi jaghmlu huma stess, u taht id-direz-
zjoni tal-imsemmi pertt Vassallo, l-istess xogholijiet; u
ordnat li l-ispejjez ihallashom il-konvenut; wara li kkun-
sidrat;

I} t-talba tal-atturi hi diretta biex il-konvenut jirri-
para fil-partifiet kollha li ghandhom bzonn, u bi spejjez
t:eghu, il-paviment tal-fond fuq imsemmi fi¢-¢itazzjoni,
skond kif huwa assuma li jaghmel bl-iskrittura tal-lokaz-
zjoni tal-31 ta' Ortubru, 1931. Dawn il-pavimenti huma
maghmuila, fil-pjanterren tal-fond, f'parti bl-injam, jigifieri
i-entrata u l-bitha ta’ warajha, u f'parti bilmadum u bi¢-
cangaturi tal-franka, jigifieri l-kamra laterali ghall-bitha
bil-madum, u l-kmamar l-ohra bil-franka; fil-pjan ‘ta’ fuq,
mbghad, l-iskaluni tat-tarag u l-logga huma tal-franka, tliet
ikmamar u l-k¢ina bil-madum, u l-kmamar l-olira, kompri-
za tas-sodda, bil-franka;

Il-perit gudizzjarju ssottometta illi dawn il-pavimenti,
fejn huma maghmula bl-injam, huma deterjorati u waslu
ghar-rinnovazzjoni, u ma jixraqx 11 jissewwew fl-istat deter-
jorat li attwalment jinsabu fih; ghall-kumplament, jew fejn
huma maghmula bil-madum u bi¢-<cangatura talfranka, l-
istess pavimenti jinsabu fi stat tajjeb, minbarra }-pavimen-
ti bil-franka ta’ kamra fil-pjanterren uzata bhala depozitu,
féjn hemm Zew§ cangaturi 1i ghahdhom b2onn jitbiddlu;
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. Jkonvemit jopponi t:talba tal-atturi billj jallega illi 1-
oblign Msemami mill-istess atturi, skond ildigi, skond il:pattj
taHokazzjoni tad<dar filkwistjoni, skond id-dottrina u k
gurisprudenza, imiss eskluzivament lilhom; u mhux lily;

i kallegazzjoni tal-konivenut mhix aécettabbli. Gha-
liex, ghalkemm jista’ jkun veru illi dak l-obligu, skond il
ligi, id-dottrina u l-gurisprudenza, normalment ghandu
jmiss lill-atturi, filkkaz taht konsiderazezjoni, skond il-patti
taklokazzjoni, l-istess obligu jmiss biss lily; il-kohvenut.
Tabilhaqq, hu veru illi skond il-ligi }-lokatur ghandu jZomm
IHond fi stat li wiehed jista’ jaghmel minnu l-uzu li ghalieh
gre mikri {art, 1628 Kod. Civ.), u ghalhekk huwa obligat
biex fi zmien il-lokazzjoni jaghmiel ir-riparazzjonijiet kollha
li jsiru mehtiega, minbarra r-riparazzjonijiet lokatizji (art.
1629 Kod. Civ.; Pothier, Locazione, Parte 11, Cap. 1, Sez.
3, p. 814; Laurent, Locazione, Vol, XXV, para. 110, p. 87).
Perd ma jistax jigi negat, kif tajjeb jissottomettu l-atturi,
illi “dispositio hominis tollit dispositionem legis”, billi xejn
ha jimpedixxi illi l-pattijiet jiddispensaw lill-lokatur sija
mir-riparazzjonijet koltha sija minn xi kategoriji minnhom,.
v jaghmluhom a kariku tal-inkwilin (Baudry-Lacantinerie,
Locazione, Vol, I, para. 80}; Coen, Giurisprudenza. Loca-
zione, lpara. 1, 7, no. 68);

Fil:kaz taht konsideéragzjoni, bl-iskrittura tallokaz-

zjoni, u precizament bil-patt numru V, il-konvenut mhux
biss assuma l-ispejjez, fiz-zmien tal-lokazzjoni, tal-many-
tenzjoni gefierali a kariku tieghuy, spédjalment dawk tat-tib-
jid u taiz-zebgha, mihh barra u minn gewwa, u tal-opti tak
injam, u dawk hecessarji ghar-riparazzjoni tal-bjut, immad,
barra mihn dan kollu, huwa obliga rubu ilki jirrfpara, u b
spejjez tieghu, il-paviment tal-fond. Ghalhékk il konvenut
ma jistax jézonera ruhu minn dan l-obligu 1i huwa stess
assuina;

i 1-konvenut jissottometti illi l-obligu 1i huwa assi-
ma hu dak W jirripara Lpavimenti, mentri, skond kif itrefa-
td l-perit gudizzjarju, dawn il-pavimenti ghandhom bzonn
Fibhovazzioni, v rinhovazzjori mhifiex: riparazzjoni huwd
ohliga ruhiu 1i jirtipa¥ra, u mhux K iéﬁhmér opri godda, jev
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jissostitwixxi 1-qodma; l-obligu tieghu kien ghal riparazzjo-
nijiet lokativi, u f'dan issens ghandu jigi nterpretat il-palt
fuq imsemmi. Imma ma hemm lok ta’ ebda interpretazzjo-
ni; ghaliex mill-iskrittura tallokazzjoni jidher ¢ar bizzejjed
illi I-konvenut ma assumiex biss l-opligu ghar-riparazzjoni-
jiet lokativi, imma wkoll, u espli¢itament, ghar-riparazzjo-
nijiet tal-paviment talfond fizzmien koilu tal-lokazzjoni;

Il-konvenut jissottometti wkoll illi l-pavimenti ddeter-
joraw rubhom b'vetusta; anzi, skond ix-xhieda minnu pro-
dotti, il-pavimenti kienu kollha hadmu sewwa sa mis-sena
1500 (Giovanni Azzopardi), u minn cirka tletin sena, u ankij
qabel, dawk il-pavimenti kienu malament (Antonio Ebejer).
Imma, apparti illi l-perit gudizzjarju, prodott mill-konve-
nut, xehed illi d-deterjorament tal-pavimenti tal-injam hu
dovut ghaltuzu kontinwu ghal 63 sena, jew ahjar minhab-
ta I-passagg sija tal-inkwilinj 1j jabitaw id-dar, kemm tan-
nies li jifirekwentaw il-hanut, u l-obligu assunt mill-konve-
nut li jirripara huwa l-pavimenti kien appuntu wkoll min-
fiabba l-uzu talfond bhala hanut, fil-patt numru 4 tal-iskrit-
tura tal-lokazzjoni I-konvenut iddikjara illi huwa kien gie-
ghed jir¢ievi l-fond minghand il-lokaturi fi stat tajjeb ta’
riparazzjoni fil-partijiet tieghu keltha;

Il-perit gudizzjarju ma rrelatax illi ]-pavimenti tal-injam
iddeterjoraw minhabba vetustd, jew illi }-istess ma jistghux
jigu riparati, imma rrelata semplicement illi ma jixraqgx illi
jigu riparati flistat deterjorat illi attwalment jinsabu fh.
Imma, jekk dan id-deterjorament sar minhabba l-uzu kon-
tinwu da parti tal-konvenut, ma jidherx ghaliex ir-riparaz-
zjoni relattiva ma ghandhiex issir minnu, speé¢jalment in vis-
ta tal-obligu 1i huwa assuma. Wara kollox, ir-riparazzjoni
ta’ paviment tal-injam, meta ma tkunx kwistjoni ta’ qlugh
jew xi haga obra, timporta kwazi necessarjament sostituz-
zjoni; u ghalhekk l-obligu 1i assuma l-konvenut f'dan irrig-
ward hu dak li jissostitwixxi t-twavel jew tavlar tal-pavi-
ment fejn jkun hemm bzonn. Hu x’inhuy, il-konvenut as-
suma l-obligu Ii jirripara l-pavimenti, minghajr indikazzio-
ni ta’ kif kellbha ssir din ir-riparazzjoni u tar-ragunj li tkun
tat lok ghall istess riparazzjoni, u ghalhekk hu obligar iir-
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ripara dawk il-pavimenti fil-partijiet taghbhom kollha fejn
hemm bzonn, ?itnet x'kienet ir-raguni li tat lok ghaliha;

Dan ghar-rigward tal-paviment tal-injam; L

Rigward, imbaghad, il-kumplament tal-pavimenti, i-
konvenut hu tenut jirripara biss iZ-zew§ cangaturi fil-kamra
fil-pjan terren li hi uzata bhala depozitu, ghaliex il-bqija
tal pavimenti, kif irrelata l-perit gudizzjarju, tinsab fi stat
tajjeb;

Rat in-nota tal-appell tal-konvenut, u rat il-petizzjoni
tieghu, fejn talab 1i s-sentenza fuq imsemmija tigi revokata,
billi, konsegwentement, l-atturi jigu michudin mid-doman-
di migjubin fic-¢itazzjoni; bl-ispejjez taz-zewg istanzi kon-
tra taghhom;

Omissis;

Ikkunsidrat;

1li, skond ma jidher mill-provi, il-fond imsemmj fl-att
tac-¢itazzjoni kien gie mikri lill-missier l-appellant xi ham-
sin sena ilu; u ma hemmx kuntrast bejn il-partijiet li minn
dak iz-zmien, u anki qabel, il-pjanterren tal-istess fond jin-
sab adibit bhala hanut ghallimanifattura ta’ hwejjeg u bejgh
ta’ drappijiet. Langas ma hu kontrastat li, minn gabel ma
gie mikri lill-missier l-appellant, l-entrata u l-bitha tal-im-
semmi pjanterren kien, kif ghadu sal-lum, tal-injam. Skoad
ir-relazzjoni tal-espert gudizzjarju adoperat mill-Ewwe] Qor-
ti, dak il-paviment tal-injam huwa deterjorat hafna, u mhux
il-kaz i jissewwa, imma ghandu bZonn jigi rinnovat;

Ikkunsidrat;

i klokazzjoni tal-imsemmi fond, maghmula lifl-ap-
pellant fil-31 ta’ Ottubru 1931, giet regolata bl-iskrittura li
kopja taghha tinsab eZibita fil-fol. 5 tal-process; u fost il-
kondizzjonijiet mifthema jinsabu dawn hawn talit riporta-
tis—

- *“Quarto — Il signor inquilino dichiara di ricevere la
detta casa in buono stato di riparazione in tutte le sue par-
ti. Allo spirare della locazione deve consegnarla in buono

47—48, VYol. XL. p. 1-—Sez. |,



596 1-EWWEL FART]

Stato di tipataziohe, ad eccetiofle di tie persiailé fe] piano
supéfiote 'ptos‘?ic’ier’:ﬂ su] cortite, le {udli hdnno bisegid
di riparazione”;

‘Quintd — Tutte le spese di maniteniziond ifi génerale,
dittante il corso delld presefite locazione, sdfafifio a édricd
¢ spese di esso signor inquilifio; in modo specialé sono d
catico del signor inquilino tiutte le spese di biancheggiatura
e tintura, tanto all'interno che all'esterno, di detta casd, e
di tutte le opere di legnamé Ivi esistenti, e quelle neces-
sarie¢ pér la riparazlone dei teifazzi. Inoltre; il signot in-
quilino i obbliga di riparare a sue spese 1 pavimenti di
detto stabile, e cid atteso 'uso anche come bottega del
medesimo”;

Ghar-rizoluzzjoni tal-prezenti vertenza hemm bionn
li tigi stabbilita l-portata tal-obligazzjoni assunta mill-ap-
pellant relattivament ghar-riparazzjoni tal-pavimentj tal-
imsemmi fond;

Tkkunsidrat; ‘

Iili ghad-dispozizzjonijiet talligi li Huma ta’ interess
partikulari u mhux generali, il-koiitraenti jistghu jiddero-
gaw. Ghdlhekk, imeta l-kontraentl fiedu Huma stess jid-
determinaw l-obligi rispettivi taghlom, bhal ma ghamiu
f'dan il-kaz bl-iskrittura fuq imsemmija, fuq hekk ma rie-
dux jirrimettu rufihom ghal dak li tiddisponi ligi, imma
I-kuntratt ta’ bejniethom hija l-unika ligi 1i fugha l-kontro-
versja ghandha tigi rizoluta;

Ikkunsidrat;

Illi mill-provi li saru jirrizulta (dep. Giovanhi Azzo-
pdrdi fql. 18) li minn hafna Zniien qabel ma saret il-lokaz-
zjorti lill-appellant, il-pavithent tal-injain kien “jidher I
hadem”, jigifieri kien imqabar, tant 1l missietu kien gha-
thel, féjri kied hemm bZonn, tiswijiet fih. Anki l-appel
lant xehed (fol. 19} li missieru dahal filfond fis-sena 1905
few 1906, meta l-pavimerit kien miksi blinjam bhal fha hu
Hum; u koripla jghid illi listat tdl-injam ma kienx td’
gdid, imma md kiehx hagin bhdl ma Hu Mum, u ghandu
l-impressjoni li missieru kien sewwa xi parti minnu. Qal
ukoll li l-injam tal-paviment li jigi taht it-timboéé gie minnu
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riperat v “in parti sostitwit"; .

Mill-premess jidher li mino zZmien gabel ma . saritiy
Idokazzjoni bl-imsemmija skrittura tal-31 ta’ Qttubru 1931,
l-appellant kien jaf li l-paviment tal-injam kien imqabar u
mhux fi stat tajjeb, u li £xi partijiet kienu digd sarulu tise
wijiet. U ghalkemm kien jaf b’dan kollu, l-appellant f'dik
l-iskrittura ddikjara 1i réieva Mond fi stat tajjeb ta’ rip-
razzjoni “in tutte le sue parti”, u obliga rubu li, meta tis-
piccéa llokazzjoni, jaghtieh lura f-istess stat tajjeb, bl-unika
ectezzjoni tat-tliet persjani fil-pjan ta’ fug li jaghtu ghall-
bitha, “le quali hanno bisogno di riparazione”. Bl-istess
skrittura, l-appellant obliga ruhu li fil-kors tal-lokazzjoni
jaghmel, a spejjez tieghu, l-ispejjez kollha tal-manutenzjonj
in generali, u b'mod specjali dawk tat-tibjid u tai-zebgha
tal-ambjenti kollha, tant ta’ barra kemm ta’ gewws, kom-
prizi lopri tal-injam u t-tiswija tal-bjut. Obliga ruhu wkoll
li jsewwi l}-pavimenti tal-imsemmij fond, “e cid atteso
J'uso anche come bottega del medesimo”. Fuq dan l-ak-
har obligu tinsab impernjata l-azzjoni preZenti:

Tkkunsidrat;

Nli huwa car u evidenti li, meta giet stipulata l-lokaz-
zjoni bl-imsemmija skrittura tal-31 ta” Ottubru, 1931, lin.
tenzjoni tal-kontraenti kienet li t-tiswija tal-pavimenti
kollha keltha ssir millappellant a spejjez tieghu, Kif in-
tqal izZjed il-fug, meta l-appellant assuma dak l-obligu kien
jaf li parti mill-paviment kienet tal-injam, li kienet ilha
hekk zmien twil u li ma kienet¢ fi stat tajjeb, u ntant mhux
biss ma rreklamax fuq hekk, bhal ma ghamel rigward it-
tliet persjani fug imsemmijin 1li kellhom bzonn ta’
riparazzjoni, j2da assimna rresponsabbilta u l.obli
gu L jaghmel a spejjez tieghu ttiswijiet Kkollha
filkors tallokazzjoni. Ma jistghax jinghad 1li listat
tal-injam, kif inhu Mum, huwa dovut ghal xi kaz
fortuwitu jew ‘forza magguri, izda, kif qal il-perit
gudizzjarju (fol. 24, 32, 82), ghall-uzu kontinwu akkoppjat
mal-vetustd. L-injam tal-paviment kien diga’ mikdud qa-
be! ma ha l-fond l-appellant, u mliabba l-uiu kontinwu ta’
dak H#-paviment l-injam kull tant zmien kellu bzonn li jigi
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riparat fil-partijiet li kienu jidhru bil-Asara, anki b'sostituz
zjoni ta’ xi walida minn dawk il-partijiet, blial ma rrikonox-
xa l-appellant li kien dover tieghu li jaghmel meta ssostit
wixxa b’injam iehor dik il-parti tal-paviment li tigi taht it
tamboée;

Cirkustanza i turi i llogorament tal-paviment tal-
injam kien dovut priné¢ipalment ghall-uzu kontinwu tal-
pjanterren bhala hanut tirrizulta mill-fatt depost mill-istess
perit gudizzjarju (fol. 32) li kamra ohra fl-istess pjanterren,
ii hija uzata bhala store, billi ma tant¢ hi uzata, ghandha
l-paviment taghha tal-injam fi stat mhux imgharraq, u
ghalhekk soddisfaéenti, ghalkemm dak linjam huwa ta’
kwalitd mill-izjed ordinarja. Ghandu jigi wkoll rilevat 1i
hija haga maghrufa li fil-magguranza kbira tal-kazi r-ripa-
razzjonijiet fil-pavimenti jsiru bis-sostituzzjoni tal-parti ha-
zina b’'materja gdida, u dan japplika wkoll ghall-pavimenti
tal-injam;

Fl-ahRarnett, in bazi ghal dak li ntqal fuq, din il-Qorti
hija soddisfatta li meta, bliskrittura fuq imsemmija, l-ap-
pellant assuma l-obligu tar-riparazzjonijiet in kwistjoni,
l-intenzjoni tal-partijiet kontraenti kienet li huwa kellu
jaghmel dawk ir-riparazzjonijiet anki jekk kienu jimpurtaw
sostituzzjoni u rinnovament tal-partijiet logorati mhabba
l-uzu tal-paviment dovut ghall-fatt li 1-fond jinsab adibit
bhala hanut; u, kif sewwa jsostnu l-appellanti, ir-riparaz-
zjoni tal-hsara dovuta ghal dak l-uzu tikkomprendi wkoll
il-hisara dovuta ghaz-zmien, billi l-uzu u z-Zmien huma kaw-
zi ta’ Bsara u joperaw flimkien, u mhumiex distingwibbli
fl-effetti taghhom;

Ghar-ragunijiet fuq migjubin, u ghal dawk tal-Ewwel
Qorti, li huma adottati;

Tirrespingi l-appell u tikkonferma s-sentenza appellata,
b'dana li t-terminu ta’ xahar impost b'dik is-sentenza ghan-
du jibda jghaddi millum. L-ispejjez jithallsu mill-konve-
nut appellant.



