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Fedele Magro
VErsug

Alfred Mc Elhatton

Enfitewsi Temporanja - Lokazzjoni - Tigdid
tal-Lokazzjoni

Skond l-art. 10B(3) ta’ I-Ordinanza 1i tnehbi I-Kontroll tad-Djar ta’
1-1959 ~ kif introdott £dik 1- Ordinanza bl-Att XXIIT ta’ 1-1979

_______ PR . RSN Ry i AR |

- U'KCFI'C:] Il[ [Cm]lHdZZJUHI fd 1 (‘.,'II.I.II'.CWD.I .H Jliu.l’.l qcu_;unnupa I
fond bhala residenza ordinarja tieghu u li jkun Cittadin Maltin
jkollu dritt Ii jkompli jokkupa I-fond taht kirja gdida minghand
il-padrun dirett bi-istess kera u taht l-istess kondizzjonijiet kif
imsemmija fij-paragrafi (i) u (i) tas-sub-artikolu (2) ta’ listess
artikolu dwar I-enfitewsi.

Dan is-sub-artikolu (2) jaghti d-dritt lill-enfitewta temporanju li jkompli
jokkupa I-fond fit-terminazzjoni ta’ l-eniftewsi b’kera li jkun daqs
i¢-éens 1i kien jithallas minnufih qabel ma tkun ghalqet I-enfitewsi
mizjud kif inghad fl-istess sub-artikolu.

1l-Qorti: —

Rat I-att ta’ ¢itazzjoni Numru 188/84CS ipprezentata fl-
Onorabbli Qorti Civili Prim’Awla li bih premessi d-
dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija I-provvedimenti opportuni;
peress li l-attur hu l-proprjetarju tal-fond 1, Verdala Flats,
Garden Drive, Paceville; u peress li I-konvenut kera minghand
il-Kaptan Joseph M. Wismayer, l-appartament numru wiched
(1) Verdala Flats, Garden Drive, Paceville; u peress li Wismayer
kien jiddetjeni l-istess appartament b’titolu ta’ sub-enfitewsi
temporanja li l-perijodu taghha skada fis-7 ta’ Jannar, 1983; u
peress li dan l-appartament jifforma parti minn korp ta’ tmien
(8) appartamenti u s-subcens totali gabel I-iskadenza tat-terminu
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subenfitewtiku kien ta’ elf u mitejn lira (1.m 1,200} fis-sena; ¢jo
mija u hamsin lira (Lm150) fis-sena kull appartament; u peress
1i l-appartament in kwistjoni hu dekontraollat; u peress Ii a tenur
ta’ I-Att XXIII ta’ 1-1979 il-konvenut akkwista d-dritt li jibga’
jokkupa l-fond b’dan li I-kera tkun dags i¢-¢ens li kien jithallas
minnufih gabel ma tkun ghalget l-enfitewsi mizjud a tenur ta’
l-istess Att; u peress li I-konvenut ilu ma jhallas kera mis-7 ta’
Jannar, 1983, u hu moruz fil-pagament ta’ hames trimestri, joe
mis-7 ta’ Jannar, 1983 sas-6 ta’ April, 1984; u peress li I-kera
dovut jammonta ghal tliet mija u hamsa u sebghin lira (Lm375)
u qed jirrifjuta li jhallas ghalkemm debitament interpellat;

L-attur talab lill-konvenut jghid ghaliex ghar-ragunijiet
premessi din il-Qorti m”ghandhiex tikkundannah ihallas lill-attur
js-somma ta’ tlict mija u hamsa u sebghin lira (Lm375) kera
tal-fond 1, Verdala Flats, Gardenia Drive, Paceville ghal hames
trimestri mis-7 ta’ Jannar, 1983, sas-6 ta’ April, 1984; -

Bi-ispejjez kontra l-konvenut;
Rat l-e¢éezzjonijiet tal-konvenut fis-sens illi:

1. Ti-lokazzjoni li ghandu l-e¢éipjenti bdiet fit-2 ta” Awissu,
1972, u ghalhekk fil-konfront tieghu l-ordni ta’ dekontroll tal-
fond i sar fis-7 ta’ Settembru, 1976, ma ghandhiex effett;

2. l-kera ta’ l-appartament gie stabbilit mill-Bord L
Jirregola I-Kera b’sentenza tad-9 ta’ Ottubruy, 1979, fis-somma
ta’ tmienja u sittin lira Maltija u hamsa u erbghin ¢entezmu,
fis-sena, pagabbli kull tliet xhur bil-quddiem, b’effett mill-bidu
tal-kirja, u
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3. Ghalhekk il-premessi taé-¢itazzjoni kif ukoll it-talba
huma inattendibbli;

Rat is-sentenza moghtija mill-Onorabbli Qorti Civili
Prim’Awla fl-4 ta’ April, 1986 fl-ismijiet premessi li biha
ddeéidiet il-kawza billi ddecidiet li l-ammont ta’ kera dovut mill-
konvenut lili-attur huwa ta’ hamsa u tmenin lira u sitta u hamsin
¢entezmu u tliet millezmi. L-ispejjez, minhabba I-konfuzjoni tal-
fatti li kienu fil-giegh tat-talba attri¢i bin-nofs bejn il-partijiet
u dan wara li rat u kkunsidrat dak 1i gej:

Tili dwar il-fatti jidher ¢ar li kien hemm konfuzjoni £ mohh
il-partijiet tant li hemm nuqqas ta’ gbil f"aspetti serji bejn id-
dikjarazzjonijiet guramentati taghhom u }-fatti kif jirrizultaw min-
Nota tal-kontendenti digd msemmija tat-22 ta’ Lulju, 1985,

Ikkunsidrat illi l-partijiet qgablu (para. 3 tan-Nota tal-
Kontendenti) li 1-Bord li Jirregola 1-Kera fid-9 ta’ Ottubru, 1979,
kien stabbilixxa 1-kera xieraq tal-fond in kwistjoni fis-somma ta’
tmienja u sittin lira u hamsa u erbghin éentezmu fis-sena,
pagabbli kull tliet xhur bil-quddiem. Fi-istess hin kurjozament
gablu wkoll 1i I-kera tal-fond kellu jkun ta’ tmenin lira fis-sena
minn Settembru ta’ 1-1982 (para. 1 tal-fiehim bejn il-partijiet
tas-6 ta’ Awissu, 1982) (Dok. B mehmuz ma’ l-imsemmi ftehim).
Izda kien x'kien il-fiehim dwar il-kera, la l-kera xieraq kien ex
admissis iffissat mill-Bord, huwa l-ammont iffissat mill-Bord li
ghandu jipprevali fug l-ammont miftichem u mhux bil-maglub,
peress illi [-kera xieraq iffissat mill-Bord huwa ta’ ordni pubbliku
u jipprevali fuq il-fiehim bejn il-partijiet;

Mid-dikjarazzjoni guramentata ta’ l-attur jirrizulta 1 I-kera
kien ghadu ma thallasx ghal hames tremestri b’hekk jigi:



278 IT-TIENT PARTI

68.45 = 4 = 17.11.25 x 5 = 85.56,3;

Ghalhekk jigi li l-ammont ta’ kera dovut mill-konvenut lili-
attur huwa ta’ hamsa u tmenin lira u sitta u hamsin ¢entezmu
u tliet millezmi;

Rat in-nota ta’ l-appell ta’ l-attur ipprezentata fl-14 ta’ April,
1986;

Rat il-petizzjoni ta’ l-appell ta’ Fedele Magro pprezentdta
fit-30 ta’ April, 1986, li biha talab bir-rispett li din il-Qorti
joghgobha tirrevoka s-sentenza fuq imsemmija billi tilga’ t-talba
ta’ l-appellant. Bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-konvenut
appellat;

_ Ratir-risposta tal-konvenut appellat; ipprezentata fit-23 ta’
Gunju, 1986;

Rat I-atti kollha rilevanti u opportuni;
Ittrattat l-appell;
Tkkunsidrat:

Minn ezami tal-proéess u b’mod specjali mid-Dok. B (fol.
21) tal-process datat 6 ta’” Awissu, 1982, jidher ¢ar lil-konvenut
kien gieghed jiddetjeni |-flat ‘‘de quo”’ b’titolu ta’ kera sa mit-8
ta’ Settembru, 1976 u kien hekk ged jiddetjenih meta tterminat
l-enfitewsi maghmula favur il-Kaptan Joseph M. Wismayer bil-
Kuntratt tas-7 ta’ Jannar, 1966 ippubblikat min-Nutar Joseph
Raymond Grech;
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Ghalhekk il-kwistjoni prezenti ghandhba tigi rregolata bl-art.
10B(3) ta’ 1-Ordinanza li tnehhi I-Kontroll tad-Djar ta’ 1-1959
kif introdott f'dik i-Ordinanza bl-Att XXIII ta’ 1-1979;

Skond dan l-artikolu I-kerrej fit-terminazzjoni ta’ l-enfitewsi
li jkun ged jokkupa I-fond bhala residenza ordinarja tieghu u
li jkun ¢ittadin Malti (u ma jidhirx li huwa kkontestat li dan
kien il-kaz prezenti) jkollu d-dritt li jkompli jokkupa I-fond taht
kirja gdida minghand il-padrun dirett bl-istess kera u taht l-istess
kondizzjonijiet kif imsemmija fil-paragrafi (i) u (i) tas-sub-
artikolu (2) ta’ l-istess artikolu dwar l-enfitewta. Dan is-sub-
artikolu (2) jaghti d-dritt lill-enfitewta temporanja li jkompii
Jjokkupa l-fond fit-terminazzjoni ta’ I-enfitewsi b’kera li jkun dags
i¢-cens i kien jithallas minnufih gabel ma tkun ghalqget l-enfitewsi
mizjud kif inghad fl-istess sub-artikolu;

Ma jidhirx ikkontestat li ¢-éens temporanju relattiv ghall-
fond in kwistjoni kien Lm150 fis-sena. Kwindi l-konvenut kellu
d-dritt jiddetjenih b’kera b’dak l-ammont kif mizjud skond I-
art. 10B(2), ¢joé “‘by so much of the groundrent payable
immediately before such commencement being on account not
exceeding such ground-rent, as represents in proportion to such
ground rent, the increase in inflation since the time the
groundrent to be increased was last established’’;

Issa l-indi¢1 ta’ inflazzjoni ghas-sena 1966 (data tal-
koncessjoni enfitewtika) juri l-figura 428.06 (ara skeda ghall-Art
XXIII ta’ 1-1979 u Avviz Legali 18 ta’ 1-1984 rispettivament).
Skond l-artikolu 10C(3) zieda fl-inflazzjoni tkun stabbilita billi
tittiehed id-differenza bejn il-punti ta’ persentagg ghas-sentejn
rilevanti bhala proporzjon ta’ l-ewwel wahda minn dawk is-snin.
F’dan il-kaz id-differenza bejn 428.06 u 175.65 hija 253.41 liema
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l-ahhar figura hija aktar minn dik ta’ l-ewwell figura ¢joe 175.68.
Isegwi ghalhekk b l-atturi ghandhom dritt ghas-somma ta’
Lm300 kera fis-sena. Billi gieghed jintalab il-hlas ta’ hames
trimestri (sena u tliet xhur) u l-perijodu ma jidhirx li hu
kkontestat, it-talba ghall-hlas ta’ Lm375 hija gustifikata;

Ghandu jinghad li r-riferenzi li saru ghall-artikelu 5 huma
ghal kollox irrilevanti billi dak l-artikolu qieghed jikkontempla
ipotesi kompletament differenti minn dak prezenti li tirrigwarda
d-dritt ta’ kerrej ta’ fond enfitewtiku fit-terminazzjoni ta’ 1-
enfitewsi; kif langas hija rilevanti r-riferenza ghail-artikclu 16
tal-Kap. 109 tal-ligijiet ta’ Malta (illum Kap. 69) billi d-
disposizzjonijiet fuq ¢itati ta’ l-artikolu 10B ghandhom ikollhom
effett minkejja kull haga li tinsab fil-Kodici Civili jew P'xi ligi
ohra;

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti gieghda taqta’ u tiddecidi
billi tilqa’ l-appell ta’ Fedele Magro u tirrevoka s-sentenza
appellata moghtija mill-Onorabbli Qorti Civili Prim’Awla fl-4
ta” April, 1986, fl-ismijiet premessi, tilga’ t-talba ta’ l-attur
appellanti u ghalhekk tikkundanna lill-konvenut appellat ihallas
lill-attur appellant is-somma ta’ Lm375 ghar-ragunijiet
imsemmija fi¢-¢itazzjoni;

L-ispejjez taz-zewg istanzi ghandhom jigu ssopportati mill-
konvenut appellat.






