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Carmelo Bezzina versus Carmelo Debono et.

Senserija — Enfitewsi — Solidarjeta

Is-senserija ['kai ta' konéessjoni enfitewlika hija Zewd terzi ta’ sena

Hu

In

cens.

prindipju ormaj paéifiku fil-gurisprudenze nostrali illi, meta ma
jirrikorruxz lestremi melitieja biex tigi akkordaty somma bhala
semserija vera u proprie, birrata legali, jista', fil-kaéi Kongruwi,

‘w anki fug l-istess éitazzjoni ghall-llas ta’ senserija, finghala

Lumpens mill-Qorti “arbitrio boni viri'.

viju ta' koasidergzzjoni generali, l-entite tas-somma akkordablli
fkazifiet simili ghendha {igi rigwardate minn  aspely divers,
skond jekk tkunz glal senserija vera u prop‘r;a jew bhala kum-
pens biss. Ghaz fil-wagt illi s-2énserijc vera' u pfopr‘iu ‘tinghata
lis-sensal mhuz tant ghaz-zoglol tieghu biez irnexxiet l-operas-
zioni, dags kemm ghall-motiv ta' interess publiku ekonomiku,
billi Lopera tas-sensal tedevola Kdfna l-frekwenza o Lfaéilitd ful-
kuntrattazzionijiet, li huma element ig’ prosperitd generuli, il-
kumpens, ghall-kuntrariu, hu korrelalat mai-takbii {assensal, u
§igi akkordat ghaz-zoghol li jaghmel,

Kwantu ghall-kriterji li firregolaw dan il-kumpens, imbaghed, ma

fhunz ekwu Ui fitgies biss it-tabibit materjali lossenaol; imma hu
okiar ekwu Ui jilgieaw d-dirkustanzi kollha talkat, Limpor-
tansa taloperazzioni, Listadju, avanzat jew le, i fi% ikunu waslu
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Meta parts waldd baibbad nm.waj}am 34 ra.ftd.déetta Lopera ta’
dak is-sensal; hemm mandat miz-iéiog nakict: ghal affari komuns,
u s-senacl hu aandatariv taghhom it-inejn; ‘b'mod li huma t-tnejn
tenuti solidalment befnidthom ‘glall-hlas far-retribuszioni dovuta
lis-sensal. Jekk bejniethom huma jhunu flehmu Ui ghandhom
thallsy lis-aensal bim-uoh, ddn il-fleham firrifiett; biss ir-rappor-
ti ta’ bejniethom, imma ‘ma 1Mhhm ts-solidarjetd taghhem di
fromti ghas-sensal
FitJas predenti fein gic rrcm".ahbzlment ﬂl‘ﬁbb:ht illi Lattur kellu jit-
hallas kumpms, & mhig” -eense'rna. werg uw propria, billi Mepoz;u
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11 Qortl;-L0k FY SO kA m?&imaﬂf‘éuéﬂwm 11 Qortl tal’
Kummeré tal-Maestd Taghhs 'rReging, i bih lattur, wara
i: ppremettar il b rmezz. lemedrazz;cm fieghu sar ftehim
Rejn il-kotivenuti-ahwa Debono minn parti wahda u l-kon-
1.'enut1 Mlca lef. Attard u Azzopardi, mijll-parti l-ohra, bi
skrittura tat-23 -ta* Marzu 1952, ghas-subkoncessjoni enfi-
rewtka perpetwa ‘tac-cinematografu “New Theatre” f-Saint
Anne Street, Floriana, bis-subéens ta' £1300 fis-sena; u illi
nosogw citu chali-imsemmiia konvenzjoni, permezz ta’ att

ru fl-att] tan-Nutar Giovanni Carmelo Chapelle tal-5
ta bunlu 195’2 . “ilkonvenut ‘Georgé  Attard ikkonceda
; : “‘kp"vcnuti Debono. l-rste.SS ¢inematografu
"Lérna, bil-Kera ta” £1300 fis sena u bil-
: ra‘g*ﬁ'al.smlux a'zalog} gﬂ hall-kaz ta’ kon-
joni enfitewtika,. U gie apki stipulat fl-istess kuntratt
itk onvenuti ahwa De’bonp iKolhom id-dritt jitolbu l-kon-
Zessjoni enfitewtika perpetwa a favur ‘taghhom "bil-kondiz-
zjonijiet stabbiliti H'imsemmija skrittura ‘tat-23 ta’ Marzu

1'95'2 u dinia l-istipulazZjon; giet approvata espressamerit an-
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kii muillikomwemiti Micallef u Azzopardi; talab jllj l-istess
Ronwenutli iiiv Bundannti, flimkien u “in solidum”, ihallsu
lilke grgommie tal' £866. 13, 4, jew somma ohbra verjuri, mag-
gari, JI. tigi* Hitwidata bhala kumpens tax-xoghol tieghu ta’
medjazzjom; Bl-imghax legali minn notifika tal-istess att
tac-citazzjoni. Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra uffi¢jali
tad-29 ta’ Dicembru 1952;

Omissis;

Rat is-sentenza moghtija fil-31 ta’ Mejju 1955, 1i biha
dik il-Qurti ddecidiet skond it-talba tal-attur, billi Jlikwidat
fissomma ta’ £866.13.4 fl-kumpens minnu reklamat; bl-
ispejjez kantra FFkonvenuti; billi kkunsidrat;

Hli; ti- skrittura privata in data 23 ta' Méjju 1952, il
konwenmuti: Attard, Azzopardi u Micallef, minn nahka wahda,
u: lkomwermutii afiwa Debono minn naha l-ohra, ftehmu illi
lrstess Atterd], Azzopardj u Micallef, jikkonéedu lill-istess
afiwa Defiome in subenfitewsi perpetwa, bis-subéens ta'
SIYP fiweens, ic-Cinema msemmq “New Theatre” fil-pro-
Inorgenmentt tal’ $aint Anne Street, Floriana (fol. 5);

Hlii i Runtratt in atti Glovanni Carmelo Chapelle tal-5
ta’ CGumjn: 1952, l-istess konvenut Giorgio Attard ikkondeda
lill-istess aftwa Debono b'titolu ta' lokazzjoni, ghaz-zmien
ta’ sittax il-sena u bil-kera ta’ £1300 fis sena, l-istess ¢cinema
“New Theatre”, bill-patt, fost pattijiet ohra, illi matul ji-
lokazzjoni, jew matul ir-rinnovazzjouni taghha skond, il-ligi,
l-istess ahwa Debono jkolthom id«dritt lisjitolbul-proprie;
tarju jikkoncedihulhom jn enfitewsi 'perpehvaw(folﬁg‘:

i mill-konfront tal-imsemmijin skrittura privata u aty
publiku jirrizulte illi l-konvenuti dahhlu fildokazzjoni l-pat-
tijiet tal-flelim taghhom originarju ghal subkonéessjoni
enfitewtika perpetwa li setgbu jidhlu ghallkaz illi din fs-
subkoncessjoni enfitewtika ssir fil-kors tal-lokazzjoni, jew
tar-rinnovazzjoni taghha, u stipulaw l-istess pattijiet li gew
stipulati fl:imsemmmi ftehim originarju:

008 Wol, EL. 1, I-—Ses. 2,
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I11i mill-istess att publiku fuq imsemmi tirrizulta r-ra-
guni lghaliex il-partijiet ma pprocedewx senz'altru ghall-
att publiku biex jaghtu ezekuzzjoni ghall-ftehim taghhom
rizultanti mill-imsemmija skrittura privata tat-23 ta’ Marzu
1952. L-ostakolu giebuh l-inskrizzjonijiet ipotekarji jew
privileggjati kontra l-koncedenti, U difatti, fl-att publiku fug
riferit jinghad, b'riferenza ghall-patt li lFinkwilini jkunu
jistghu jitolbu li I-fond jigi lithom koncess in subentitewsi
perpetwa, illi, “I-istess ahiwa Debono jkunu obligati li jad-
divienn ghal-att ta’ subkoncessjoni enfitewtika bil-pattijiet
ga ndikati, kemm il-darba l-konéedent ikun ottjena l-kan-
cellament tal-inskrizzjonijiet ipotekarji jew jottjeni l-kun-
sens tar-relattivi krediturj biex jirrikonoxxu )-istess sub-
konéessjoni enfitewtika, fis-sens illi, in eZzekuzzjoni tad-
drittijiet lilhom derivanti mill-istess inskrizzjonijiet huma
ma kienux jistghu jeZercitaw l-imsemmija drittijiet fuq il-
fond, u jirrestringu l-istess drittijiet fuq is-subdirett do-
minju kreat bl-istess subkonéessjoni”;

Hli Ikwalita ta’ sensal fl-attur fl-operazzjoni fug rife-
rita, rizultanti mill-iskrittura privata tat-23 ta’ Marzu 1952,
tirrizulta mid-depozizzjon; tal-konvenuti Giuseppe Debono
u Inginjier William Micallef (fol.23 u fol.24); u mill-istess
skrittura fug riferita jirrizuita illi i-partijiet f'dik l-operaz-
zjoni, jigifieri l-konvenuti, ftehmu 1li d-drittijiet tal-attur
bhala sensal jithallsu kwantu ghan-nofs mill-koncedenti u
kwantu ghal nofs mill-koncessjonarji. “The fees of the
censar (middleman) are to be shared exually between both
parties’ fol.5);

Ili, kif jinghad fis-sentenza tal-Onorevoli Qorti tal-
Appell in “Muscat vs. Cassar” (Kollez.XXIX-1-469), il-
gurisprudenza taghna hija oxxillanti dwar il-pont jekk,
meta l-ftehim ma jigix effettivament ezegwit, is-sensal
ghandux dritt ghas-senserija shieha jew ghal kumpens li
jigi fissat mill-Qorti ghad-diskrezzjoni, tenut kont tan-
natura tal-opera prestata u tal-importanza tal-affari 1i ghali-
ha l-medjazzjoni tkun giet prestata, U difatti, fil waqt li
hemm sentenzi fejn gie ritenut 1i hu dovut lis-sensal id-
dritt intier anki meta l-kuntratt ma jkollux ezekuzzjoni,
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ghal kawzi naturalment mhux litu imputabbl; (Kollez. ItI,
172; XM, 63; XVI-IL-278; XVIII-112), hemm ukoll sentenzi
fejn pie ritenut illi, meta )-kuntratt ma jigix perfezzjonat,
lissensal mhux dovut id-dritt shieh, imma kumpens dis-
krezzjonalment fissat kif intqal fuq (Kollez XIJ, 125; XVI-
F115; XVIEIEDS; XVIN, 139; XIX, 126; XXI-251; XXIlI-
1-584; XXIV-1-244; XXXTI-TII-531);

Iili dina t-tieni-opinjoni — 1i meta ma jsirx l-att nota-
rili rikjest, ghal fatt li ma jkunx htija tas-sensal, dan ma
jkollux dritt ghall-medjazzjoni proprjament hekk imsejha,
imma ghal kumpens analogu, perd b’titolu ta’ senserija —
tidher li giet segwita mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-
kawza “Galea vs, Caruana Dingli” (Kollez. XXIX-11-1003).
Inveru jinghad f'dik is-sentenza:— “Hemm kazi fejn dan
(I-att notarili) ma jsirx, eppure s-sensal ma jitlefx id-dritt
ghall-kumpens, ghalkemm talvolta mhux intier, fkaz ta’
promess2 vendita aécetftata, imma mbghad mhux effettwa-
ta ghal fatt li mhux htija tas-sensal”;

F'dan is-sens tidher li hija s-sentenza tal-Qorti tal-
Appell fuq citata in “Muscat vs, Cassar”; u hija dik ta’
l-istess Qorti in “Grech vs, Abela” (Kollez. XXIX.I-1549).
Dawn is-sentenzi jaggungu illi 1-Qorti tista’ fid-diskrezzjoni
taghha taghti lis-sensal anki d-dritt intier, anki jekk il-kun-
tratt ma jsirx, naturalment minghajr htija tieghv, meta dak
id-dritt jiggustifikawh limportanza tal-kuntratt u é<irkus-
tanzi l-ofira kollha talkaz; kif ghamlet l-istess Qortj tal-
Appell fis-sentenza in “Muscat vs. Cassar”;

Illi skond il-gurisprudenza taghna, is-senserija f'kaz
ta’ koncessjoni enfitewtika hija ta’ zewg terzi (2/3) ta’ sena
¢ens (Kollez. XIX-11-90; XX-[-7; XXIX-J-1549; u “Caruana
vs. Farrugia”, Prim’'Awla 17 ta’ Gunju 1905); u ghalhekk
fil-kaz prezenti, peress li ¢-Cens ta’ sena “kien ta’ £1300,
id-dritt tas-sensal jilhaq ghas-somma ta’ £866.13.4, dags
kemm l-attur talab fl-att taé-<itazzjoni;

1li, jekk hu veru, minn naha wahda, li l-attur, wara
perd li thabat biex jsib min jithajjar ghall-post u fl-ahhar
sab lill-konvenut ahiwa Debono, u lagqaghhom mal-konve-
nuti l-okira, ma tanté tkellem wagt li kien qieghed isir



408 L-EWWEL PART!

f-akkordju, hlief bicx jaghmel kelma tajba halli jipperswadi
lili-partijiet, ma tkellimx wisq ghax, kif xehdu l-konvenuti
Giuseppe Debono u Inginier Micallef, ma tantx seta’ jit-
keilem. billi kienu hafna nies jitkellmu lkoll flimkien, u
1'aktarx ma tkellimx ghal prudenza, biex l-operazzjoni
ma tisfrattax, kif xehed limsemmi Debono, billi evidente-
ment kien qieghed jara li l-affari kienet miexja sewwa, u
difatti wasal ghal rizultat, u l-partijiet stess irrikonexxew-
lu d-dritt tieghu, minn naha l-ohra l-operazzjoni kienet ta’
natura importanti hafna; u ma ghandux jintnesa dak li ga
fuq gie rilevat, jigifieri illi, ghalkemm il-ftehim ma giex pre-
¢izament ezegwit permezz tal-att notarili ta’ koncessjoni
enfitewtika perpetwa, izda fil-kuntratt ta’ lokazzjoni Ii
sar minfloku l-kera gie stabbilit fis-somma ta’ £1300 fis-
sena, daqs kemm kien gie miftiehem i¢-éens; u fl-istess kun-
tratt ta’ lokazzjoni, ghaz-2mien sittax il-sena, gew stipu-
lati, sa fejn setghu jigu hekk stipulati, il-pattijiet 1i kie-
nu saru fil-ftehim originarju, u gie inoltri stipulat illi fil-
lors tal-istess lokazzjoni, jew matul ir-rinnovazzjoni taghha,
li topera ruhha skond illigi favur kinkwilini, dawn ikol-
lhom id-dritt 1i jitolbu li l-proprjetarju jikkoncedi lilhom,
kif huwa obliga ruhu li jaghmel, in enfitewsi perpetwa I
istess fond bié-¢ens tal-istess somma ta’ £1300 fis-sena, u
bl-istess pattijiet ohra tal-ftehim originarju, hlief xi modi-
fikazzjoni zghira, kif jirrizulta mill-konfront tal-istess®kun-
tratt ta’ lokazzjoni (fol.8, 8 tergo, u 9} u tal-att tal-konvenju
{fol.5). Ghalhekk il-kaz prezenti mhux il-kaz meta 1-ftehim
ma giex effettivament ezegwit, billi gie ezegwit bil-modifi-
kazzjoni fuq riferita, maghmula appuntu biex il-ftehim ikun
jista’ jigi eZzegwit; u kwazi jista’ jinghad 1i gie ezegwit bl-
stipulazzjoni fi-ahhar Jok rikordata. Taht dawn ié-¢irkus-
tanzi, il-Qorti jidhrilha i l-kumpens li ghandu jigi fissat
ghandu jkun daqs kemm kien ikun dovut lill-attur kieku
gie publikat mill-ewwel il-kuntratt enfitewtikuy, jigifieri daqs
is-somma mitluba fl-att taé-¢itazzjoni, korrispondenti ezat-
tament ghal Zewg terzi ta’ sena Cens. U dina, kuntrarja-
ment ghal dak 1i jippretendu l-konvenuti Micallef, Attard
u Azzopardi, hija dovuta mill-konvenuti solidalment (Kol-
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XXXIIdIE-531); anki ghaliex il-konvenuti kollha, bhal
}::.ndanti ghal affari Komuni, kull wielied minnhom" Hy
obligat “in solidum” lejn il-mandatarju ghall-effetti koltha
li johorgu mil-mandat, skond lart. 1986 tal-Kodi¢i Civili
(Kollez. 111, 173);

Rat il-petizzjoni tal-konvenuti Carmelo, Joseph u
Frank, ahwa Debono (fol.56), li biha talbu li s-sentenza

imsemmija tigi riformata, billi tigi konfermata in
kwantu lagghet it-talba tal-attur fis-sens li ghandu jithallas
kumpens ghax-xoghol li ghamel, u revokata in kwantu Ili-
kwidat dan il-kumpens fis-somma ta’ £866.13.4, dags kieku
kienet senserija shieha, billi jigi likwidat ammont iZghar;
kif ukoll fejn iddikjarat 1i bejn l-appellanti Debono u l-kon-
venuti l-ohra tezisti s-solidarjetd favur l-attur ghall-hlas
tal-kumpens il dan dovut; billi ghalhekk l-appellanti
Debono jkunu tenuti jhallsu l-ammont i jigi likwidat lill-
attur fil-konfront taghhom biss; u fejn akkollat l-ispejjez
lill-appellanti; bl-ispejjez ta’ din l-istanza kontra l-attur;

Rat filfol. 64 il-petizzjoni tal-konvenuti Perit William
Micallef, George Attard u Emmanuele Azzopardi, li biha
talbu }i s-sentenza appellata tigi riformata......... ;

Omissis;

Trattat l-appell;

Ikkunsidrat;

L-Ewwel Qorti akkordat lill-attur issomma ta’
£866 13s. 4d., mhux bhala medjazzjoni vera u proprja, izda
bhala kumpens fissat diskrezzjonalment, ghax-xo QI’_A. hu
ta’ medjazzjoni; u dan Xonformement ghall-printipiy,. or-
maj pac¢ifiku fil gurisprudenza nostrali, i meta ma jirrikor,
rux l-estremi meftiega biex tigi akkordata somma bhala
senserija vera u proprja, bir-rata legali, jista’, fil-kazijiet
kongruwi, anki fuq l-istess ¢itazzjoni ghall-hlas ta’ senseri-
ja, jinghata kumpens fissat mill-Qorti “arbitrio boni viri’.
Il-konvenuti, naturalment, kif jidher mit-talba konkluzjo-
nali tal-petizzjoni taghbom, akkwetaw rulihom mid-deé 2
joni appellata filli rriteniet li hu dovut kumpens, u mhux
senserija vera u proprja; u l-attur, peress li FEwwel Qorti,
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avvolja b'ttolu ta’ kumpens, taghtu intant issomma kollha
1i kien jiehu kieku si trattava ta’ senserija vera u Droprja,
ma ghamel l-ebda appell dwar dan il-pont. Per konsegwen-
za, fdin issedi, hu irrevokabbilment stabbilit li s-somma
pazabbli lill-attur ma hijiex bhala senserija vera u proprja
(fliema kaz ma kienx ikun in diskussjoni -“quantum”
ghax dan kien tabilfors ikun ta’ ammont ekwivalenti ghal
7ewg terzi ta’ sena c¢ens), imma bhala kumpens diskrez-
zjonalment likwidat;

Minn dan ii gie sa issa espost jidher ¢ar li minbarra
Idcwistjoni tas-solidarjeta 1i sejra tissemma 'lquddiem, il-
pont devolut lil din il-Qorti hu dwar il-“quantum” tad-
dovut lillattur bhala kumpens ghall-opra tieghu ta’ pros-
seneta,

Jibda biex jinghad, in vija ta’ konsiderazzjoni generali,
illi l-entita tas-somma akkordabblj f'kazijiet simili ghandha
tigl rigwardata minn aspett divers, skond jekk tkunx ghal
sepserija vera u proprja jew bhala kumpens biss. Infatti,
mentri fil-kaz ta’ senserija vera u proprja lligi riedet tir-
rimunera lis-sensal, kif qalet din il-Qorti fis-sentenza tagh-
hz “Ciantar vs. Demarco, 12.12.1919, Vol. XXIiV-1-247
Kollez., “...... non tanto per i suoi sforzi verso la riuscita
dell’affare, quanto per motivi di ordine pubblico econo-
mico, giova grandemente l'opera dei sensalj alla fre-
quenza e facilitd delle contrattazioni, che sono elemento
di generale prosperita”, invece, fil-kaz tal-kumpens, dan hu
korrelatat mat-tahbit tas-sensal, u jigi akkordat, kif intgal
fis-sentenza ta’ dina }-Qorti “Borg vs, Rizzo"”, 25 ta’ April
1919, XXIV-I-44, “per fatiche adoperate”, ossija, kif qalet
il-Prim’Awla in “Cremona vs. Debono”, 27 ta’ Marzu 1903,
Vol. XVIILII-261, “per prestazione d’opera”, U ghalhekk
ittitolari tal-kumpens gie kwalifikat bhala *“locatore d'ope-
ra” (ibidem Vol. XXIV-1-244), Intqal sewwa, ghalhekk, mill-
Imhallef Dr. Antonio Micallef, sedenti fil-Prim'Awla, fis-
seatenza “Cilia La Corte vs. Spiteri”, 19 ta’ Mejju 1906,
Vol. XIX-11-126, wara li saret id-distinzjoni bejn senserija
u kumpens, illi, ghalkemm gie pruvat “che P'attore ebbe
una parte non meno importante di quella del mediatore
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nella concessione enfiteutica”, b'dana kol!u, l_comp)lneti
tghid, “il compenso che gliene pud spettare si abbia a cal-
colare su base diversa da quella di una mediazione’™;

Premessa dina r-riflessjoni generali, hu opportug_li'p%}
ezaminat il-pont dwar liema ghandhom ikunu l-kriterii -
jiggvernaw l-entitd tal-kumpens;

" Hu ¢ert li ma jkunx ekwu jekk jitgies biss it-tahbit
materjali tad-domandant. Hu aktar ekwu li jitgiesu (arz
sentenza ta’ dina 1-Qorti “Attard vs. Tonna”, 30 ta” Gunju
1947, Vol. XXXIII-I-583), “i¢-¢irkustanzi kollha tal-kaz”.
Fost dawn ic-¢irkustanzi ghandha titqies, fir-regolament
tal-kumpens, l-entitd tal-operazzjoni (ara sentenza ta’ dina
1-Qorti “Falzon vs. Mifsud”, 3 ta’ Mejju 1948,.V£1),£I);3(XIII~
-641, u ‘“Muscat vs, Cassar”, 7 ta’ Frar 1936, 1474,
li uzat il-kliem “l-importanza tal-kuntratt ]i ghalie} hadein
is-sensal”). Dan listess fattur — minnha kwalifikat bhala
“}-importanza tal-operazzjoni” — gie kunsidrat fis-sentenza
tal-Qorti tal-Kummeré tad-19 ta” Novembru 1938 (Vol.
XXX-M1-392); :

. .- Element iehor li dina 1-Qorti tahseb li ghanau )1g1 meq:
jus hu listadju, avanzat jew le,li fih ikunu waslu l-operaz-
zjonijiet attinenti ghan-negozju “de quo”. Ghandu wkoll
jittiehed in konsiderazzjoni I-fatt (filkaz 1i jkun hekk) li
n-negozju ma jkunx sfratta bi htija tas-sensal — element
li tieghu wkoll hadet qies din il-Qorti filkawza “Falzon
vs, Mifsud”, 3 ta’ Mejju 1948, Vol. XXXIIII-I-641;

Hu spedjenti,. issa, li }-Qorti tara:x’elementi-jikkonsy
korru f'dan il-kaz;

Minn naha wahda,sil-Qorti.ghandha Zzzomm; prezenti
dawn il-fatturi i huma, biex wiehed jghid hekk, sfavorevoli
in relazzjoni ghas-somma tal-kumpens:—

1. It-tahbit tal-attur, materjalment kunsidrat, ma
kienx kbir; anzi minimu. Il-kumpless attendibbli tal-provi
juri 1i l-opra tieghu kkonsistiet filli fittex 1i jsib akkwirent
tal-istabbiliment ¢inematografiku in kwistjoni, Wara 1
kien ressaq lill-kkonvenuti Perit Micallef, Attard u Az
zopardi persuna ohra, ressqilhom lill-konvenuti altiwa
Debono bhala akkwirenti; ha lill-akkwirenti prospettivi
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biex jaraw il-post. u kien materjalment prezenti fit-tratta-
ttivi li wasslu ghall-konvenzjoni preliminari, ¢joé promessa
ta’ koncessjoni enfitewtika, li hemm kopja taghha filfol.5
tal-process. Fillaggha i fiha sar l-akKordju kalendat f'dik
kiskrittura l-attur, perd, ftit jew xejn tkellem;

2. Apparti dawn il-prestazzjonijiet strettament ma-
terjali, ma jidherx li l-attur ha parti apprezzabbli f'dak I-
intrecé ta’ proposti, offerti, kontro-proposti, u Kkontro-
offerti, 1i t-test antik tal-Ligi Kummergjali Maltija (art. 28
antik) kien jikkompendja bil-kelma klassika ta’ “trattato”.
Kienu l-partijiet, bla ebda intervent awziljatur tal-attur, li
f'dik il-laqgha fuq imsemmija flissaw id-dettalji tan-negoz-
ju, u bl-ebda mod ma jista’' jinghad li hu opera, jew ikko-
opera, bleffett f'dak li 1-Azuni (voce Sensale, para. VI} u
i Stracca (De proxenet, part, ult, partic. no. 10), isejhu,
bi frazi li giet spiss ¢itata b’approvazzjoni fil-gurisprudenza
taghina, “il sostanziale ed accidentale”, vwoldiri fil-“cose
estrinsche ed intrinseche del contratto”. L-attur illimita
ruhu, wara li ressaq lill-akkwirenti mal-aljenanti, li jippre-
Zenzja materjalment illaggha, u jghidithom biex jirrangaw
bejpiethom;

Minn naha l-ohra, il-Qorti ghandha tiehu in konsider-
azzjoni bhala elementi, biex wiehed ighid hekk, favorevoli
in \relazz}oni mas-somma tal-kumpens, dawn il-fatturi,
¢jod:—

1. Ilkkonvenuti, akkwirenti u aljenanti, bene o male
irrikonoxxew lill-attur bhala s-sensal Ii wassalhom ghall-kon.
venzjoni preliminari ezibita in kopja fol. 5; u ¢ertament hadd
aktar mill-konvenuti ma seta’ u ma jista’ japprezza l-effett
tal-intervent tal-attur, Dik il-konvenzjonj hi promessa ta’
koncessjoni enfitewtika b’¢ens ta’ £1,300 fis-sena, Infatti
f'dik Mskrittura huma qalu, fit-tielet klawsola, 1i d-drittijiet
tas-sensal jithallsu bin-nofs; u ma hemmx kwistjoni li s-
Isensal li ghalieh kienu geghdin jirriferixxu l-konvenuti kien
-attur;

2. Ghalkemm dak l-akkordju ma giex inkorporat fratt
definittiv, ghal ragunijiet li ¢ertament ma kienux litija ta’
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l-attur, eppure minfloku, avvolja mhux b’xi inizjattiva tal-
attur, imma eskluzivament tal-konvenuti, sar l-att ta' lokaz-
zjoni ghal sittax-il sena, li tieghu hemm kopja fol. 6, u li
fih hemm sostanzjalment l-istess pattijiet tal-progettata en-
fitewsi, Hu ad¢cettat mill-konvenuti i dan l-att ta’ lokazzjoni
ghal sittax-il sena kien fil-fatt surrogat, ossija l-ekwivalent,
tal-att tal-enfitewsi, li l-akkwirenti rritenew li “rebus sic
stantibus” ma setghax isir minhabba é<irkustanzi 1i jis-
semmew fl-att notarili, patt Nru, 9, fol. 9. Ghalhekk jista’
jinghad, mhux bit-tort, Ii kienet il-konvenzjoni fol. 5, 1i fiha
kien sensal l-attur, 1i kkonduéiet ghall-ohra li biha, b’xi
mod, qdew l-interessi taghhom il-konvenuti, almenu sa-
kemm jivverifikaw ruhhom l-eventwalitajiet minnhom kon-
templati bil-patt Nru. 9 fuq imsemmi;

3. Hemm ukoll 1i fl-att notarili fol, 6, minbarra l-kan-
trattazzjoni effettiva tallokazzjoni, giet pattwita promessa
ta’ koncessjonj enfitewtika tal-istess lokal, bl-istess pattijiet
i ga kien hemm fl-iskrittura fol. 5, mhux eskluz il-patt
importanti tar-redenzjoni taé-¢ens, u lanqas eskluz (tant
ikkonvenuti kellhom fi hsiebhom il-konvenzjoni li, “ex
admissis”, kien fiha sensa] l-attur) il-patt ta’ dettall insini-
fikanti, li, ¢joe, il-koncedenti jkollhom dritt ghal disa’ bil-
jetti “gratis” in perpetwu;

Minn dan jigi illi;—

1. L-attur kien, “‘ex admissis”, is-sensal fil-konven.
zjoni preliminarj ta’ konéessjoni enfitewtika fol, 5;

2. Li ghalkemm din il-konvenzjoni ma sehhitx mhux
b’xi tort tal-attur, perd minflokha sar l-att ta’ lokazzjoni
fol. 6, li bih il-konvenuti servew “pro -tempore” :l-istess
interessi li kienu jridu jagdu bil-koncessjonj enfitewtika;

3. Li I-konvenzjoni fol. 5 giet ripetuta u nkorporata fl-
att fol. 6, b’'mod li, malli jivverifikaw rulihom l-eventwali-
tajiet kontemplati fil-klawsola numru 9 fil-fol, 9, il-konve-
nuti Debono jkunu jistghu jikkostringu lill-konvenuti l-ofira
ghalbiex jaghmlu dik il-koncessjoni enfitewtika, u viceversa;

Issa, kieku kien il-ka2 ta’ senserija vera u proprja, ghar-
rigward tal-konéessjoni enfitewtika, din kienet tkun tas-
somma li rebah l-attur in primistanza, ¢jod ta’ £866. 13. 4
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Din l-operazzjoni ma sehhitx, imma ghad tista’ ssehh malli
jivverifikaw rulihom il-kondizzjonijiet tal-klawsola pumru 9,
Kwanty ghail-att tal-lokazzjoni effettivament konjuza, gie
stabbilit minn din il Qorti in re “Bartolo vs. Sammut”, 26
ta’ Mejju, 1909, Vol. XX-1-208, li }-medjazzjoni, f'kaz ta’
lokazzjonijiet ta’ immobili, ghandha tkun tal-wiched fil-
mija, kalkulata fuq is-somma totali tal-kera ghad-durata
tallokazzjoni, S’intendi, ghas-skansu ta’ ekwivoci {'xi kaz
iehor, ghandu jinghad li, kwantu ghad-“dwelling houses”,
il-lum din ir-regola ma tant¢ tista’ tapplika aktar; ghaliex
bl-Ordinanza XXIX tal-1947, art. 7, gie stabbilit 1i s-sense-
rija ta’ “dwelling houses” ma tistax tec¢edi nofs il-kera ta’
xahar. Izda f'dan il-kaz ghandu jibga’' japplika dak il-prin-
¢ipju; ghax ma hux ilkaz ta’ “dwelling house”, imma ta’
stabbiliment kummer¢jali. Mela jigi li, kieku J-att ta’ lokaz-
zjoni jitaies, kif jidher )i ghandu ragjonevolment jitqies,
bhala s-surrogat ta’ dak li kellu jkun in segwitu tal-konven-
zjoni fol. 5, l-attur kien jisthoqqglu dritt ta’ £298. Jekk, ghal-
hekk, minn naha wahda I-Qorti ma thossx 1i ghandha taghti
ammont ta’ £866.13.4 ekwivalenti ghas-senserija shielia,
ghax fil-fatt l-att effettiv ta’ enfitewsi ma sarx, minn naha
l-ohra lanqas jidher gust li }-ammont jigi limitat ghal dak
konsegwibbli biss fug il-lokazzjoni; ghax hemm anki, fl-att
tal-lokazzjoni, ir-replika tal-promessa ta’ koncessjoni
enfitewtika bl-istess pattijiet ta’ dik 1i fiha kien sen-
sal | attur — promessa li ghad tista' ssir att effettiv;

In bazi ghal dawn ir-riflessjonijiet, il-Qorti tahseb illi
jkun ekwu kumpens ta’ £400;

Kwantu ghall-pont tas-solidarjeta;

Milli jidher, l-inkariku beda biex gie mill-parti tal-kon-
venuti Perit Micallef, Attard u Azzopardi, biex l-attur isi-
bilhom akkwirent, Meta sabilhom lill-konvenuti ahwa
Debono, dawn adéettaw l-opra ta’ sensal talattur; ghax
diversament ma kienux imorru mieghu jaraw il-post, u I
attur ma kienx ikun hemm fil-laggha, u lanqas dawn il-kon-
venuti Debono ma kienu jaééettaw li jhallsu nofs is-sense-
rija kif ghamlu fi-iskrittura fol, 5. Ghalhekk kien hemm
mandat mill-parti tal-konvenuti kollha, 1i taghhom l-attur
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kicn appuntu mandatarju retribwibbli. U appuntu gie deciz
minn din it Qorti, in re “Dingli vs. Cremona”, 12 ta’ Ottu-
bru 1864, Vol, II1, 172, li trattandosi ta’ mandat ghal affari
komuni, il mandanti huma tenuti “in solidum” versu 1.
mandatarju (ara wkoll sentenza Kummeré “Fenech s,
Baldacchino”, 11 ta’ Mejju 1945, Vol XXXII-I1-531). Il-patt
tal-hlas bin-nofs fl-iskrittura fol. 5 jirrifletti biss ir-rapporti
bejn jl-konvenuti aliwa Debono u l-konvenuti l-okra;

Ghal dawn il-motivi;

Tiddecidi;

Billj tilqga' l-appell, fis-sens li tirriforma s-sentenza
appellata limitatament ghallammont minnha likwidat, L
ghandu jkun biss ta’ £400. L-ispejjez tal-ewwel u tat-tieni
istanza jithallsu *“pro rata” tar-rebh u t-telf, avut rigward
ghall-ammoent mitlub ta’ £866.13.4 u dak issa likwidat ta’
£400. Salv kuli dritt tal-attur fil-kaz 1i jsir l-att tal-konces-
sjoni enfitewtika.


ruth


