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Fil-

QORTI TA' L-APPELL

ghall-kuntratt jintervieni avveniment li jkolln bhala konsegywenza
kwistioni [i ma thunx giei preveduta w li kien fiemm bzonn i tigi
maqgiugha u din ghandha tigi primarjament interpretata skond -
intenzjoni tal-partijiet li jkunu hadu.

kaz taht ezami indubbjament il-partijiet kontraemti  spjegaw
rubhom aktar minn  ¢éar  fil-kuniratt. Ma  intervjena  ehda
avveniment posterjuri ghalih b konsegwenzi imprevedibbli. Ghall-
kumrariu, I-istat ta’ drint fllum baga’ - safejn kien jirvignarda I-
kontraenti - rista " tghid kif kien dakinhar meta sar -kuntrat.

Fir-rigward tal-parti indiviza tai-fond 1i l-appellar kien ged jiddetjeni

blrirotty ta” subenfitewsi temporanja, din keltha tiveiverti fura lis-
suddirettarju appena giet terminata I-koncessjoni. Dwar din il
parti, il-Qorti ta’ -dppell irriteniet illi I-konvenui appellai ma
gistay jipprefendi i ghapdy xi vitolu w lhim - wara 1i skodo t-
terminu - ged jokkupaha bla ebda tirolu validu fit-ligi. Fir-rigward
tal-parti indiviza I-ohra tal-fond Ii hu kien ged jiddetjeni b titalu
ta’ lokazzjoni din ii-Qorti 1gis dik i-parti tal-kuniratt bhala
guridikament inaccettabbli b'dan pero il dak il-kuntrait kien
johlog rapport “sui gereris” bejn il-kontracmi li assigura. kif
assigura, I-uzu u l-godiment 1i kellha l-uzufrurovarja fdik il-parii
tal-fond lili-appellat, ghal zmien determinat. i jikkoincidi mar-
terminazzjoni tal-koncessjoni enfitewtika. fl-farr li ma kinitx tezisti
lokazzjoni vera u propria ma jfissirx i b 'dagshekk il-konvenut
appeliar kien ged jokkupa dik il-parvti indiviza ral-fond bla titelu.
Titolu, kif inghad, kelln, izda dak i-tivoly intemm appena skada 1-
ferminu tal-koncessjoni enfitewtika. Minn dakinhar il quddiem il-
konmvenut appellat kien qged jokkupa wkoll il-parti tal-fond
minghajr ebda titoln valtidu fil-ligi in Jovanns hu ma setax
Jnzufrinvixxi mid-dritt ghar-rilokazzjoni falita bt virti {al-ligijiet
specjali tal-kera.

H-Qorti 1a" I-Appell ghalhekk irrevokat is-sentenza ta’” I-Ewwel Qorti i

ordnat I-izgumbrament tal-konvenut w rrimettiet l-atti fura lill-
Ewwel Qorti ghall-finijiet tat-talba ghal danni,
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1-Qorti:-

L-atturi ppro¢edew kontra I-konvenut b’dan [-att tac-
¢Hlazzjoni ghar-ripreza ta’ appartament It huma ged jippretendu
li ged jokkupa bla ebda titolu validu fil-ligi;

L-atturi ppremettew illi b'kuntratt ippubblikat min-Nutar
Maurice Gambin fit-tnax (12} ta’ Mejju, elf, disa’ mija u hamsa
u sebghin (1975), il-konvenut akkwista u accetta minghand
Teresa armla minn Henry Pace b'titely ta’ subenfitews)
temporanja. in-nofs indiviz ta’ l-appartament numru wiehed (1)
tormanti parti mill-blokk numru mitejn u hmistax (215), Triq 1-
Hran, il-Belt, u dan ghal zmien sbatax-il sena u taht il-pattijiet v
kundizzjonijiet indikati fl-istess att i kopja tieghu qed tigi
annessa U mmarkata dok. A;

Premess illt fit-tieni parti ta” l-istess att l-istess konvenut
kien akkwista n-nefs indiviz l-iehor ta” I-imsemumi fond b’titotu
ta’ lokazzjoni minghand [-istess Teresa Pace u din bhala
uzufrutiwarja ta’ dan in-nofs indiviz 1-ichor;

U premess illi l-attrict Gloria mart Jonathan Beacom
issuccediet fit-titolu lill-imsemmija Teresa Pace bis-sahha ta”
kuntratt 12" divizjoni fl-atti tan-Nutar Tonio Spiteri tas-sbatax
(173 ta” Jannar, elf, disa” mija u disgha 1t tmenin {1089) (dok.
B

U premess illi l-appartament in kwistjoni kellu jintuza u
fil-fatt intuza mill-konvenut bhala uffi¢ju u I-koncessjoni tas-
subenfitewst skadiet fil-wiehed u tletin (31) ta’ Lulju, elf. disa’
mija u tejn u disghin (1992} bil-konsegwenza ghalhekk Ti s-
subutili - deminju  tan-nofs  indiviz  ta”  [-imsemmi  fond
ikkonsolida mas-sub dirett dominju;
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U premess illi I-lokazzjoni tal-kwota indiviza [-ofira hija
guridikament inac¢cettabbli u llegali u l-konvenut ghalhekk
gieghed jokkupa I-fond minghajr titotu validu fil-ligi;

Premess illi l-konvenut interpellat diversi drabi sabiex
jirrilaxxja I-fond jew almenu parti minnu baqa’ inadempjenti;

Talab 1i din I-Onorabbli Qorti:

Tiddikjara u rtiddecidi itli [-konvenut gighed jokkupa u
jzomm [-appartament numru wiehed (1) fil-blokk ta’
appartamenti bin-numru mitejn u hmistax (215) {1 Trig [-Ifran,
il-Belt, minghajr ebda titolu validu fil-ligi,

Konsegwentement, tordna lill-konvenut biex fi zmien gastr
u perentorju stabbilit minn din il-Qorti jizgombra mill-imsemmi
fond u jirritornah lill-atturi billi jikkonsejalhom i¢-cwievet
tieghu;

Tiddikjara u tiddecidi Ii I-konvenut huwa responsabbli
ghad-danni kkawzati lill-atturi minhabba z-zammasokkupazzjoui
tal-fond in kwistjoni minghajr ebda titolu validu fil-ligi;

Tillikwida dawn id-danni; u

Tikkundanna litl-konvenut sabiex ihallas lill-atturi d-danni
hekk likwidati™;

li-konvenut hekk ec¢cepixxa:

“11i, fl-ewwel lok, 1-attrici Gloria mart Johanthan Beacom
trid tipprova l-allegazzjoni taghha li ssu¢cediet lit Teresa Pace;
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IIi fit-tieni lok v minghajr pregudizzju ghall-premess,
f'kaz 1i jirrizulta i J-attri¢i Gloria mart Johnathan Beacom
issu¢cediet lil Teresa Pace (haga li mhijiex konnessa) ié-
¢itazzjoni hija ntavolata hazin stante 1i [-attur Jonathar Beacom,
ir-ragel ta’ [-attri¢ci m ghandu {-ebda interess fil-kawza odjerna;

11, fit-tielet lok u minghajr pregudizzju ghall-premess, it-
talbiel attri¢i huma insostenibbli stante 1i, kit gie ddikjarat fil-
premessi ta¢-¢itazzjoni, jezisti Kuntratt ta’ lokazzjoni 1i sakemm
ma tigix iddikjarata riill-Qorti bhala “ina¢cettabbli u legali”

(1F aad allamaie Joattined) tihas torhat 1T st iiiat
{KIl ¢€q jancgaw 1-alturi) tioga 1orpot tu-partijict;

[Hi fir-raba’™ lok u minghajr pregudizzju ghatl-premess din
il-Qorti hija nkompetenti  ratione  materiae  biex tiehu
konjizzjoni tal-kawza odjerna;

I fil-meritu u minghair pregudizzju ghall-premess, |-
eccipjenti ged jokkupa I-fond btitolu ta’ fokazzjoni™;

B senlenza tas-20 ta’ Gun\ju, 1996, il-Prim”Awla tal-Qorti
Civili dde¢idiet il-kawza billi ¢ahdet |-ewwel. it-tieni u r-raba’
eécezzjoni tal-konvenut, ¢ahdet ukoll l-eéeezziont ulter)uri dwar
tl-preskrizzjoni bil-ispejjez kontra l-istess konvenut, Fil-meritu
ddikjarat 1i -konvenut ghandu titelu validu ta” lokazzjont o
cahdet it-talba ta’ J-atturi kKif proposta bl-ispejjez kontra
taghhom;:

L-Ewwel Qorti hekk immotivat is-sentenza taghha:
“ti-konvenut ghamel diversi eccezzjonijiet:

Dwar l-ewwel zewg ecéezzjonijiet (ara {ol. 30) jidher {3
dawn gew issorvolati (ara fol. 81 para. 1 u d-dekumenti esehiti a
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fol. 56);

Fl-e¢tezzioni ulterjuri tieghu il-konvenut ecéepixxa 1-
preskrizzjoni (ara fol. 80) bl-eghluq ta’ hames snin ghat-tenur
ta’ l-artikolu 1224 tal-Kodi¢i Civili dwar rexissjoni ta’ kuntratt
ta’ lokazzjoni;

Dwar dina l-e¢cezzjoni l-atturi ged isostnu i huma mhux
qed jitolbu r-rexissjoni tal-kuntratt ta’ lokazzjont billi ma kienx
hemm lokazzjoni, ghathekk il-kwistjoni tal-preskrizzjoni ma
tqumx. Fil-fatt jirrizulta li l-atturi qed jissottomettu li ma kienx
hemm lokazzjoni tan-nofs indiviz ghalhekk mhux il-kaz Ii tigi
mqajma u lanqas deciza dina l-e¢¢ezzjoni;

Dwar ir-raba’ e¢¢ezzjoni fejn il-konvenut qed jissottometti
It 1-Qorti hija nkompetenti rafione materiae stante 1i 1-meritu
tal-kawza jittratta dwar lokazzjoni taht il1-Kap. 69 u ghathekk hu
kompetenti [-Bord tal-Kera, il-Qorti taghmel referenza ghal
kawza msemmija mill-konvenut fl-ismijiet Borg vs Barlett, tal-
Il ta’ Mejju, 1992 Appell. Fis-sentenza tal-Qorti ta” |-Appell.
Sede Inferjuri, fl-ismijiet Rev. H. Abela noe vs J, Brown,
dec¢iza 11-20 ta” Jannar, 1993, il-Qorti kienet qalet, fost atfarijiet
ohra li:

“lssa huwa minnu i huma 1-Qrati ordinarji li huma
tompetenti li jiehdu konjizzjeni ta’ kwistjonijiet jekk l-inkwilin
rhandux titolu jew le biex jiddetjeni fond, imma la darba jigi
tabbilit 1i titolu jezisti ghalkemm jista’ jigi tterminat dik it-
erminazzjoni tista’ biss tigi dec¢iza mill-Bord 1i Jirregola 1-
{era™;

Fil-kawza Grima vs Frendo, dec¢iza mill-App. Inferjuri
it-2 ta” Awissu, 1994, il-Qorti, fost affarijiet ohra galet:
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“[l-pretensjoni ... ta’ bla titolu ... tfisser uzu/okkupazzjoni
tal-fond abbuzivament, kontra l-volonta tal-possessur, bi
vjolenza jew b arbitriju™. 11-Qorti kempliet tghid 1i element bhal
dawn mhux possibbli 1i serjament jigu kkunsidrati fic-
¢irkostanzi ta’ kaz fejn ghal (f"dak il-kaz) sbatax-il sena shah,
is-sid u I-konvenut ghexu frelazzjoni guridika ta’ certu spessur
ekonomiku mhux traskurabbli;

(Ara ukoll App. Inf. A, Attard vs G. Attard, 28.10.94 u
Kontessa Maria Teresa Deguara Caruana Gatto vs Joseph
Camilleri, 16.12.94 {ejn il-Qorti qalet kif ghandha timxi
f*kazijiet bhal dawn);

11-Qorti hija ghalhekk kompetenti 1i tezamina jekk il-
konvenut ghandux titolu jew le u jekk jirrizelta li huwa ghandu
titolu, hi trid tieqaf hemm u thalli ghas-sede proprja biex
tiddec¢idi jekk dan it-titelu ghandux jizi tterminat jew le u ghal-
liema raguni;

Dwar H-titolu i 1-kenvenut ged jghid 1i ghandu, fit-tjelet
accezziont hu qed jecéepixxi It hemm lokazzjoni favur tieghu u
i sakemm dina ma tigix iddikjarat mill-Qorti “inacéettabbli v
[legali™ dina tibga’ torbot;

Mary Calleja Urry, omm l-attri¢i, xehdet li l-konvenut kien
ihallas regolarment sa 1-1992 meta ghalaq i¢-cens, imbagahad
m’accettatx kera aktar. ll-kenvenut kien jibghat chegue wiehed.
Hi kienet uzufruttwarja ta’ dana l-post:

L-atturi  qed jissottometin li ma l-iskadenza tas-
subenfitewsi  fl-1992  is-subutile dominju tan-nefs indiviz
ikkonsolida mas-sub dirett dominju u rriverta lura lis-sid u billi
I-fond kien mikri bhala ufficcju, il-ligi, Att XX ta’ 1-1979 ma
tipprotegihx billi din hi fimitata ghal djar ta’ abitazzjoni:
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Dwar il-lokazzjoni tan-nofs indiviz l-iehor Ii ghad
bagghalu t-konvenut din ma tintitolahx ikempli jokkupa I-fond
in kwistjoni (din mhix guridikament acéettabbli} u dan proprju
ghaliex ma ghandux titolu validu fit-ligi (ara referenza ghal
gurisprudenza kkwotata a fol. 75);

[I-Qorti, wara li rat is-sottomissjonijiet tal-partijiet, tagbel
mal-konvenut i hu fil-fatt ghandu titolu ta’ lokazzjoni ghas-
segwenti ragunijiet:

Tercsa, Pace, u issa l-atturi, ghamlu 17-il sena jigbru I-
kera jew cens minghand il-kenvenut fug dana i-fond, v issa ma
fistghux jippretendu H [-kuntratt tal-lokazzjoni !i sar kien null,
jew 1i Y-lokazzjont gatt ma ezistiet ghax lokazzjoni ta® nofs
indiviz hi “guridikament inad¢ettabbli™;

L-atturi ma jistghux dichdu vantagg min-nuqqas jew nullita
Ii holquha huma stess;

Jekk in-nofs indiviz huwa guridikament inacécttabbli,
dagstant hu ina¢cettabbli n-nofs indiviz bhala subenfitewsi;

F'dana I-kaz japplika i-prin¢ipju msemmi fl-artikolu 1228
u 1229 tal-Kodici Civili Ii jghid:

“Sec 1228: The affirmation or ratificarion shali not imply
a walver of the action of recission unless it is shown that the
parly affirming or ratifving was aware of the defect giving rise
to such action.

Sec. 1229 Saving the provisions of tie last preceding
section, the affirmation or ratification may take place tacitly by
the voluntary performance of the ohligation against whiclh an
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action of recission s competent according 1o law, or by any
other act disclosing an intention fo give effect to the
obligation™;

lirrizulta i Pace, imbaghad l-atturi, kienu jac¢éettaw kera/
¢ens wiehed ghaz-zewg nofsijiet (ara xhieda a fol. 69) ma
ddistingwewx bejn i¢-¢ens u l-kera fi-ir¢evuti. 11-kera kien ghal
fond intier u qatt ma ghamiu xejn biex jannullaw il-kuntratt;

L-intenzjoni tal-partijiet kienet li I-fond jigi lokat lill-
konvenut u mhux 1 jonholog kuntratt null. F'dan is-sens
ghandhom jigi nterpretati I-kuntratti - fis-sens 1i tinholog xi
haga valida mhux xi haga nulla. L-artikofu 1004 »!-Koditi
Civili per ezempju jghid:

“When a clause iy susceptible of o meanings, it must be
construed i the meaning in which it can hrave some effect rather
than in thar inwhich it can produce none™;

Fil-fatt meara gie moghti {-fond lifl-konvenut kienu jezistu
I-kundizzjonijiet kollha taht l-artikolu 1526 (1) tal-Kodi¢i Civili
biex wiehed jista® ighid [i kien hemm lokazzjoni. Teresa Pace
kellha |-kapagitd li taghti |-fond intier b'lokazzjoni;

Ili t-talba attri¢i hi bbazata fug il-kawzali 1i I-konvenut
gieghed jokkupa I-post bla titolu, mentri fil-fatt jirrizulta li hu
ghandu titolu (ghalkemm dana jista® jigi tterminat jekk
jirrikorra certi kundizzjonijict)™.

Appellaw minn din is-sentenza l-atturi bl-appeli rrincipali
u -konvenut incidentalment:

Hu pacifiku 1i [-konvenut jippretendi li qed jokkupa |-fond
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li. minnu qed jigi mitlub jizgombra bis-safiha fal-kunfratt
ippubblikat min-Nutar Maurice Gambin fit-12 ta” Mejju, 1995,
li bih hu akkwista minghand l-aventi kawza ta’ 1-atturi:

B’titolu ta’ subenfitewsi temporanja ghaz-zmien 17-il
sena, nofs indiviz ta’ I-appartament numru I, Mpumru 215, Trig
I-1fran, il-Belt; u

Btitolu ta’ lokazzjoni n-nofs indiviz l-ichor ta’ [-istess
fond. L-aventi kawza ta’ l-atturi kienet l-uzufruttwarja ta’ dan
in-pofs indiviz waqt li kienet naturalment i¢-censwalista tan-
nofs l-iehor;

II-fond gie koncess bi-obbligu li jigi uzat bhala llfil(.LJU ta’
pem arkitett bil-kundizzjoni espressa li ma kellux jigi uzat
“ghal skopijiet residenzjali ta® abitazzjoni™. [l-kuntratt, in
kwantu kien jirrigwrda l-kirja tan-nofs indiviz, kien ukoll
jimponi terminu ta’ erba’ snin di fermo u erba” snin di rispetto,
liema terminu kien prorogabbli biss “sat-terminazzieni tas-
subenfitewsi temporanja u mhux aktar”™. Gie ppruvat illi matul
is-17-il sena bejn 1-1975 u 1-1992, li fih ipperdurat il-
koncessjoni subenfitewtika, il-konvenut hallas l-ammonti minnu
dovuti skond dan il-kuntratt b ¢ens u b’kera " pagament wiehed
b’cheques. L-appellat ittanta jigbed minn dan il-fatt jl-
konkluzjoni illi allura dan il-kuntratt kien jipprovdi ghall-
kontrattazzjoni wahda, dik ta’ lokazzjoni tal-fond kollu, u hekk
gie kkunsidrat mill-koutraenti. Minn dan il-fatt -Ewwe! Qorti
waslet ghall-konkluzjeni il1i l-atturl appellanti bhall-aventi
kawza taghhom “kienu jac¢ettaw kera/cens wiched ghaz-zewg
nofsijiet, ma ddistingwewx bejn i¢-¢ens u J-kera (G-iréevuti, {i-
kera kien ghall-fond intier, u t-atturi qatt ma ghamlu xejn biex
jannullaw il-kuntratt™;

Ghandha pere  ssir  precizazzjoni  dwar  din  il-
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konsiderazzjoni ta’ {-Ewwel Qorti, anke "dan i-istadju bikri. L-
atturi appellanti nfatti jikkontestaw li ma kinitx issir distinzjoni
minnhom bejn il-hlas ta® ¢ens u I-hlas ta’ kera, anke jekk jagbiu
{i l-pagament kien isir b’cheque wiehed 1i jkopri zewg ammaonti.
Ma jirrizultax 1i fl-atti quddiem l-Ewwel Qorti gew esebiti
ricevuti ta” dawn il-pagamenti da parti ta’ l-appeliat. {iiet pero
esebita ittra ta’ l-awtrici ta’ -atturi i hi ricevuta ta® 1-ahhar
pagament dovut ghall-ahhar skadenza taé-gens li fiha jinghad
“please find enclosed receipt for Lmli50 for rent and ground
rent wntil the 2nd August, 1992 Kindly note that since the
agreement expires af the end of July, 1992, [ would appreciate
to kaow whether you intend 1o either retirn the keys or else
revise the agreenient’”

Fit-trattazzioni gquddiem |-Ewwel Qorti gew esebiti kopii
fotostatici ta” l-ircevuti kif kienu jigu rrifaxyati [il-kanvenut
appellat. Minn hawn jurizualta 1t hatna minchom issir kjiarament
id-distinzjoni bejn ground rent u rent, 'xi uhud ohra tissemma I-
kelma rent. Din il-Qaorti ma taghtix piz determinanti 1l dawn id-
diskrepanzi fl-ircevuti. Hi sodisfatta illi 1-partijiet li ffirmaw il-
kustratt taht eami, zammew iz-zewg partijiet ta’ l-att pubbliku
minnhom konvenut u ¢joé I-kuntratt ta’ subcens u l-kuntvatt 1a’
kirt, separati u distinti u hekk kienu dejtemm ikkunsidrati mill-
kontraenti. Kienu zewj kuntratti {"att wiehed., marbutin llimkien
mill-fatt i [-fond kien uniku u i z-zewg kuntratti kienu jiskadu
f"data unika, ghaliex it-terminu tal-kirja Kellu jinkoeincidi mat-
terminazzjoni  tal-koncessjoni  subenfitewtika. Dan  kien
espressament miftiehem fil-kuntratt innifsu;

Dan premess, i}-Qorti tghaddi biex tikkunsidra l-aggravju
ta’ l-atturi fl-appe!ll principali minnhem intavolat,

1 §-fehma kkunsidrata ta® din il-Qorti 1T s-sentenza
appellata hi fondalment vizzjata bl-ezercizzjn 1i ghamlet -
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Ewwel Qorti biex tinterpreta |-kuntratt tat-12 ta’ Meijju, 1975, u
li fil-process waslet skorrettement li tissostitwixxi l-volonta
taghha ghal dik tal-kontraenti kif minnhom espresament u
liberament dikjarata. ll-qofol tal-kenstderazzjoni ta’ 1-Ewwel
Qorti li wasslitha biex tichad it-talba attri¢i hi i “1-intenzjoni
tal-partijiet kienet Ii l-fond jigi lokat lill-konvenut u mhux li
jinholog kuntratt nuil”. L-Ewwel Qorti waslet ghal din il-
konkluzjoni  bl-applikazzjoni tar-regola li  tiggverna -
interpretazzioni tal-kuntratti illi meta klawsela tista® tfisser
haga u ohra, ghandha tinftichem dik il-haga i biha jista® jkun
hemm xi effett milli dik il-haga 1i biha ma seta’ jkun hemm ebda
effett (artikolu 1004 ftal-Kodi¢i  Civili). Disposizzjoni Y
tirrifletti [-principju tnvokat mill-appellat in dubiis interpreratio
capienda est, wt dispositio polius valear guam pereat,

Fil-fehma ta’ din il-Qorti dan il-prinéipju. fil-kaz in ezami,
mhux applikabbli u, anke kieku kien applikabbli, gie applikat
zbaljatament. Mhux applikabbli ghaliex il-kuntratt toht ezami
bl-ebda mod ma jipprezenta d-diftikuita a2’ dubbju dwar it-tifsir
tal-klawsoli singoli tieghu, u langas it-tifsir 1al-klawsoli kollha
tteghu mehudin flimkien guid waun. Din il-Qorti ma tithimx kif
wiehed jista® serenament jasal ghall-konkluzjoni illi dik il-parti
tal-kuntratt fejn l-awtrici ta’ l-appeilanti kkonéediet is-sehem
indiviz, li kien jappartjeni Jilha b’cens perpetwu, lill-appeflat
b'titolu ta’ ¢ens temporanju ghal shatax-il sena. kienet tfisser xi
haga ohra hiief dak li dik il-proprietd kienet qed tigi trasferita
b’dak it-titolu u mintlok tirritjeni Ii kienet giet trasferita btitotu
ta’ lokazzjoni;

Dan ikun, ovvjament, koencettwalment zbaljat, izda din
tkun il-konsegwenza  inevitabbli  tal-konsiderazzjoni  fis-
sentenza appeliata W l-partijiet fil-kuntratt talit ezami kienu
intendew li l-fond kollu kellu jigi  lokat lill-appellat.
Interpretazzjoni bhal din tkun kjarament tiznatura -volonta tal-
kontraenti u jidher 1i fangas l-appellati ma kicnu qeghdin
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javvanzaw din ix-xorta ta’ e¢¢ezzjoni almenu quddiem |-Ewwel
Qorti. H-kuntratt, redatt min-nutar pubbliku, hu ghal din 71-Qorti
¢ar, jirrifletti sewwa l-volontd tal-kontraenti u huwa espress
legatment b’mod korrett. Ma jipprezenta l-ebda dubbju ta’
interpretazzjoni u l-kliem u t-termini fih espressi ma jistghu
jfissru xejn aktar hlief dak li I-kontraenti ntendew 1i jaghtu |-
konsensus ad idem ghalih. U anke li kieku wiehed kellu, ghall-
grazzja ta’ l-argument, il-htiega li jinterpreta [-intenzjoni taf-
kontraenti -ezercizzju dan i mhux perd koncess fejn it-tifsir tal-
kliem hu c¢ar - din i-Qorti m’ghandha l-ebda ezitazzjoni li
tikkonkludi Ii dak li riedet tikkoncedi l-awtri¢i ta” l-appellanti
{ill-appellat, u li dan acéetta u li fuqu kkonvenew, kien Hi ghal
zmien sbatax-il sena hi taghtih l-interess kollu taghha fug il-
fond de guwo, salejn dan kien legalment permissibbli,
Konsegwentement ikkoncedietlu b'titohe ta’ ¢ens temporanju
dak tn-nofs indiviz tal-fond i kien digd jappartjeni lilha b ¢ens
perpetwu, wagl i r-rimanenti nofs indiviz, i tieghu kienet
vzufrutttwarja, hi taghtulu b'titelu ta’ kera, bil-kondizzjoni 1i
dak it-titolu kellu jipperdura biss sat-terminazzjoni tal-
koncessjoni enfitewtika:

Kjarament, hawn non si tratta ta” kaz fejn is-sens tal-kelma
ma jagbilx ma' dak 1i kellhom i hsiebhom H-partijiet
kontraenti, Kif kien jidher ¢ar mili-pattijiet mehudin limkien
(artikoly 1003). U meta I-khem tal-konvenzjoni mehud {is-sens
li ghandu skond l-uzu fiz-zmien tal-kuntratt hu ¢ar, ma hemmx
lok ghall-interpretazzjoni (artikolu 1002). Il-principju kardinali
It Jirregola l-istatut tal-kuntratti jibga® dejjem dak 1§ f-vinkolu
kontrattwali ghandu jigi rispettat u 1i hi l-volonta tal-kontracnti
kif espressa fil-konvenzjoni It Kellha tipprevali u trid tigi
osservata. Pacta sunt servanda.

“Uli I-gurisprudenza nostrali hi kostanti filli rriteniet i
mhix ammissibbli prova testimonjali kontra jew in aggunta
ghall-kontenut ta’ att miktub, u hi talvolta ammessa biss biex
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tikkjarixxi I-intenzjoni tal-partijiet meta din hi espressa b’mod
ambigwu “ (Vaol. XXXV, pt. 111, p. 746);

1I-Qrati jkunu obbligati jinterpretaw il-konvenzjoni “meta
fkuntratt il-partijiet ma jkunux spjegaw ruhhom ¢ar jew
posterjorment ghall-kuntratt jintervieni avveniment i jkollu
bhala konsegwenza kwistjoni 1i ma tkunx giet preveduta u T
kien hemm bzonn 1 tigi maqgtugha u din ghandha (tigi
primarjament interpretata skond i-intenzjoni tal-partijiet (1
Jkunu hadu parti fil-kuntratt u i tkun tidher ¢car mill-kumpless
tal-konvenzjonijiet” (Vol. XXXIV, pt. L, p. 27}

Fil-kaz taht ezami indubbjament il-partijict kontracnti
spiegaw ruhhom aktar minn ¢ar fil-kuntratt. Ma ntervjena ebda
avveniment posterjuri ghalih b’konsegwenzi imprevedibbli.
Ghall-kuntrarju, l-istat ta” dritt illum baga’ - safejn kien
jirrigwarda l-kontraenti - tista” 1ghid kif kien dakinhar meta sar
il-kuntratt. L.appellat qed jilmenta biss mill-effetti gudizzjarji
ghal kollox prevedibbli ta® dak 1 lFkontraenti  kienu
kkontrattaw. Lanqgas mhu applikabbli ghall-kaz taht ezami -
princ¢ipju, invokat ukoll mill-appellat, fir-risposta ta’" l-appell
tieghu, u dana fuq indikazzjoni li hemm fis-sentenza appellata
ex turpitudine non oritur actio. Hawn non si tratta ta” turpitudini
f'kul sens tal-kelma stretta jew lata, ta” illecita jew illegalita, Si
tratta biss ta” kontestazzjoni dwar il-validita legali ta® kuntratt,
i fil-verita tista® tigl eécepita biss 1l min ghandu nileress
guridiku i hekk jaghmel, fosthom xi wiched mill-kontracnti.
Ghandu ukoll jigi rrilevat li I-appellanti skrupolozament aderew
ma’ dak li kienet ikkonveniet f-awtri¢i taghhom fil-kuntratt taht
ezami, anke jekk ma setghux ma jkunux jafu 1i seta’ kellhom,
skond kif qed jippretendu, raguni vaiida biex jikkontestaw dik
il-parti tal-ftehim H kien jirrigwarda I-kera ta” nots indiviz tal-
fond. Zgur allura i huma ma hadu l-chda vantagg mit-
turpitudini taghhom, ingustament allegata, Mill-banda l-ohra I-
appellat ha ukoll if-vantagg shih tat-titolu 1a’ cens temporagju
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fuq in-nofs indiviz tal-fond, lilu kencess u minnu akkwistat,
sakemm dan baga’ jipperdura. Din il-CQorti ma tarax allura kif
issa li giet tterminata l-konéessjoni subenfitewtika v meta hu
bil-ligi obbligat li jirritorna I-proprjeta lis-subdirettarju, b’liema
ragunament kontort jista® jikkontendi 1 jista® jikkonverti dak it-
titolu  fiehor ta’ kera semplicement biex jassigura |-
okkupazzjoni kontinwata tieghu tal-fond kollu. Ar-i ghall-
pre¢izjoni, mhux biss jikkonverti imma addirittura ji¢chad I-
czistenza ta’ dak it-titolu;

Infatti, kieku dan kellu jigi sanzjonat kien ikun ifisser li I-
Qorti ma tibgax tistabbilixxi d-drittijiet u [l-obbligi tal-
kontraenti skond il-volontda kontrattwali minnhom espressa fil-
kuntratt. -vinkolu kontrattwali ma jibgax jorbot fit-termini
precizi espressi mill-kontraenti, inuna jigi nterpretat skond il-
konvenjenza ta’ dak Ll jidher 1i setghet kienet i-intenzjoui
taghhom kicku setghu jipprevedu |-Konsegwenzi negattivi u
futuri tal-kuntratt minnhom kenkluz fug xi wiehed mill-
kontraenti. Procéess interpretattiv ghal kollox inaccettabbli u
anti-guridiku f'kulfl kaz, imma aktar u aktar f'kaz fejn - bhal dak
taht ezami - hu ovvju li l-kontraenti mhux biss kienu konxji
mill-fatt i terminat il-kuntratt 1a° subenfitewsi |-fond kollu
kellu jirriverti lid-direttarjuslokatur. imma ukoll espressament
hekk ikkonvenew;

Din i1-Qorti  tissotolinea ukoll i mhux korretta s-
sottomissjoni ta’ [-appellat - ukell maghmula fug indikazzjoni
stinili fis-sentenza appellata - illi l-gheti b titolu ta” enfitewsi
temporanja jew perpetwa - ta’ nefs indiviz ta’ proprjetd kien
illegali jew mhux permess bil-ligi. ll-konc¢essjoni ta’ immaobbli
botitofu ta’ enfitewsi jimporta trasferiment ta’” proprjetd ghaz-
zmien ta’ dik il-kongessjoni, u allura jimporta t-trasferiment ta’
drittijict reali fuq dik il-proprjetd. [t-trasferiment ta’ kwota
indiviza jimporta l-akkwist ta” komunjoni £°dik il-proprietd u
bhal kull stat ta’ koproprjetd, hu konsentit lil kull ko-
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proprietarju t-terminazzjoni ta’ dak [-istat bi prroceduri
gudizzjarji intizi biex jidentifikaw liema kienet dik il-parti
diviza 1i kienet tispetta lilu jew, jekk dan ma kienx possibbli, li
jiehu sehmu mod iehor. Mhux allura korretta l-konsiderazzjoni
ta’ I-Ewwel Qorti li jekk il-kirja ta” kwota indiviza ta” f{ond
kienet guridikament ina¢céettabbli, dagstant iehor kienet
inactettabbli I-kontessjoni enfitewtika temporanja 1@w® kwola
indiviza. Minn din il-konsiderazzjoni tohrog ukoll éara I-
konkluzjoni i mhux veru li I-kuntratt taht ezami kien wiehed
kollu kemm hu null u 1i allura kien jehtieg [i 1-Qorti taghtih
interpretazzjoni 'sens “li tinholoq xi haga valida minn xi haga
nulla™ Minn imkien fil-kuntratt ma jirrizulta i l-intenzjoni tal-
partijiet kienet li I-fond kollu jigi lokat lili-kenvenut. Bizzejjed
inghad [i kien pjenament fil-kapa¢ita ta” l-awtri¢i ta’ [-
appellanti 1i, kieku riedet, bhala proprictarja ta” nofs indiviz, u
uzufruttwarja ta’ nofs indiviz l-ichor ta® f-immobbli, li tikrib
lill-konvenut b’kirja wahda. Mhux hekk riedet u mhux hekk
ghamlet, u allura mhux din kienet il-volonta tal-kontraenti meta
kkonkludew il-kuntratt;

Jibga® x'jigi de¢iz x"kienet il-posizzjoeni tal-konvenut, una
volta  skada  t-terminu  tal-koncessjoni subenfitewtika
temporanja. Mhux ikkontestat illi jekk jigi accettat - kif qed jigi
issa stabbilit - li dik il-parti tal-kuntratt li jikkontjeni it-
trasferiment 1a° nofs indiviz tal-fond biitolu ta” subenfitewsi
temporanja kienet valida. ikun fapplika ghal dan l-artikolu 1521
{1 tal-Kap, 16 i jipprovdi 1i l-enfitewsi ghal Zmien tispicea bi-
ephing faz-zmien wmiftichem  espressament uw  i-fond bl
miljoranenti jintradd lill-padrun dirett ipse jure. Langas jista’
jkun hemm dubbju illi I-konvenut, bhala enfitewta ta’ fond uzat
ghal skop li ma kienx wiehed destinat ghal dar ta” abitazzjoni
ma setax juzufruwixxi mill-benefi¢eju ta® l-emendi ta” [-1979 i
kienu jintitolaw lili-enfitewta temporanju li f"¢erti ¢irkostanzi
jibdel it-titolu tieghu ghal wiehed ta” kera fi tmiem dik I-
enfitewsi. Gie nfatti de¢iz i biex jaghmel dan iridu jokkorru
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dawn l-elementi:

HH l-oggett tal-koncessjoni enfitewtika jkun dar ta’
abitazzjoni. F’dan il-kaz l-oggett hu ufficéju professjonali;

[ti f'kaz ta’ kuntratt ippubblikat qabel i1-21 ta” Gunju,
1979, i¢-cens ma jkunx inghata ghal aktar minn 30 sena waqt li
jekk il-kuntratt ikun ippubblikat wara I-21 ta” Gunju, 1979, ié-
¢ens jista’ jkun inghata ghal kwalunkwe Zmien;

I £ tmiem i¢-¢ens l-enfitewta jkun ¢ittadin ta” Malta kif
hu l-appellat; u

i fi zmien i¢-¢ens l-enfitewta jkun jokkupa d-dar bhala r-
residenza ordinarja tieghu, Dan mhux il-kaz ta’ l-appellat;

Applikati dawn il-kriterji 1i din il-Qorti elenkat fil-kawza
Joseph Debono ef vs Iris Giacomotto, minnha deciza fit- 18 ta’
Dicembru, 1987, jirrizulta 1i I-kwota indiviza tal-fond koncessa
b ¢ens temporanju kellha tirriverti favur id-direttartu appena
glet terminata 1-koncessjoni;

Jibga™ I-kwezit jekk il-kirja tan-nefs indiviz tal-fond kinitx
jew le valida. Dan ghaliex jekk ir-risposta kicnet fl-atfermattiv
l-appellat seta’ jippretendi 1i ghad ghandu titolu fug dik il-parti
ndiviza tal-fond u li hu kien ged jokkupa dik il-parti f"dak it-
titolu fi zmien ta’ rilokazzioni. Ir-risposta hi peré fin-negattiv:
“anke 1-gurisprudenza taghna, u dana sa mis-seklu l-iehor gieset
il-lokazzjoni ta” kwota ndiviza ta° fond bhala guridikament
inaccettabbli “perche non se ne pun concedere cfficacemente
l'uso al conduttore la guale cessione é estremo essenziale del
contratio di locazione™ (Vol, XX, pt. L p. 20 - p. 34);
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“Dan hu guridikament inac¢cettabbli ghax fid-dritt wiehed
ma jistax jitkellem kif ged jaghmel l-attur dwar lokazzjoni (sui
generis jew mod iehor, imma dejjem lckazzjoni fis-sens
guridiku tat-terminu) ta’ kwota indiviza ta” fond. F'kawzi fejn
il-kwistjoni kienet taggira fuq jekk rapport guridiku partikofari
kienx fokazzjoni jew le u i ghalthom fil-prezenti kawza l-attur
appellant ghamel referenza, hu veru 1i ntqal kemm-il darba, li
kien il-kaz ta’ kuntratt sui generis in kwantu I, kif din il-Qaerti
ben tapprezza, riferibbilment ghall-eskluzjoni mid-dixxiplina
tal-ligi speciali in materja ta’ lokazzjoni, hemm diversi rapporti
personali jew reali, tipi¢i jew atipici i, ghalkemm ikollhom
bhala oggett il-godiment ta’ immobbli urban, proprjament
jezultaw mil-focatio conductis. 1zda lokazzioni bhala tali (u I~
attur qieghed kjarament u dikjarataiment jippostula fokazzjoni)
ta’ kwota indiviza ta’ fond w sic. mbhijiex guridikament
aceettabbli ghax il-kwota ideali mhijiex haga determinata
passibbli ta’ uzu u godiment distint minn dak tal-kwota l-chra
formanti maghha I-haga intiers (Abello, Trattate della locazione
(Vol. 1, p. 2223

“Fl-ipotesi ta’ haga komuni jghid dan l-awtur (ibidem) = Si
pofra locare la propria guoia di cosa comune nel tempo ¢ nei
limiti o confini che la susseguente divisione fissera, ma finche
questo non avviene, s1 puo parlare di cessione degli wtili della
quola in comunione ¢ Jdi sostituzione nel godimenio di essi ma
non di locazione vera e propria” (Vol. IX_p. 718, Vol XXX, pt.
,op. 200, u App. Civili Evelyn Falzon vs Joseph Tabone,
deciza fit-28 1a” April, 1972),

Din i1-Qorti wara i ezaminal sewwa mhux biss il-
fattispecje tal-kaz. (Z2da anke l-aspetti legali i jipprezenta
tikkondividi pjenament il-konkluzjoni raggunta mill-Ewwel
Qorti, ghal dak 1i jirrigwarda n-natura guridika tan-negozju i
sar snin ilu bejn il-konvenuti u l-awtur ta’ l-atturl, Fit kliem
ichor din il-Qorti tagbel ma® lewwel wahda 1i, abbazi ta’
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gurisprudenza passata u anke dottrina. i¢-¢essjoni in via ta’
lokazzioni ta’ ishma indivizi ta’ fond hija guridikament
ina¢éettabbli. Molto pitl meta ma saritx ghaz-zmien u fil-[imiti u
konfini “che la susseguente divisione fissera”. Hu li ghalhekk,
minkejja dak li nghad fl-imsemmija skrittura, i¢-cessjoni de guo
tas-sehem indiviz [i kellu l-awtur ta’ l-attur, mill-attur tal-
konvenuti, ma tistax tigi kkunsidrata 1i saret in via 1a’
lokazzjoni kif inhi n-nomenklatura ta’ l-iskrittura 1i tinkorpora
I-fiehim, imma ghandha titgies bhala ¢essjoni tal-godiment tal-
Kwota komunjoni. Una velta fil-kaz prezenti non si fratta ta’
lokazzjoni ghax guridikament din ma tistax tiffigura, is-
softomissjonijiet ta’ l-appellanti dwar lokazzjoni, in-natura
kummergjali taghha, u t-tigdid awtomatiku ma jsegwix:

Din il-Qorti ghamiet referenza ampja ghal dawn iz-Zzewg
sentenzi ta’ din il-Qorti, l-ewwel wahda mehuda mill-kawza fl-
ismijiet Emanuele Sultana vs Giuseppe Sultana. deciza fil-25
ta’ Frar. 1976, u t-ticni wahda mill-kawza Victor Licari ef vy
Kisinchand Mohnani deciza t1-4 ta® Awissu, 1992, ¢ghaliex I-
insenjament taghhom hu perfettament applikabbli ghall-kaz taht
ezami, dan mhux biss in kwantu jirribadixxu 1-principju i mhux
guridikament accettabbli kuntratt ta’ lokazzjont ta> kwota
indiviza ta’ fond, imma ukoll ghaliex findikaw proprju xtip ta°
relazzjoni guridika jista® jinghad 11 nhalgot bejn T-awtrici ta” 1-
appellanti u T-appellat fir-sigward ta” dik il-kwota 1 giet lilu
kencessa btitolu ta’ “lokazzjoni™. Relazzjoni specjali 1i tat i1l-
konvenut l-uzu u l-godiment ta” dik il-kwota indiviza li fil-fatt u
bhala fatt, gawda ezattament fit-termini tal-ftehim milhug imma
[i ma jistax jinghad 11 kienet intiza li takkorda lill-konvenut
appellat “inkwilin™ il-protezzioni i I-1igi spec¢jali tal-kera kienet
takkorda lill-kirjiet veri u proprii li dik il-ligi kienet mahsuba 1i
tirregola:

Dan b 'mod partikelari fur-rigward tat-tigdid awtomatiku
meta jiskadi t-terminu originali miftichem [ Fdawn il-kazijiet
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ma jsegwix billi r-rilokazzjoni tacita hi konsentita biss fejn ikun
jirrizulta kuntratt proprju ta’ kera. Jekk il-kuntratt taht ezami
kellu allura xi bzonn ta® interpretazzjoni, kien biss f*dan is-sens
limitat li jiddefinixxi I-import u l-estensjoni {al-ftehim ta’ “kiri"”
u hu fid-dawl tal-pringipji ta® dritt applikabbli ghalih kif fuq
spjegat li tali nterpretazzjoni kellha ssir. Zgur ma kellhiex dik I-
interpretazzjoni tigi ezercitata biex tiznatura propriu dik il-parti
tal-kuntratt li dwarha ma seta’ jkun hemm guridikament l-ebda
kontestazzjoni;

Minn dawn il-konsiderazzjonijiet din il-Qorti tasal ghall-
konkluzjoni diversa minn dik li waslet ghaliha I-Ewwel Qorti.
Tikkonkludi li fir-rigward tal-parti ndiviza tal-fond li l-appeliat
kien ged jiddetjeni b’titelu ta’ subenfitcwsi temporanja, din
kellha tirriverti lura lis-suddirettarju appena giet itterminata |-
konéessjoni. Dwar din il-parti, I-appellat ma jistax jippretendi li
ghandu i titolu w Num - wara li skada t-terminu - qed
jokkupaha bla ebda titolu validu fil-ligi. Fir-rigward tal-parti
ndiviza l-ohra tal-fond i hu kicn ged jiddetjeni bTritolu ta’
lokazzjoni, din il-Qorti tgis dik il-parti tal-kuntratt bhala
guridikament ipacéettabbli, b’dan perd illi dak il-kuntrate kien
johlog rapport sui generis bejn il-kontraenti u assigura, kif
assigura, l-uzu u l-godiment 1i kelfha 1-uzufruttwarja f7dik il-
parti tal-fond lill-appellat, ghal Zmien determinat 1i jikkoin¢idi
mat-terminazzjoni tal-konéessjoni enfitewtika. [-fatt 1i ma
kinitx tezisti lokazzjoni vera u proprja ma jlissirx Ii b’daqshekk
il-konvenut appeltat kien ged jokkupa dik il-parti ndiviza tal-
fond bla titolu. Titolw, kif inghad, keilu, izda dak 1t-titolu
intemm appena skada it-terminu tal-koncessjoni enfitewtika.
Minn dakinhar ‘il quddiem il-koovenut appellat kien gqed
jokkupa ukoll ii-parti tal-fond bla ebda titolu validu fil-ligi in
kwantu hu ma setax juzufruwixxi mid-dritt ghar-rilokazzjoni
tacita in virtl tal-ligijiet specjali tal-kera:

H-Qorti finalment tikkunsidra l-appell in¢identali ta’ 1-
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appellat. L-appell qed javanza qabel xejn aggravju proc¢edurali.
Isastni i t-tielet ec¢cezzjoni tieghu keltha tigl accettata in
kwantu l-azzjoni ma setghetx tigi sostnuta sakemm il-kuntratt
ta” lokazzjoni in kwistjoni ma jigix iddikjarat “inac¢ettabbli u
legali!™, kif allegat mill-appellanti. Isostni li n-nugqas ta’ talba
specifika biex il-kuntratt ta” lokazzjoni jigi ddikjarat null u bia
effett skond i-ligi, jirrendi t-talhiet l-ohra fic-citazzjoni
nsostenibbfli ghaliex it-tafbiet {-chra koltha huma dipendenti fuq
dan il-fatt,

Issa  mill-konsiderazzjonijiet i ghamlet din 1-Qorti,
ghandu jirrizulta [1 T-ezer¢izziu nterpretattiv B ghamlet din il-
Qorti  biex taghti sostanza il dik  il-parti  tal-kuntratt 1j
tikkomprendi I-lokazzjoni tan-nofs indiviz tal-fond v i fil-verita
l-istess konvenut appellat qieghed isostni bhala valida, tant i1
I jakkampa l-pretiz titolo tieghu proprju fug din if-Kirja.
iwassalha ghall-konkluzjom 1 wagt I hu minnu 1§ kinja vera o
proprian. ma kienx  hemm  ghax  din kienet  guridikament
maccettabbli. il-frehim kien wiched sui generis i1t jassigura ¢-
cessjoni fa’ -uzu o godiment ta’ dik il-parti tal-fond )i kienet
tgawdi L-uzufruttwarja favur il-konvenut

Gustament  allura T-atturi  appellanti = ma talbux
dikjarazzjoni minn din il-Qorti i1 dik il-parti tal-ftehim kiegqet
mutla u bla effett fil-Tigh. Talbu biss dikjarazzien il skadut it-
terminu ta’ dak il-ftehim. il-konvenut spi¢ca. anke fir-rigward
ta’ dik il-parti indiviza lokata. bla ebda titolu validu fil-ligi.
Konsegwentement, talbu  lizgumbrament tieghw  mill-fond
kellu, 1l-premessi huma cari bizzejjed u r-rabta bejnicinom u t-
talbiet tissodisfa l-vot tal-ligi. Gie stabbilit Ii “id-dikjarazzjoni
Ii talvolla jkunu mehticga biex l-attur jasal ghal xi wahda mid-
domandi tieghu, m hemmx bzonn 11 jsire fie-citazzjoni taht
forma ta” domandi™ (Vol. XXX, pt. [ p. 666: Vol XLC, p.
690 Marco Bongailas vs John Magri deéiza in parte mill-
Prim Awla fis-27 ta’ Gunju,_ 1985);
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H-konvenut appellat jilmenta vkoll i kien messha giet
milqugha r-raba’ talba tieghu dwar 1-inkompetenza fl-azzjoni in
materja. Dan l-aggravju hu manifestament insostenibbli wara 1-
konsiderazzjonijiet li ghamlet din il-Qort: fir-rigward ta’ -
ezami tal-kuntratt impunjat biex tistabbilixxi jekk il-grati
ordinarji kinux jew le kompetenti biex jiddeterminaw jekk I-
appelfat kellux jew le titoly ta’ lokazzjoni. Hi ormai
gurisprudenza kostanti i l-grati ardinarji huma kompetenti biex
jindagaw fl-ewwel lok jekk l-inkwilin kellux jew le titolu biex
jiddetjeni 1-fond. Jekk tigi stabbilita l-ezistenza ta” dak it-titolu
tqum bmbaghad il-kwistjoni tal-kompetenza tal-qrati ordinarji
fir-rigward tat-tribunali specjali. Tigi ndikata is-segwenti
kazistika: Reverendu Henry Abela vs Joseph Brown, Appell
inferjuri 20 ta* Jannar, 1993; Francis Paris ¢r vy John Grima,
Appell Inferjuri, 11 ta® Jannar, 1993 Carmelina sive Nina
Camilleri er vs Paul Mifsud cr, Appel! Inferjuri, 12 ta’ Awissu,
1994; u Grima vs Frendo, Appell Inferjuri 2 ta” Awissu, 1994,
Mhux il-kaz li din i}-Qorti tinolftra rubhe aktar findagini fug
dan l-aggraviju kkunsidrat il-fatt li din il-Qorti waslet ghall-
konkluzjoni 1i I-konvenut appellat ma kellu l-ebda titolu ta’
lokazzjoni veru u propriu fuq in-nofs indiviz tal-fond mhux
koncgess in subenfitewsi temparania, u konsegwentement, dik il-
parti ndiviza tal-fond kienet tezula l-kompetenza tat-tribunalj
specjali;

Anke r-raba’ aggraviju ta’ l-appelat fis-sens illi 1-Qortj
kien messha lagghet l-eccezzjoni ulterjurt tieghu ta’
preskrizzjoni, hu ingustifikat. Digd inghad i l-azzjoni kif
impustata mhijiex wahda ghar-rexissjoni ta” kuntratt ta’
lokazzjoni 1i -appelianti sostnew, u dan gustament, 1i gatt ma
ezista. Konscgwentement, it-terminu preskrittiv ta” l-azzjoni
invokat mill-appeHat a bazi ta® l-artikolu 1224 tal-Kodici Civili
ovvjament ma kinitx applikabbli;



IT-TIENT PARTH 463

Tichad l-appell incidentali ta’ [-appellat bl-ispejjez kontra
tieghu;

Tilqga>  l-appell  pringipali  ta’  l-appellanti  u
konsegwentement tirrevoka s-sentenza appellata: u

Tilga’ l-ewwel u t-tieni taiba atiri¢i kif dedotti;

Ghall-fini ta® l-izgumbrament, mitlub fit-tieni talba, din il-
Qorti tiprefiggi terminu perentorju ta’ sitt xhur mil-lum;

Tirrimetti l-atti lura HH-Ewwel Qorti biex din tiehu
konjizzjoni tat-tielet, ir-raba’ u I-hames talbiet fir-rigward tal-
pretensjoni ta” t-appelianti ghal dikjarazzjoni ta’ responsabbilita
ghad-danai lithom ikkawzati mill-appellat minhabba z-zamma
tal-fond minghajr ebda titolu u ghal-likwidazzjoni uw hlas
taghhem. dana ukoll biex ma ¢&éahhadx lill-kontendenti mill-
beneficeju tad-doppju ezami;

L-ispejjez kollha tal-kawza sal-tum ghandu jhailashom il-
konvenut appellat.


toniop


