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¥Ersus

Opramorta - Serviti - Artikolu 427 tal-Kodi¢i Civili -
Introspezzjoni

L-atnr ipproceda biex i-konvenut jigi kkundannat jgholli l-opramorta
tas-terrazzin Ui mill-fond tieghu jaghti ghal fug il-gardina tal-fond
tq ' l-istess atinr.

f-Qarti ta’ [-Appell ghamlet referenza b'approvazzjoni ghall-
motivazzjoni ta’ i-Evwwel Qorti u ghal dawk u dak maghmula
minnha kkonfermat is-sentenza ta’ I-Ewwel Qorri. Apprezzabbli r-
referenzi u (-(nsenfamenti fis-sentenza.

11-Qorti:-

L-attur ippro¢eda b’dan l-att tac-Citazzjoni kontra |-
konvenut biex jigi kkundannat jgholli l-opramorta tat-terrazzin
1i mill-fond tieghu jaghti gha! fuq il-gardina tal-fond ta’ 1-istess
attur,

“Peress illi l-attur huwa l-proprjetarju tal-fond bl-isem ta’
St. Elia, it-Telgha ta’ Gwardamanga, Gwardamanga;

Peress illi I-konvenut huwa }-proprjetarju tal-fond bil-isem
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1@’ Fleur Flats, nru. 1, it-Telgha ta’ Gwardamanga,
Gwardamanga;

Peress illi I-fond tal-konvenut huwa sovrappost ghal dak
ta’ l-attur u ghandu terrazzin b jaghti ghal fuq il-proprjeta ta’ I-
attur,;

Peress illi I-hajt ta’ l-istess terrazzin mhux ta’ l-gholi
rikjest mil-ligi sabiex ma jharisx fuq il-fond ta’ l-attur;

Peress illi ghalkemm il-konvenut debitament interpellat
sabiex jghotli I-istess hajt sa I-gholi rikjest mil-ligi, huwa baqa’
inadempjenti;

Jghid  ghalhekk  il-konvenut ghaliex din il-Qorti
m’ghandhiex;

Tiddikjara 1111 1-hajt tat-terazzin 1i jaghtt ghal fug il-
proprjeta mhux ta’ [-gholi rikjest mil-ligi;

Tikkundanna lill-konvenut sabiex fi zmien qasir u
perentorju, jaghmel dawk ix-xoghlijiet necessarji okkotrrendo
taht is-supervizjoni ta’ perit nominandi sabiex jgholli l-istess
hajt tat-errazzin sa i-gholi rikjest mil-ligi;

Tawtorizza lill-attur  sabiex fin-nuggas ta’ l-istess
konveaut, jaghmel hu I-istess xoghlijiet hekk ordnati a spejjez
ta’ l-istess konvenut;

Bl-ispejjez, inkluzi dawk ta® l-ittri interpellatorji ddatati 8
ta’ Marzu, 1990, u 29 ta’ Marzu, 1990, kontra I-konvenut mil-
lum ingunt ghas-subizzjoni™;
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Il-konvenut eicepixxa ili t-talba ta’ j-attur kienet
infondata billi hu ma kien ghame! xejn u ma kelly xejn illegali
fil-konfront ta’ Y-attur;

B’sentenza tal-Prim’Awla 1al-Qorti Civili tat-22 ta’
Ottubru, 1996, il-Qorti qatghet il-kawza billi c¢ahdet |-
eccezzjoni tal-konvenut u lagghet jt-talbiet attri¢i billi galet Ji 1
gholi ta¢-¢int tat-terrazzin tal-konvenut li jaghti ghal fuq il-
ginien ta’ l-attur ma kienx kemm (rid il-ligé u ghathekk
ikkundannat lill-konvenut jgholli dan il-hajt b'metru u tmenin
centimetru. Dan kellu jsir zmien xahar mid-data 1i s-sentenza
ssir res judicata u jekk il-konvenut ma jaghmilx ix-xoghol
mehtieg sa dak iz-zmien, [-attur kellu s-setgha jgholli ¢-¢int hu
u jhallas I-ispejjez lill-konvenut. Ix-xoghol kellu fkull kaz isir
taht id-direzzjoni ta’ I-AIC Michelangelo Refalo bl-ispejjez
gudizzjarji u dawk mitluba mill-attur fi¢-¢itazzjoni kelthom
ikunu a kariku tal-konvenut;

H-mativazzjoni tas-sentenza appellata hi s-segwenti:

“I1-fatti §i wassiu ghal dan il-kaz huma dawn: L-attur u huh
Carmelo kellhom bi¢éa art 1i fugha llum hemm mibnijin il-fondi
tal-partijiet. B’kuntratt tal-5 1@’ Gunju, 1973, l-attur u huh
bieghu l-arja mit-tlettax il-filata 'l fug il ¢ertu Anthony
Farrugia. [I-prezz ta’ dan ii-bejgh kellu jkun padut ma’ prezz ta’
appalt ghall-bini, fuq l-istess art sa I-gholi 1a’ tlettax il-filata, ta’
garaxx u kamra. Dan il-garaxx u kamra huma l-fond St. Elia ¥
lfum huwa ta’ l-attur. Fug wara ta’ dan il-fond l-attur ghandu
gnien;

Wara li tela’ I-bini fuq l-arja mibjugha i.e. fuq il-garaxx u
l-kamra ta’ [l-attur, dan il-bini fis-sular ta’ fuq kien
eventwalment mixtri mill-konvenut. Fug wara ta’ dan il-bini
hemm terrazzin li jaghti ghal fuq il-gnien ta’ l-attur. Billi l-hajt,
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jew ahjar i¢-¢int ta’ dan it-terrazzin hu gholi biss tliet piedi u
tliet pulzieri, tista’ mit-terrazzin tittawwal ghal fuq il-gnien ta’
l-attur;

L-attur irid 1i dan i¢c-¢int joghla sabiex il-konvenut ma
jkunx jista’ jittawwal ghal ghandu;

Waqt is-seduti quddiem il-perit tekniku, il-konvenut
kemm-il darba talab lill-attur jghid fejn il-ligi tghid kemm
ghandu jkun gholi ¢-¢int. L-attur, izda baga® ma qalx fuq liema
artikoli tal-ligi qieghed jistrieh. Qal biss li l-konvenut qed
jippretendi li johlogq servitu ta’ prospett ii skond f-artikolu 4355
(2) tal-Kaodici Civili hija servitt kontinwa, u li din is-serviti ma
setghetx inholqot taht I-artikolu 462 (1) tal-Kodi¢i;

Dawn l-artikoli ¢citati mhumiex wisg ta’ ghajnuna, ghax
qabel xejn irridu naraw jekk il-konvenut, meta jzomm i¢-¢int
tai-terrazzin tieghu daqshekk baxx, hux qed jivvanta servith ta’
prospett jew hux qieghed biss jingeda bid-dritt ta’ proprieta;

Billi i-ligi taghna hija marbuta ma’ kuncett vertikali ta’
proprjeta - cuius est solum efus est usque ad sidera et usque ad
inferos - is-sitwazzjoni fejn ikun hemm saffi orizzontali ta’
proprjetd, bhal fil-kaz tal-lum, mhux irregolata wisq tajjeb.
Dwar id-drittijiet ta’ sidien ta’ sulari Ii jifthu aperturi jitkellem
l-artikolu 426 tal-Kodi¢i Civili;

“426. Meta s-sulari ta’ dar ikunu ¢a’ diversi sidien, kull
wiehed mis-sidien jista’ fil-hajt 1a’ barra tas-sular tieghu,
jaghmel gallariji, twieqi, bibien jew aperturi ohra, basta li
b’dagshekk ma tigix imnaqqsa s-sahha ta’ dak il-hajt”;

Dan ma jfissirx i s-sid ta’ sular wiehed fhajt ghandu aktar
jeddijiet milli kien ikollu li kieku kellu l-proprjeta vertikali
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kollha, i.e. jekk il-hajt, barra milli huwa i-hajt ta’ dar li s-sulari
taghba huma ta’ diversi sidien, huwa ukoll hajt divizorju, xorta
jghodd dak 1i jghid V-artikolu 425 12’ J-istess Kodici;

“425. Ebda wiehed mill-girien ma jista’ minghajr il-
kunsens ta’ I-iehor, jaghmel twieqi jew aperturi ohra fil-hajt
divizorju™;

Fil-fatt, l-artikolu 426 jitkellem dwar “hajt ta’ barra” i.e.
hajt li jifred fond mit-trig pubblika, u mhux dwar “hajt
divizorju” i.e. hajt li jifred fondi ta’ zewg sidien;

X'inhi n-natura tal-hajt i fih hemm l-apertura 1i minnha
gieghed jilmenta I-attur? Huwa hajt divizarju, hajt ta’ barra, jew
hajt bejn arja tal~konvenut u arja ohra ta’ l-istess konvenut? Il-
konvenut ged jghid ii f-arja fuq iz-zewg nahat taé-Cint tat-
tesrazzin hija tieghu. Ghalhekk gieghed jghid li, effettivament,
l-apertura - ghax gieghed igis il-fetha °l1 fuq mic-¢int tat-
terrazzin bhala apertura f'hajt - gieghda f"hajt intern. Qieghed
jghid il-konvenus 1i s-sitwazzjoni tieghu hija l-istess bhal dik
tal-konvenut fil-kawza Angelo Galea ef versus John Micallef,
magtugha miii-Qorti ta’ I-Appell fil-11 ta’ Gunju, 1971. -Qorti
kiepet qalet hekk:

“Meta l-konvenut xtara l-gir space over the ground
tenement huwa xtara l-arja fuq il-fond kollu ¢joé mill-bieb ta’
barra sa gewwa nett, ¢joé sal-hajt tal-bitha li jiddividih minn
proprjeta ohra retroposta. Meta, kif sewwa qal il-konvenut,
huwa fetah fuq arja tieghu hu ma kkostitwixxa ebda servitd Kif
jallega l-attur ghaliex servitd tfisser dritt fuq proprjetd ta’
haddiehor: “Servitd hija jedd stabbilit ghall-vantagg ta’ fond fuq
fond ta’ haddiehor sabiex isir uzu minn dan il-fond ta’
haddiehor ...” (artikolu 437 (1), Kodi¢i Civili (illum artikolu
400 (1) tal-Kodi¢i Civili)). imma la darba l-arja mhix ta’ I-attur,
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I-konvenut mhuwiex jaghmel uzu hlief mill-fond tieghu stess,
ossia mill-proprjeta tieghu biss;

Ghandu ragun il-konvenut jghid li l-arja ta’ fuq ii-gnien,
mit-tlettax-ii filata ’l fuq hija tieghu? Fil-pro¢ess ma hemmx
kopja tal-kuntratt li bih il-konvenut kien xtara l-fond tieghu,
biss hemm kopja tal-kuntratt (dok. P1) i bih l-attur u huh kienu
aljenaw l-arja mit-tlettax-il filata "1 fuq, ta’ fuq l-art Ii fugha
wara nbena l-garaxx li llum hu ta’ l-attur. Dan il-kuntratt, li sar
fil-5 ta’ Gunju, 1973, fl-atti tan-Nutar Dr. Giuseppe Sammut,
hemm- pjanta mehmuza mieghu u jghid li l-attur u huh kienu
qeghdin ibieghu l-arja, mit-tlettax-il filata °1 fuq, tal-bi¢c¢a art
murija fuq il-pjanta bejn I-ittri STVK. Aktar "il quddiem l-istess
kuntratt jghid {i I-bini li llum huwa i-fond ta’ l-attur kellu
jinbena, b’gholi ta’ tlettax-il filata, fuq l-istess bicca art STVK.
Fi kliem iehor, I-art koltha taht I-arja mibjugha lill-awtur tal-
"konvenut kellha tkun mibnija; il-gnien ma jigix taht l-arja
mibjugha lill-awtur tal-konvenut;

Sfortunatament, izda, il-posizzjoni mhix daqshekk c¢ara
ghax fuqg il-pjanta mehmuza mal-kuntratt il-gnien huwa muri
bhala parti mill-art STVK, mhux il barra minnha. Ghalhekk
mhux possibbli, minn ezami tal-kuntratt u tal-pjanta flimkien,
tghid jekk l-acia ta’ fuq il-gnien, mit-tlettax-il filata °l fuq, hix
ta’ [-attur jew tal-konvenut;

Madanakollu, ukoll jekk l-arja Ii hemm mi¢-¢int, fuq il-
gnien, hija tal-konvenut, xorta jibqa’ |-fatt li mit-terrazzin jista’
jhares direttament fuq il-gnien ta® l-attur u hekk johlog
suggizzjoni. Ghal din ir-raguni fis-sentenza fuq imsemmija 1-
Qorti ta’ I-Appell kompliet tghid li f"sitwazzjoni bhal dik tal-
lum is-sid tal-fond superjuri “ghandu dritt jiehu l-arja u d-dawl
bit-twieqi tieghu, izda mhux ukoll id-dritt ta’ introspezzjoni gol-
fond” ta’ tahtu. Din il-limitazzjoni hija mehtiega ghax mit-
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terrazzin tieghu l-konvenut jista® jhares 'isfel mhux biss sal-
gholi tat-tletiax-il filata i2da sa l-art, }i hija ta’ t-attur. Din
jidher ii hija applikazzjoni tal-principju i nsibuh fid-disa’
paragrafu tal-Kap. Hdax (Delle Case, Fondi e Serviti Diverse)
tat-Tielet Ktieb tad-Diritto Municipale di Malta, maghruf ahjar
bhala {-Kodi¢i De Rohan:

X

Non é lecita a veruno tener finestre sull'aria della casa del
vicinog, se non proverd d'aver fatta la compra dell’aria, od
acquistatone in altra maniera il diritto™,;

Ghalkemm ma jidhirx li hemm artikolu li jikkorrispondi
ghal dan fil-Kodi¢i Civili, il-ligi taghna xorta ma tridx i jkun
hemm din is-suggezzjoni ta’ fond ghai iehor jekk ma jkunx
hemm servity. Din il-konkluzjoni nistghu naslu ghaliha jekk
naraw l-artikolu 427 (1), dwar il-bjut u l-artikolu 443, dwar il-
boghod tat-twieqgi. Ghalkemm dawn }-artikoli jitkellmu dwar
hitan divizorji, jistghy jghoddu vkelt ghall-kaz tal-lum biiki, kif
ghidna, jekk tittawwal direttament | isfel mit-terrazzin tigi qed
thares fl-acja ta’ l-attur. Ghalhekk i¢-¢int mat-terrazzin jista’
jitqies prolungament tal-hajt divizorju f’sens vertikali jekk
mhux orizontali;

Minn dawn iz-zewg artikoli tal-Kodici Civili - artikolu 427
(1) v artikolu 443 - izjed jidher i jghodd ghall-kaz tal-lum 1-
artikolu 427 (1) billi t-terrazzin, 11 hu miftuh ghall-arja ukoll
minn fuq, aktar jixbah bejt milli tieqa. Dan l-artikolu jghid
hekk:

“427. (1) Dak {i fil-bini tieghu ghandu tarag 11 jiehu ghali-
bejt ghandu jgholii spejjez tieghu, il-hajt divizorju sa metru u
tmenin ¢entimetru mifi-invell tal-bejt™;
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Jekk il-konvenut joqghod ghal dak li jrid dan l-artikolu
xorta jkollu 1-arja u d-dawl 1i ghandu dritt ghalihom u fl-istess
hin ma jkunx jista’ jhares gewwa |-gnien ta’ l-attur;

L-argument li ressaq ii-konvenut - li hu ma ghamel xejn u
li 1-bini tieghu xtrah kif inhu llum v haliieh kif sabu - mhumiex
rilevanti. Ir-responsabbilita tieghu gejja mhux minn dak [i
ghamel izda mill-fatt 1 hu s-sid ta’ immobbli. Ma ressaq ebda
xhieda biex juri li ghandu xi titolu biex jeghleb dak Ii tghid
dwar servitujiet. Ghalhekk l-e¢tezzjoni tieghu ma tistax
tintlaqa’”;

L-ewwel aggravju ta’ l-appellant hu wiehed procedurali.
Jilmenta illi l-attur ripetutament naqas li jindika l-artikoli tal-
ligi li fuqu kien ged jibbaza ¢-¢itazzjoni tieghu. Dan in-nuqqas,
skond l-appellant, hu rifless fil-konsiderazzjoni ta’ l-Ewwel
Qorti illi “ghalkemm ma jidhirx 1i hemm artikolu ad hec fil-
Kodici Civili I-ligi taghna xorta ma tridx li jkun hemm din is-
suggezzjoni ta' fond ghal iehor”. L-appellant jghid ukoll li
diversi drabi waqt it-trattazzjoni kien invoka favur tieghu -
artikolu 156 tal-Kap. 12;

Din il-Qorti tifhem illi l-appellant qed jirreferi ghas-
subinéiz (1) ta” dak l-artikoli §i jipprovdi li ¢-¢itazzjoni ghandha
titlesta mill-attur u ghandu jkun fiha tifsir ¢ar u sewwa ta' |-
oggett u r-raguni tat-talba; u talba jew it-talbiet li ghalihom
ikunu mmirati;

Ghandu jigi nnotat illi:

Imkien fil-ligi mhu mpost l-obbligu fuq l-attur i fi¢-
¢itazzjoni jindika liema kienet il-ligi 1i kellha tigi applikata
ghall-fatt 1i kienu jifformaw il-meritu tat-talba tieghu. Waqt i
hu ovviju illi jekk l-attur jaghmel hekk dan ikun jiffacilita 1-
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apprezzament mill-Qorti tal-kawza, kif minnu mpostata, il-ligi
fdan l-artikolu tesigi biss tifsira ¢ara u sewwa tal-fatti li
minnhom torigina I-kawza v l-kawzali 1i jaghtu lok ghall-istess
talba u jiggustifikawha. Fil-kaz taht ezami qari ta’ l-att tac-
¢itazzjoni ma jhalli I-ebda dubbju dwar dak li kien qed jitlob |-
attur, il-fatti 1i taw lok ghat-talba u xi dritt hu qed jippretendi li
ghandu. J¢-¢itazzjoni hi redatta bl-iktar mod ¢ar u skematiku fir-
rigward tal-premessi u bi pre¢izjoni fir-rigward tat-talbiet;

L-appellant, waqt li kien minnu li rrefera diversi drabi ghal
dan l-artikolu tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili,
fl-ebda mument ma fformalizza l-oggezzjoni tieghu tan-nullita
ta’ l-atii pro¢edurali. Ec¢ezzjoni li kellha tinghata in limine litis
u mhux wara li l-konvenut ikun ippermetta li l-proceduri
jinoltraw rubhom;

“L-e¢tezzjoni ta’ nullita ta’ att gudizzjarju minhabba
vjolazzjoni tal-formalitajiet preskritii mil-ligi ma tistax tinghata
meta l-parti li taghtiha tkun bagghet taghmel jew, ghad li thkun
taf biha, tkun halliet li jsiru, attijiet ohra wara, minghajr ma
tecepixxi dik in-nullitd” (Vol. XLIILTIL.748),

E¢cezzjoni li kellha tinghata formalment u li ma kienx
konsentit ghail-Qorti li tidesumiha minn xi sottomissjoni jew
osservazzjoni tal-konvenut fl-atti. L-iskop ta’ I-artikolu huwa
“di mettere il convenuto in grado di conoscere alla semplice
lettura dell’atto di citazione cio che si domanda, perché egli

possa o ammettere o prepararsi ad una giusta difesa” (Vol.
XXIV.1.914);

Certament [-att ta¢-¢itazzjoni hu aktar milli ¢ar sa dan il- -
punt ghax minn imkien ma jirrizulta li l-konvenut kelln xi
diffikuitd 1i jifhem dak li l-attur kien qed jitiob lili-Qorti li
tikkundannah - dan fil-veritd hu aktar minn ¢ar fil-mod kif i¢-
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¢itazzjoni kienet redatia - u wisq angas ma hemmx dubbju 1i I-
konvenut kellu xi esitazzjoni fuq il-finja ta’ difiza i ried
jopponi u li fil-fatt oppona fit-talbiet attriei. Jekk - skond I-
appellant - l-att ta¢-¢itazzjoni kien nieges minn dik il-
prec¢izazzjoni guridika li jesigu t-talbiet attrici dan kien biss se
mai jissarraf fi zvantagg ghall-attur u seta’ anke possibbilment
Jjippregudika t-talbiet tieghu imma ma kienx qatt iwassal ghan-
nullita ta’ 1-att promotur ta’ dawn il-pro¢eduri;

Gie ukoll finalment ritenut fil-kawza fl-ismijiet Carmelo
Bonnici vs Eucharistico Zammit nomine, dec¢iza minn din i-
Qorti 1120 ta’ Jannar, 1986, illi; “L-oggett u r-raguni
gudizzjarja ghandhom ikunu mfissra ¢ar u sewwa fi¢-¢itazzjoni.
Dan ma jfissirx perd li kwalunkwe nuqqas da parti ta’ l-attur
ghandu mill-ewwel jigi mehud fis-sens 1i ged imur kontra d-
dispost ta’ l-artikolu 155 (1) (illum 156) tal-Kodi¢i ta’
Pro¢edura u ghalhekk igib mieghu n-nullitd tac-¢itazzjoni.
infatti, biex ¢itazzjoni tigi mwaqqga’ irid ikun hemm raguni
gravi u fost kollox, ghandu jigi ezaminat jekk ié-¢itazzjoni
tkunx defi¢jenti jew zbaljata b’mod ii |-konvenut ikun jista’ jigi
ppregudikat fid-difiza tieghu”. [n-nuliita ta” 1-att ta¢-¢itazzjoni
minhabba n-nonosservanza ta’ din id-disposizzjoni ghalhekk,
anke jekk tkun wahda intrinsika in kwantu tirrizulta mili-att
innifsu ma ghandhiex tkun wahda biss formali fis-sens 1i -fatt
wahdu 1i  jirrizulta  fin-nonosservanza  kien  jwassal
ne¢essarjament ghan-nullitd imma kienet relatata u tiddependi
mill-pregudizzju i jigi ppruvat li bhala konsegwenza taghha
jbati l-konvenut li ma jkunx fposizzjoni li adegwatament
jiddefendi ruhu. Pregudizzju 1i f’dan il-kaz manifestament ma
jokkorrix;

Fil-meritu l-aggravju ta” i-appellant jirrizulta nsostenibbli
fil-ligi. Din il-Qorti ezaminat l-analizi guridika nteressanti li
ghamlet I-Ewwel Qorti tad-disposizzjonijiet applikabbli ghall-
fatti in kawza u ssib |i dawn huma sostanzjalment korretti
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ghalkemm din il-Qorti ghandha x’tikkummenta fuq ¢erti aspetti
taghhom. L-appellant jaghmel hafna enfasi fug id-distinzjoni
bejn “terrazzin” u “bejt” u donnu jifhem li la l-artikolu 472 (1)
tal-Kap. 16 jitkellem dwar “bejt” u “tarag 1i jiehu ghail-bejt”
dak l-artikolu ma kienx japplika ghal kaz in ezami. L-appetlant
isostni il 1-Ewwel Qorti kienet tagbel ma® din is-sottomissjoni
ghaliex irriteniet 1i “ghalkemm ma jidhirx li hemm artikolu od
hoc fil-Kodi¢i Civili, il-ligi taghna xorta ma tridx 1i jkun hemm
din is-suggezzjoni 12> fond ghall-iehor”. Fil-veritd s-sentenza
tissuggerixxi proprju i-oppost. L-Ewwel Qorti galet illi ma
jidhirx 1i kien hemm artikolu li jikkorrispondi ma’ dak li kien
fih il-Kodi¢i De Rohan li ma kienx Jecity li jinfethu twieqi fuq |-
arja tal-gar jekk ma jkunx ippruvat illi dik l-arja tkun giet
akkwistata minn min ikun irid jiftah it-tieqa bi kwalunkwe
titolu. L-Ewwel Qorti, pero, qalet ukoll u dan hu rilevanti, illi I-
ligi ¢ivili Hum xorta ma tridx li jkun hemm is-suggezzjoni ta’
fond ghall-iehor jekk ma jkunx hemm servitd. Infatti, din id-
distinzjoni bejn “terrazzin® u “bejt” hi aktar apparenti milli
reali. L-artikolu 427 (1) hu traduzzjoni bil-Malti ta’ l-artikolu
123 (1) ta’ I-Ordinanza VI ta’ I-1868 li testwalment jghid Ii:
“Colui nei cui edifizio vi sono scale che conducono gl terrazzo é
tenute ad innalzare {{ mure divisorio per sei piedi dal livello del
terrazza a proprie spese”, ll-kelma terrazzo kienet tinkludi
kemm il-bejt kif ukoll dak li wiehed probabbiiment issejjah
terrazzin tat-tip taht ezami. Mhux biss hu ovvju illi, una volta r-
ravio legis hu kjarament dak i tigi evitata [-introspezzjoni, iu -
ghal kollox immaterjali fliema livell ikun jinstab il-bejt li
minnu setghat issir dik l-introspezzjoni basta u sakemm dan
ikollu konfini mal-proprieta adjatenti b’hajt i jiddividi 2-zewg
fondi - hajt divizorju - u sakemm, naturalment il-livell ta’ dan
il-bejt ikun ghola minn dak tal-fond sottostanti.. Fir-rigward ta’
l-a¢c¢ess ghal dan it-terrazzin i -Qorti tekwiparah ghal kull fini
u effett tai-ligi ma’ “bejt”. Hu ghal kollox irrilevanti kif u
b’liema mezz il-konvenut appellant seta’ ja¢éedi ghalih sakemm
dan ikun jista’ hekk jaghmel b’mad li jkun jipprovdi actess ghal
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dak i-uzu li ghalih il-bejt ikun adibit. Fil-kaz taht ezami hu
ovvju illi I-konvenut ghandu access regolart ghal dan . it-
terrazzin fil-livell li jinstab permezz ta’ tarag li mit-triq jaghti
ghall-fond - appartament tieghu u li minnu hemm aécess ghat-
terrazzin de guro fuq il-parti ta’ wara tieghu;

F’dan il-kuntest gie ritenut minn dawn il-Qrati illi:

li-fatti li wiehed ikollu bejt bla tarag mhux bizzejjed biex
jehilsu mill-obbligu tieghu li jibni opramorta fug dak il-bejt.
Biex jehles minn din ir-responsabbilita jehtieg Ii uzu minn fuq
il-bejt ma jsirx (Vol. XXIX.I1.1230). Fejn hemm obbligu ta’
bini ta’ opramorta din kellha ssir kif ipprovdut fl-artikolu 123
ta’ 1-Ordinanza VII ta’ 1-1868 (illum artikolu 427 (1) Kodici
Civili) u jekk il-gar tal-fond sottostanti hekk jesigi l-opramorta
kellha ssir ta’ I-gholi specifikat {’dan l-artikolu;

Skond il-ligi min fil-bini tieghu ghandu tarag li jichu
ghali-bejt ghandu jgholii a spejjez tieghu i-hajt divizorju u
skond il-gurisprudenza tal-Qrati taghna d-dritt ta’ wiehed li
jgieghel lill-iehor itella’ l-opramorta fuq il-bejt ghandu
jiftiehem fis-sens illi dan id-dritt jezisti mhux biss meta fil-fond
ta* l-iehor ikun hemm tarag regolari li jaghti ghal fuq ii-bejt
imma ukoll meta 1-bejt kien facilment ac¢cessibbli b’xi mod jew
jehor u jkun abitwament uzat u ghalhekk ikun abitwali I-
iskomdu ta’ min ikun jghammar fil-proprjeta suggetta ghal dan
i-iskemdu (Vol. XLIL.11.989, Voi. XXIX.11.1230, Vol. [IV.125,
Vol. VIL93). Interessanti f°din il-gurisprudenza kopjuza, li
bhala fl-istess vena hemm ohrajn; is-sentenza fl-ismijiet Paole
Tanti vs Carmelo Tanti, fejn il-Qorti ddecidiet i kellha ssir
opramorta skond kif ipprovdut f'dan l-artikolu mhux fuq il-bejt
tal-fond meritu tal-kawza imma fuq is-saqaf ta’ mqajjel f'livell
[erm aktar baxx li ma kienx aécessibbli minn tarag regolari
imma Kien fa¢ilmeni accessibbli b’mezzi ohra u Kien
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abitwalment uzat, bejt fuq imqajjel li seta’ jkun ikkomparat mat-
terrazzin taht ezami u fl-istess livell aktar baxx tal-fond (Vol.
XXIX.11.885);

L-artikolu 427 (1) (gabel l-artikolu 464) gie kostantament -~ -

interpretat  fis-sens li  l-legislatur ried jelimina kull
introspezzjoni ghal go proprjeta ta’ haddiehor bil-konsegwenti
skomdu lil min jghammar fil-fond soggett ghal dik I-
introspezzjoni. Gie ritenut i dan {-artikolu jikkrea servita legali
maghmula ghar-ragunijiet ta’ ordni pubbliku. “L ‘opera morta di
cuf  gll’articolo 123 dell’Ordinanza VI del [868 - deve
considerarsi quale serviti legali nel senso di una limitazione
reciproca fmposta per ordine pubblico all'esercizio del diritto
di propieta vicine o contigue. La naturale conseguenza che
discende da tale principio e che, trattandosi di disposizioni
restriftive della proprieta, deve ricevere la sua applicazione e
deve avere effetto nei soli limiti delle circostanze che rendono
necessario o almeno vantaggioso !'innalzamento dell'opera
morta” (Vol. XXV1.1.466);

L-artikolu 464 (issa 427) tal-Kodi¢i Civili 1i jitkellem
dwar it-titligh ta’ hajt divizorju, jekk il-bini ghandu tarag li
jaghti ghall-bejt, jinsab fit-Tieni Kiteb tal-Kodiéi Civili intitolat
“Fuq il-Jeddijiet fuq il-Bini” taht it-Titolu IV “Fuq is-Servitujiet
Predjali” u dejjem gie kkunsidrat u tirattat fil-gurisprudenza
taghna bhala servit legali favur il-fond (i jaghti l-introspezzjoni
u mhux favur il-persuna i minn Zmien ghal zmien tkun 1ghix .
f"dan il-post. Kif josserva |-Pacifici Mazzoni infatti: “La servitii -
non puo esssere imposta che sopra una cosa, ma puo essere
stabilita a favore tanto di una cosa, quanto di una persona. Di-

qua la distinzione delle servitii in prediale é personale rapporto
al saggetlo a cui deve proﬁ!.fare”_ (Cnd;nn Civila Italiann
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Commentario (Vol. I, Libro II, 310)) (Elizabeth Grech vs
Carmen Vella, de¢iza minn din il-Qorti f1-14 ta’ Marzu, 1984);
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Issa dan l-element ta’ servitl hu mportanti li jigi enfasizzat
ghaliex ipoggi limiti fuq ezerc¢izzju ta’ dak id-dritt da parti tas-
sid tal-fond servjenti. ls-servitid huwa jedd stabbilit ghall-
vantagg ta’ fond fuq fond ta’ haddiehor sabiex isir uzu minn dan
il-fond ta’ haddiehor jew sabiex ma jithalliex li sidu juza minnu
kif irid. Proprju peress itli s-serviti hija piz, il-ligi tipprovdi illi
s5-sid tal-fond dominanti, f"dan il-kaz il-fond ta’ l-appellant, ma
jista® jaghmel ebda tibdil li bih itaqqal il-piz tas-servitu u meta
jkun hemm dubbju dwar l-estensjoni taghha wiehed kellu
jingeda biha fil-limiti ta’ dak 1i hu mehtieg billi jittiehdu b’qis
id-destinazzjoni li I-fond dominanti kellu, iz-zmien [i fib giet
stabbilita s-servitd u 1-uzu konvenjenti ta® dak il-fond bl-anqas
hsara tai-fondservjenti. Hu f*dan il-kuntest li ssir impertanti 1-
kwistjoni jekk il-hajt fejn hemm 1-opramorta li I-atiur qed jesigi
li tigi inalzata huwiex hajt divizorju bejn il-proprietd tal-
kontendenti jew jekk dak il-hajt jaghtix ghall-arja 1i mill-gholi
ta’ tlettax-il filati ’| fuq giet akkwistata mill-konvenut appellant.
Dan ghaliex f’din I-ahhar eventwalita kienu jkunu applikabbli I-
konsiderazzjonijiet li ghamlet din il-Qorti fis-sentenza fl-
ismijiet Angelo Galea vs John Micallef, detiza fil-11 ta’
Gunju, 1971 li ghaliha hemm referenza fis-sentenza appellata i
kkunsidratha;

Din il-Qorti tistabbilixxi mill-atti illi I-konvenut appellant
ma gabx il-prova sodisfa¢enti u konklussiva illi huwa hu fil-fatt
il-proprietarju ta’ l-arja appena msemmija. Fin-nuqgas ta’ din il-
prova ukoll ikkostata mili-Ewwel Qorti fis-sentenza appellata,
din il-Qorti ma tarax kif tista’ tadotta I-konsiderazzjonijiet f'dik
is-sentenza u allura r-rimedju suggerit minn din il-Qorti ghali-
fatti ta’ dik il-kawza. Ghandu jinghad li f’dik il-kawza din il-
Qorti kienet stabbilit illi 1-appellat kien bena fuq l-arja tieghu u
fetah it-twieqi in kwistjoni fuq l-arja tieghu stess li hu kien
espressament akkwista u seta’ allura jiftah it-twieqi kif fil-fatt
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nuqqas ta’ din il-prova konklussiva li I-konvenut appellant kien
il-proprietarju ta’ l-arja sovrastanti l-gardina ta’ l-appellat ’il
fuq minn tlettax-il filata, din il-Qorti ma tarax kif tista’ tadotta
r-rimedju li din il-Qorti tat lill-gar kontra l-introspezzjoni mill-
bejt tal-fond vi¢in. Ghandu jkun éar ukoll 1i f'din il-kawza mhux
gieghed jigi deciz jekk effettivament dik l-aria tappartjenix }il)-
konvenut appellant jew lill-attur appellat jew il terzi. F'dan ir-
rigward ma hemm i-ebda talba u {-materja tibga’ mpregudikata
bejn il-kontendenti. 11-Qorti qed tiddikjara biss i} bhala fatt ma
jirrizultax ippruvat fl-atti akkwiziti 1i dlk l-arja kienet ta’
proprjeta ta’ [-appellant;

Din il-Qorti ma tistax ma tinnotax, kif innotat 1-Ewwel
Qorti, illi anke fil-kawza Galea vs Micallef, appena ¢¢itata din
il-Qorti dehrilha 1i kellha tipprotegi d-dritt tal-fond sottostanti
mill-introspezzjoni ghaliex anke fil-kaz fejn hu ppruvat illi t-
twieqi kienu jaghtu ghal fuq arja proprjeta tas-sid sovrastanti in
kwantu kienet giet minnu akkwistata, xorta l-introspezzjoni
mili-fond dominanti kien ged jikkostitwixxi piz ghall-fond
sottostanti u kienet allura tinvadi l-arja li ¢ertament kienet ta’
proprjeta ta’ dak il-fond. Dak il-piz kellu jigi ridoft ghal minimu
u kien ghathekk il}i dik i)-kawza kienet ipprovdiet rimedju ta’
Iqugh i jostakofa I-introspezzjoni. Gustament I-Ewwel Qorti
din il-kawza fejn, kif inghad, ma tirrizultax din il-prova
konklussiva ta’ l-akkwist ta’ l-arja li ghal fuqu mmedjatament
taghti |-opramorta, argumentat li kien applikabbli s-subin¢iz (1)
ta’ l-artikolu 427 tal-Kodi¢i Civili in kwantu bi-inalzament ta’ I-
opramorta kif mitlub mill-attur appellat, il-konvenut appellant
kien se jibqa® jgawdi d-dritt ta’ arja u dawl li kellu ghall-fond
tieghu, waqt li kienet ser tigi evitata b’'mod komplet il-
possibbilitd ta’ introspezzjoni mill-fond tal-konvenut ghal fugq
il-fond ta’ l-attur. Wiehed Jista’ ukoll izid illi I-fatt li jonqos il-
prova konkiussiva iiii i-arja ii ghai fugha taghti i-opramorta hija
ta’ proprieta tal-konvenut "kull kaz jimpedixxi ll din i1-Qorti
illi taghti rimedju simili gha! dak 1i din il-Qorti tat fil-kawza
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Galea vs Micallef, billi kiekii hekk kellha taghmel, kull
kostruzzjoni li setghet issir biex timpedixxi l-introspezzjoni
kienet tkun ged tinvadi l-arja proprjeta ta’ haddichor;

Is-sentenza appellata allura timmerita illi tigi kkonfermata;

Ghal dawn il-motivi u ukoll ghal motivi kkunsidrati mill-
Ewwel Qorti, l-appell hu mi¢hud bl-ispejjez taz-zewg istanzi
jithallsu mill-konvenut appeilant. [z-zmien biex isiru x-
xoghlijiet kif awiorizzat mill-Ewwel Qorti ghandu jibda
jiddekorri mil-lum.



