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rexiss il-kuntrant w giet ordnata r-rifuzjoni ta' dak i kien



1028 QORTI TA’ L-APPELL

effettivament thallas.

L-izball kien minkabba I-ezistenza ta’ pjan regolatur fefn kien ser isir
twessigh 1a’ toroq illi kien jolgot parti sostanzjali mill-fond de
quo.

H-Qorti:-

Dan hu appell minn zewg sentenzi fl-istess kawza
moghtija rispettivament fil-15 ta’ Di¢embru, 1992, u 5 ta’
Ottubru, 1993, liema sentenzi jagraw kif gej:

Dik tal-15 ta’ Di¢embru, 1992:
“Il-Qorti:-

Rat l-att ta¢-¢itazzjoni tal-15 ta’ Dicembru, 1987, li bih I-
atturi, wara li ppremettew illi huma flimkien, b’att tan-Nutar
George Bonello du Puis tal-11 ta’ April, 1986, akkwistaw
minghand il-konvenut, b’titolu ta’ enfitewsi temporanja ghaz-
zmien 12’ 21 sena mid-data ta’ 1-att, il-mezzanin f"San Gwann,
Triq is-Santwarju li jismu “Doris House”, sovrappost ghal bini
ta’ terzi u jikkonfina mit-tramuntana ma’ l-imsemmija trig, u
dana versu ¢-¢ens annwu u temporanju ta’ Lm150, pagabbli kull
tliet xhur bil-quddiem u bil-fakolta anke li fi Zmien sentejn I-
atturi jkunu jistghu jixtru l-utili dominju temporanju bil-prezz
ta’ Lm4,200; '

U wara li ppremettew illi huma, bhala rigal, in
konsiderazzjoni jew bhala korrispettiv ghal dan it-trasferiment
hailsu ukoll lill-konvenut is-somma ta’ Lm1,950 u ketthom
ihalisu ukoll i¢-¢ens kull darba li ghalaq biex jevitaw proceduri
esekuttivi u 1i f"dan l-ahhar zmien l-atturi saru jafu li I-fond
minnhom akkwistat kien kolpit minn progett ghat-twessigh tat-
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trig b’mod li dan il-fond sejjer jitief parti sostanzjali minnu v 1i
taht dawn i¢-tirkostanzi l-atturi meta ffirmaw dak il-kuntratt,
ipprestaw il-kunsens taghhom bi zball li jaffettwa b’mod
essenzjali s-sustanza ta’ l-oggett minnhom akkwistat anke
ghaliex huma riedu jokkupaw dan il-fond bhala residenza
ordinarja taghhom wara li jizzewgu, dak li lum ma jistghux
jaghmiu u li huma talbu lill-konvenut sabiex dan il-kuntratt jigi
annullat, izda dana rrisponda negattivament;

Talbu i-istess atturi ghaliex din il-Qorti m’ghandhiex:

Tordna r-rexissjoni tal-kuntratt fuq imsemmi ppubbligat
min-Nutar Dottor George Bonelio du Puis fil-1] ta’ April, 1986;

Tikkundanna iili-konvenut jirrestitwixxi lill-atturi 1-flus
kollha li huwa r¢ieva minn ghandhom in konsiderazzjoni tat-
trasferiment fug imsemmi, kif ukoll l-ispejje2 kollha minhom
inkorsi minhabba I-istess trasferiment, bl-imghax skond il-ligi;

Bl-ispejjez;

Rat in-nota ta’ eccezzjonijiet tal-konvenut li biha
ecéeepixxa illi t-talbiet attri¢i huma nfondati fil-fatt u fid-dritt
stante li huma bbazati fuq sempli¢i ipotesi li ex admissis da parti
ta’ l-istess atturi digd ma avverratx rubha ghal aktar minn
ghoxrin sena, u li m’hemm ebda ndikazzjoni li I-istess ipotesi
hekk stess vera bhala tali se tavvera ruhha fil-futur prevedibbli u
li bla pregudizzju ghall-fuq espost, I-atturi ma jistghu jiehdu
ebda benefi¢¢ju minn zball ta’ fatt li kien se mai l-obbligu
purament taghhom li jivverifikaw il-fatti pre¢izi dwaru;

Rat id-digriet taghha ta’ 1-14 ta’ Marzu, 1988 li bih il-
Qorti nnominat lill-Avukat Dottor Carmelo Vassallo bhala perit
legali bl-inkarigu li jirrelata dwar it-talbiet ta’ l-atturi wara li
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jiehu konjizzjoni ta’ l-e¢éezzjonijiet tal-konvenut;
Rat ir-relazzjoni tal-perit legali;

Rat in-nota ta’ osservazzjonijier ta’ l-atturi 1 biha
kkontestaw il-konkluzjonijiet ta’ \-istess rapport peritali;

Rat l-atti kollha tal-kawza u d-dokumenti esebiti;
Semghet it-trattazzioni;

Rat il-verbal H bih il-kawza thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

L-atturi f'din il-kawsa qed jitolbu Ii [-Qorti tordna r-
rexissjoni tal-kuntratt ta’ enfitewsi temporanja ghal 2mien 21
sena, in atti Nutar Dottor George Bonello du Puis, li in forza
tieghu, ippubblikat fil-11 ta” April, 1986, huma akkwistaw
minghand il-konvenut il-mezzanin imsemmi fl-att ta¢-
titazzjoni. Huma jippremetiu ghat-talba taghhom illi:

F’dan |-ahhar Zmien (qed jirreferu ghal meta pprezentaw |-
att tac-citazzjoni fil-15 ta* Dicembru, 1987) huma saru jafu li I-
fond minnhom akkwistat kien kolpit minn progett ghat-
twessiegh tat-trig b’mod 11 dan il-fond sejjer jintilef parti
sostanzjali minnu; u

Taht dawn i¢-¢irkostanzi l-atturi meta ffirmaw dak il-
kuntratt, ipprestaw il-kunsens taghhom bi 2bail li jaffetta b’mod
essenzjali s-sustanza ta’ l-oggett minnhom akkwistat, anke
ghaliex huma riedu jokkupaw dak il-fond bhala r-residenza
ordinarja taghhom wara Vi jizzewgu, dak li sa dak iz-Zmien ma
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setghux jaghmiu;

L-ewwel premessa hi wahda prettament ta’ fatt li trid tigi
ppruvata. It-tieni premessa hi wahda purament legali u hi msejsa
fuq l-artikolu 976 tal-Kodit¢i Civili, Kap. 16;

[l-perit legali hekk ikkonkluda r-relazzjoni tieghu:

“Fil-kawza pretehti, l-atturi geghdin jitolbu x-xoljiment
tal-kuntratt ta’ enfitewsi ...

Ix-xoljiment qed jintalab billi i-kunsens taghhom Kkién
affett minn zball billi saru jafu illi hemm progett (a’ twessiegh
tat-triq li minhabba fih titwaqqa’ parti ta” 10° mill-istess fond;

Illi fazzjoni simili l-atturi jridu li jippruvaw illi kien
hemm zball billi ma kinux jafu li hemm dan il-progett li
jaffettwa l-fond imsemmi; ‘

Ii fil-kaz prezenti ma giex ippruvat illi I-fond ser
jitwaqqa’ billi mix-xhieda tar-rapprezentant tal-PAPB irrizulta
li mhux ¢ert jekk dan il-progett li kien gie approvat fl-1967, hux
ser jigi attwat jew le;

1li jekk fil-fatt dan il-progett jigi attwat, l-atturi dejjem
ikollhom I-azzjoni li tohrog mill-garanzija tai-padifiku pussess”;

Il-perit legali ghalhekk sostna illi “ghalhekk ma giex
ippruvat illi 1-fond ser jitwaqga' bi¢¢a minnu u t-talba attriti
ghandbha tigi rigettata bl-ispejje2”;

Bir-rispett kollu 1-Qorti ma tagbilx ma’ dawn ‘il-
konkluzjonijiet u ssib ghall-kuntrarju li t-talbiet attri¢i huma
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ghal koliox gustifikati. Jidhrilha illi d-difett kardinali fir-
ragunament ta’ I-abbli perit legali hu fil-fatt 1i hu kkunsidra illi
1-“izball” li fuqu l-atturi qed jimpernjaw l-azzjoni taghhom hu li
dik il-parti mill-fond minnhom akkwistat attwalment kellha
tiggarraf bhala konsegwenza tal-fatt stabbilit u ppruvat illi I-
immobbli kien affett minn pjan regolatur ta’ ftuh ta’ torog
pubbli¢i. Dan mhux Korrett. L-“izbali” kien indubbjament
_]lkkonSlStl fil-fatt illi ma kinux jafu l-atturi bl-ezistenza ta’ tali

pjan li kien jikkostitwixxi theddida reali ghall-fond li kellu
jservi bhala d-dar konjugali taghhom;

Jigi kkunsidrat:

L-atturi akkwistaw il-fond b’titolu ta’ enfitewsi
temporanja Ii kien, ghaz-zmien u durata tal-kon¢essjoni
jinvestirom bil-proprjeta tal-fond u jaghtihom il-pjena
disponibilita tieghu. Hu ovvju allura - u dana gie ukoll ippruvat
li gara fil-kaz in e2ami - illi ]-yalur ekonomiky tal-fond, li
mieghu hi naturalment relatata I-konsiderazzjoni mhallsa ghalih
mili-atturi, gie notevolment ridott jekk mhux addirittura ghal
kollox annjentat appena ittrapela I-fatt illi I-fond kien affett
mill-pjan regolatur fuq imsemmi. It-theddida wahedha tal-
possibbilita tat-twaqqiegh tal-fond ipprovokata bl-ezistenza,
anke jekk biss fuq il-pjanta, tal-pjan regolatur kien, kif kien
naturali, bizzejjed biex jisfratta kull tip ta’ negozju li l-atturi
setghu jaghmlu, kif kellhom kull dritt jaghmlu, bii-fond;

Din it-theddida ta' twaqqiegh ma Kkinitx xi wahda
immaginarja jew ricerkata. Infatti, meta gie biex jerga’
jittrasferixxi I-fond ftit wara li akkwistah, il-persuna nteressata
sar jaf b’kumbinazzjoni bil-progett li kien jinvolvi t-twaqqiegh
ta' parti mill-fond. L-attur “allura mar ghand il-konvenut u dan
qailu li I-fond mhux ser jaga’ v li, jekk jaqa’ jaghtih il-flus
lura”. Diga hawn indizzju illi l-konvenut mhux biss kien jaf bl-
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ezistenza tal-pjan imma kien diga lest biex jaghmel tajjeb fkaz
li l-atturi jigu evitti. L-attur “l-ghada mar il-Public Works u

- ”. Dan ifisser illi sa Zmien wara i t-
atturi akkwistaw il-fond minghand il-konvenut, l-awtoritajiet
kompetenti kienu ghadhom jikkontendu illi I-fond kellu jigi in
parti demolit. Hi din [-immedjatezza li ovvjament u
necessarjament tin¢idi b’mod dirett fuq jl-kwalita ta’ )-oggett
trasferit u tirrendih sostanzjalment divers minn dak li |-
kontraenti - u b’mod partikolari I-atturi - kienu qed jithmu meta
ftehmu u ffirmaw il-kuntratt impunjat. Hu ghal kollox
immaterjali u a¢¢identali I-fatt li t-triq baqghet ghal hafna snin u
ghadha sal-lum ma saritx u l-progett ghadu ma giex attwat.
Qorti m’ghandha l-ebda dubbju illi l-atturi ma kinux jaghmiu I-
kuntratt u jakkwistaw il-fond li kieku kienu jafu bl-ezistenza
tal-pjan regolatur. Certament ma kinux ihallsu [-ammont
sostanzjali ta’ kapital biex akkwistawh;

Hi rilevanti hafna d-dikjarazzjoni li tirrizulta fil-permess

mahrug mill-PAPB fit-2 ta’ Mejju, 1963, favur il-konvenut u li

kien jawtorizzawh jikkostruwixxi l-immobbli in kwistjoni, illi I-
permess kien qed nghata “mhm_m_agw_q[ignm_gm“ Dan
lf' isser 1Ih Jekk il-Gvern j

. Ifisser illi jekk min jibni - f’dan il-kaz il-
konvenut - jaghzel ll jibni gabel ma tkun glet stabbilita I-linja I-
gdida, ikun ged jaghmel dan a rlskju tleghu in kwantu jista’ jigi
kostrett li jiddemolixxi in toto jew in parti jekk il-pjani.tal~
Gvern hekk ikunu jirrikjedu. II-konvenut ailura, ghalkemm forsj
ma jistax jinghad li kien bena minghajr permess, ghazei lj jibni.
f'¢irkostanzi i Zgur kienu jinfluwixxu direttament ,
sostanzjalment kemm fuq it-tgawdija shiha tal-fond kif ukoll
fuq il-valur tieghu. Infatti, ma kien hemm xejn, incert jew
ipotetikn fid-dikjarazzjoni li ghamel id-Direttur tax-Xoghlijiet
Pubbli¢i fid-19 ta’ Marzu, 1987, ftit xhur qabel il-prezentata
tac¢-citazzjoni, illi “the site in question is partlv gffected by a
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proposed road widening™;

Ghall-Qorti, fir-realta tal-hajja so¢jali tal-lum hu element
essenzjali u ta’ sostanza jekk bini hux kostruwit skond il-
permessi li nhargu mill-awtoritajiet kompetenti ghax hu ¢ar 1i s-
sanzjoni ghall-inadempjenza tista’ tkun id-demolizzjoni. L-
istess hu ta’ sostanza l-hsieb ta’ l-istess awtoritajiet kompetenti
kif espressi fi pjani regolaturi uffi¢jali ghax dan ukoll jista'
jwassal ghal demolizzjoni jew kambjament radikali Ii tista’
tbiddel in-natura stess tal-fond in kwistjoni. L-istess kif jista®
jkoliha u ghandha effett fuq fond urban il-hrug ta’ ordni ta’
rekwizizzjoni ghall-uzu pubbliku. F’dawn i¢-¢irkostanzi hu
obbtigu tas-sid li jkun ser jiddisponi mill-fond favur terzi li
jaghti l-informazzjoni korretta lill-akkwirent qabel isir il-
kuntratt. Dana in omagg tal-principju bazilari illi )-kuntratti
ghandhom isiru in bona fede;

Hi nfatti din in-nuqqas ta’ bona fede da parti tal-konvenut
li nduéiet lill-atturi fl-izball u kkonvin¢iethom jakkwistaw il-
fond li ma kinux ¢ertament jakkwistaw kieku kienu konxji u
jafu bi¢-¢irkostanzi negattivi 1i kienu jaffettwaw I-immobbli. 11-
Qorti nfatti ssib 1i I-konvenut agixxa in mala fede ghax
konxjament ma zvelax informazzjoni essenzjali ghas-sostanza
ta’ l-oggett minnu trasferit meta kien jaf ben tajjeb bid-difett
inerenti fih. Il-Qorti hi sodisfatta illi I-konvenut kien jaf ben
tajjeb li kien hemm il-perikolu i I-bini jigi in parti demolit. Mhi
xejn konvinta ti l-konvenut, negozjant fil-bini u kuntrattur, ma
kienx jaf bil-kondizzjoni li kellu fil-permess - subject to new
alignment. Hi sodisfatta illi hu ha riskju kkalkolat meta bena u
nfatti rnexxilu jibga® jgawdi i-fond ghal 24 sena bla molestja.
Diffi¢li temmen li 1-konvenut ma kienx informat jew almenu ma
sarx jaf li l-okkupant tal-fond sovrastanti dak de quo, Francis
Galea, sentejn biss qabel il-prezentata tat-¢itazzjoni “kien
irtieva karta 1i fiha galulu 1i ser titwessa® t-trig”. Kwazi kwazi
jidhol is-suspett li i-konvenut ipprova jizmerc¢a I-fond propriu
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minhabba t-theddida reali 1i kienet regghet qed tipprezenta
ruhha;

11-Qorti hi ghalhekk tal-fehma illi fil-fatt kien hemm da
parti ta’ I-atturi zball sostanzjali pprovokat ukoll mill-mala fede
tal-konvenut. Hi ukoll tal-fehma illi l-izball ta’ l-atturi kien
skuzabbli fis-sens illi min jakkwista fond ghandu dritt li
jippresumi illi dan gie kostruwit skond il-ligijiet vigenti, [i jkun
gie hekk kostruwit in konformitd mal-permessi i jkunu
regolarment inhargu mill-awtoritajiet kompetenti u 1i 1-fond ma
jkollux elementi fil-mument tat-trasferiment li jistghu jwassiu
ghan-nuqqas tat-tgawdija shiha minhabba xi att dipendenti
unikament fuq it-volonta ta’ terz mhux parti fil-kuntratt bha:rna
hi awtoritd kompetenti. Dawn il-garanziji minimi ta’ tgawdija
bu presunt li l-venditur jiggarantixxi bla htiega ta’ verifika
attiva da parti tal-kompratur;

I1-Qorti ghalhekk issib illi I-atturi irnexxielhom jippruvaw
illi meta ftehmu )i jaghmlu l-att ta’ enfitewsi tal-fond in
kwistjoni ij wa §- I
fichim u li dan l-izball kign invin¢ibbli ¢joé skuzabbli”;

Gie ritenut infatti:

“[l-kunsens ma jiswiex jekk ikun-gie moghti bi zball jew
mehud bi vijolenza jew b’ghemil doluz ... Jekk 1-izball ikun ta’
fatt ma jgibx in-nullitd tal-ftehim hlief meta jaqa’ fuq is-
sustanza infisha tal-haga li tkun l-oggett tal-ftehim ...” (Vol.
XXXI1V, pt. 11, p. 690); : ‘

“L-izball biex ikun jiswa biex jinvalida konvenzjoni jrid
ikun sostanzjali. ld-dottrina u 1-gurisprudenza huma diskordanti
dwar xi tfisser il-kelma “sustanza” fil-materja; imma 1-Qrati
taghna segwew il-kriterju soggettiv, jigifieri illi wiched ghandu
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jara kif gie kkunsidrat l-oggett tal-konvenzjoni mill-kontraent li
jagixxi biex jinvalida I-ftehim. L-izball perd gnd ikun ukoll
skuzabbli u mhux zball skuzabbli dak 1i wiehed jaga’ fih meta I-
fatti 1i ghalihom jirreferixxi dak I-i2ball kienu fag¢ilment
aceertabbli ...” (Vol. XXIV, pt. I11, p. 753);

“Zball t2’ fatt jipprodut¢i n-nullitfd tal-konvenzjoni meta
jaga® fuq is-sostanza tal-haga li tifforma l-oggett tal-
Konvenzjoni hija l-opinjoni preferibbli li I-kelma “sustanza”
ghandha tittiehed bhala sinonimu ta’ “kwalita sostanzjali” u li
din il-kwalitd tiddependi mill-intenzjoni tal-partijiet” (Vol.
XXX, pt. I, p. 157);

“L-ghemil doluz huwa motiv ta’ nullitd ta’ ftehim meta |-
inganni maghmula minn wahda mill-partijiet huma tali li
minghajrhom il-parti 1-ohira ma kinitx tikkontratta. Ir-ricerka
iekk l-chemil doluz kienx determinanti hna wahda ta’ fatt i

Jg'l;;;'ld.ha tigi n;evq.;sa“t: ¢ cl;igs.tanm partlkolan tnau icnullnl.(az”
(Vol. XXXIIL, pt. U, p. 223);

(Ara ukoll Appell Kummeréjali nru. 93 - 1969; Appell nru.
81 - 1961; Appell nru. 99 - 1971, Veol. XL, pt. 11, p. 910, Vol.
XXXIX, p 699; Vol. XXX, pt. II, p. 137; Vol. XXV, pt. I, p.
81; Vol. XXIV,, pt. II, p. 365; Vol. XXIV, pt. I, p. 1134; Vol.
XXIX, pt. 1, p. 591; Vol. XXVIII, pt. [il, p. 1218; Vol. XXVIII,
pt. IL, p. 179, 468, 531 u ohrajn);

Stabbilit 1i da parti ta’ l-atturi kien hemm dak 1-izball ta’
fatt li kien jintitolahom jirretedu mill-kuntratt Ii kieku kienu
jafu bih u i tali 2ball kien invintibbli, it-talbiet ta’ l-atturi
jisthoqqilhom 1i jigu akkolti;

* Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tiddetidi 1-ewwel talba ta’ -
atturi adesivament waqt li tichad 1-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut in
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rigward. L-ispejjez jithalisu mill-konvenut. [i-kawza tibqa’
differita ghall-provi fir-rigward tat-tieni talba”;

Dik tal-5 ta’ Ottubru, 1993
“II-Qorti:-

Rat l-att ta¢-¢itazzjoni tal-15 ta’ Dicembru, 1987, li bih 1-
atturi, wara li ppremettew illi huma, flimkien, b’att tan-Nutar
George Bonello du Puis tal-11 ta’ April, 1986, akkwistaw
minghand il-konvenut, b’titolu ta’ enfitewsi temporanja ghaz-
zmien ta’ 21 sena mid-data ta’ l-att, il-mezzanin "San Gwann,
Triq is-Santwartju li jismu “Doris House”, sovrappost ghal b£i
ta’ terzi u jikkonfina mit-tramuntana ma’ l-imsemmija trig, u
dana versu ¢-¢ens annwu u temporanju ta’ Lm150, pagabbli kull
tliet xhur bil-quddiem u bil-fakolta anke li fi Zmien sentejn 1-
atturi jkunu jistghu jixtru 1-utili dominju temporanju bil-prezz
ta’ Lm4,200;

U wara li ppremettew illi huma, bhala rigal, in
konsiderazzjoni jew bhala korrispettiv ghal dan it-trasferiment
hallsu ukoll lil-konvenut is-somma ta’ Lm1,950 u kellhom
ihallsu ukoll i¢-¢ens kull darba li ghalaq biex jevitaw pro¢eduri
esekuttivi u li dan l-ahhar imien l-atturi saru jafu li I-fond
minnhom akkwistat kien kolpit minn progett ghat-twessigh tat-
trig b'mod li dan il-fond sejjer jitlef parti sostanzjali minnu;

~

U wara li ppremettew iili taht dawn i¢-¢irkostanzi l-atturi
meta ffirmaw dak il-kuntratt, ipprestaw il-kunsens taghhom bi
2ball 1i jaffettwa b’mod essenzjali s-sustanza ta® l-oggett
minnhom akkwistat anke ghaliex huma riedu jokkupaw dan il-
fond bhala residenza ordinarja taghhom wara li jizzewgu, dak li
Hum ma jistghux jaghmilu v li huma talbu lill-konvenut sabiex
dan il-kuntratt jigi annullat, izda dana rrisponda negattivament;
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Jghid ghalhekk il-konvenut:

Ghaliex m’ghandhiex tigi ordnata minn din il-.Qorti r-
rexissjoni tal-kuntratt fug imsemmi ppubblikat min-Nutar
Dottor George Bonello du Puis fil-11 ta’ April, 1986;

Ghaliex l-istess konvenut m’ghandux }jigi kkundannat
jirrestitwixxi  lill-atturi  {-flus  kollha 1 buwa réieva
minghandhom in konsiderazzjoni tat-trasferiment fuq imsemmi,
kif ukoll'I-ispejjez kollha minnhom inkorsi minhabba i-istess
trasferiment, bl-imghax skond il-ligi;

Bl-ispejjez komprizi dawk ta’ l-ittra bonarja tat-18 ta
Ottubru, 1987, kontra I-konvenut;

Rat in-nota ta’ ecéezzjonijiet tal-konvenut i biha
ettepixxa illi t-talbiet attri¢i huma nfondati fil-fatt u fid-dritt
stante li huma bbazati fuq semplici ipotesi li ex admissis da parti
ta’ l-istess atturi diga ma avverratx ruhha ghal aktar minn
ghoxrin sena, u li m’hemm ebda ndikazzjoni lj l-istess ipotesi
jekk stess vera, bhala tali se tavvera ruhha fil-futur prevedibbli
u li bla pregudizzju ghall-fuq espost, l-atturi ma jistghu jiehdu
ebda benefi¢¢ju minn zball ta’ fatt li kien se mai J-obbligu
purament taghhom li jivverifikaw il-fatti pre¢izi dwaru;

Rat I-atti kollha tl-kawza u d-dokumenti esebiti;
Rat is-sentenza taghha in parte tal-15 ta’ Ditembru, 1992;
Semghet it-trattazzjoni;

Rat il-verbal tat-30 ta’ Gunju, 1993, li bih il-kawza thalliet
ghat lum ghas-sentenza;
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Is-sentenza in parte taghha tal-15 ta’ Di¢embry, 1992, il-
Qorti ddetidiet l-ewwel talba ta’ l-atturi biex tigi ordnata r-
rexissjoni tal-kuntratt ta’ enfitewsi temporanja, ippubblikat
min-Nutar Dottor George Bonello du Puis fil-11 ta’ April, 1986.
- 1-Qorti hekk iddeéidiet; '

“Stabbilit li da parti ta’ l-atturi kien hemm dak l-izbal} ta’
fatt li kien jintitolahom jirre¢edu mill-kuntratt 1i kieku kienu
jafu bih u li tali zball kien invin¢ibbli. It-talbiet ta’ Il-atturi
jisthoqgilhom jigu akkolti;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tidde¢idi l-ewwel talba ta’ 1-
atturi adesivament wagqt li tithad 1-ec¢ezjonijiet tal-konvenut in
rigward”;

[i-kawza thalliet ghall-provi fir-rigward it-tieni talba (i
tghid hekk: “Ghaliex I-istess konvenut ma ghandux jigi
kkundannat jirrestitwixxi lill-atturi il-flus kollha li huma réevew
minghandhom in konsiderazzjoni tat-trasferiment fuq imsemmi,
kif - ukoll l-ispejjez kollha minnhom inkorsi minhabba l-istess
trasferiment, bl-imghax skond il-ligi”;

Jigi nnotat iili I-konvenut ma kkontestax il-provi ta’ 1
atturi fuq din it-talba, nonostante illi nghata kull opportunita
biex jaghmel dan;

Minn dawn il-provi jista’ jigi stabbilit li dawn l-ammonti
huma 2gur dovuti:

L-ammont kapitali ta’ Lm1,950 |i l-atturi hallsu lill-
konvenut bhala korrispettiv u in konsiderazzjoni tal-konéessjoni
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favur taghhom tal-fond in enfitewsi. Hu veru li dan l-ammont
ma jirrizuhax fil-kuntratt. Perd, il-provi prodotti mill-atturi
mhumiex ikkontestati mill-konvenut. Dawn il-provi jinkludu
skrittura privata ddatata 28 ta’ Frar, 1986, iffirmata ukoll mill-
konvenut, illi minnha tirrizulta 1-obbligazzjoni ta’ l-atturi li
jhallsu dan l-ammont. 11-Qorti ma tarax ghaliex m’ghandhiex
taccetta li verament dan l-ammont thallas lill-konvenut u li
allura l-atturi huma ghalhekk intitolati ghal restituzzjoni tieghu;

Hu ghalhekk dovut lill-atturi l-imghax legali fuq dan il-
kapital mid-data tan-notifika lili-konvenut ta’ l-att ta¢-Citazzjoni
odjerna, in kwantu hu minn dakinhar li I-konvenut jista’ jinghad
li gie uffi¢jalment interpellat biex jersaq ghall-att ta’ rexissjoni
tal-kuntratt ta’ koncessjoni enfitewtika, issa ordnat bis-sentenza
in parte ta’ din il-Qorti, tal-15 ta’ Di¢embru, 1992;

Hu dovut ukoll l-ammont ta’ Lm25 mhallas mill-atturi
f'senserija u -ammont ta’ Lm20 ghall-ispejjez tal-kuntratt;

Hu dovut ukoll lill-atturi r-rata ta’ ¢ens li huma lahqu
hallsu lill-kkonvenut mid-data tal-kuntratt. [l-konc¢essjoni
enfitewtika bdiet tiddekorri mili-10 ta’ Lulju, 1986. L-atturi
jikkonfermaw illi huma l-ahhar i hallsu ¢ens, skond il-kuntratt
bir-rata ta’ Lm150 fis-sena - direttament lill-konvenut jew
permezz ta’ depozitu fir-Registru ta’ din il-Qorti - kien sa 1-10
ta’ Lulju, 1989. B’kollox tlettax-il skadenza trimestrali bir-rata
ta’ Lm37.50, total ta’ Lm487.50;

L-ammont ta¢-¢ens imhallas qed jigi kanonizzat favur |-
atturi ghax l-effett tar-rexissjoni tal-kuntratt ta’ enfitewsi fuq
"bazi tal-vizzju tal-kunsens ghandu, fil-ligi, l-effett illi I-
kontraenti ghandhom jitqieghdu fl-istess posizzjoni kif kienu
jkunu li kieku I-kuntratt qatt ma sar. Ser jigi riservat favur il-
konvenut kull dritt illi talvolta spettanti ghall-kumpens ghail-
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okkupazzjoni tal-fond, #i l-atturi baqghu jutilizzawh wara ii
agixxew ghax-xoljiment tal-kuntratt; uzu li fit-trattazzjoni tal-
kawza, verament ma rrizultax. Jirrizuita se mai §-kuntrarju mitl-
fatti illi wara li zzewgu, l-atturi marru jogghodu band’ohra u
mid-dikjarazzjoni gguramentata taghhom, illi 1-fond lilhom
konéess - bil-kuntratt impunjat - “kien hemm bzonn li jsiru
diversi benefikati (fih) li huma ma setghux jaghmlu taht i¢-
¢irkostanzi”;

L-ammont globali i jirizulta dovut ghalhekk mill-
konvenut lill-atturi, konsegwenzjali ghax-xoljiment tal-
koncessjoni enfitewtika hu ta’ Lm1,950 somma Kkapitali;
Lml1,170.00 imghax fuq dan l-ammont kapitali mid-data tal-
kuntratt sal-lum; Lm20 spejjez tal-kuntratt; Lm25 senserija u
L.m487.50 ¢ens indebitament imhallas - b’kollox fl-ammeont ta’
Lm3,652.50;

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tiddeéidi I-kawza billi fir-
rigward tat-tieni talba tillikwida l-ammont dovut lill-atturi mill-
konvenut fis-somma komplessiva ta’ tliet elef, sitt mija u tnejn u
hamsin lira Maltija u hamsin ¢entezmu (Lm3,652.50) u
tikkundanna lill-istess konvenut ihallas lill-atturi din is-somma
li qed tigi hekk likwidata;

Bl-ispejjez jithallsu mill-konvenut u bl-imghax dekorribbli
fuq dan l-ammont mil-lum sad-data ta’ l-effettiv pagament”;

Minn dawk iZ-zewg sentenzi appella l-konvenut George
Xuereb permezz ta’ nota u petizzjoni fejn talab 1i din il-Qorti
joghgobha tirrevoka 2-zewg sentenzi msemmija u minflok tilga’
l-ettezzjonijiet tieghu v tithad it-talbiet 12’ l-atturi bl-ispejje

taz-zewg istanzi kontra l-atturi appellati;

Essenzjalment l-appellant ma jagbilx fl-ewwel lok mal-
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konkluzjoni ragg\mta mill-Ewwel Qorti fl-ewwel wahda miz-
Zewg sentenzi annallnh éiod dik tal-15 ta’ Dicembrn, 1092
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ghaliex, fil- fehma neghu, sabiex azzjoni bhal din tirnéxxi,
kellhom jingiebu provi suffi¢jenti mill-appellati li fil-mument
ta’ x'hin sar il-kuntratt, il-progett tat-twessiegh tat-triq invokat
minnhom kien fil-fatt ser jigi attwat;

L-appeilant jissottometti f'dan ir-rigward li minn analizi
tal-provi migbura jidher li l-progett ilmentat apparentement pie
approvat fI-1967, perd minn dak iz-Zmien sal-gurnata meta giet
ipprezentata ¢-¢itazzjoni, il-progett qatt ma kien gie attwat, u
Jidher ij ghadu mhux attwat sal-lum. Inoltre, Ianqas biss kien
jidher jew fl-aghar ipotesi qieghed jidher illum; xi indikazzjoni
ta® bidu ta’ esekuzzjoni ta’ xoghlijiet in konness;om ma’ -
imsemmi progett;

L-appellant jissottometti wkoll i inoltre ma jistax jinghad
li hemm 2bail u li dan 1-izball huwa sostanzjali jekk il-progett
kien biss ikkontemplat jew approvat. Skond hu, keltha ssir il-
prova i l-progett kien ser jigi mplimentat dak il-mument li sar
il-kuntratt. Ghalhekk, fil-kaz prezenti, ma giex ippruvat illi I-
fond ser jitwaqqa’, billi mix-xhieda tar-rappre2entant tai-PAPB
jirrizulta li mhux ¢ert jekk dan il-progett li kien gie approvat fl-
1967 huwiex ser jigi attwat jew le;

Ikkunsidrat fuq dan t-aggraviu, li kif inghad, jirtigwarda i-
ewwel wahda mi2-zewg sentenzi li minnhom ged isir l-appell;

Iili ezami akkurat tas-sentenza ta' I-Ewwel Onorabli Qorti
tal-15 ta’ Di¢embru, 1992, jindika bl-aktar mod ¢ar kemm dik I-
Onorabbli Qorti approfondiet I-aspetti kollha tal-kwistjoni
devoluta lilha, partikolarment minhabba li ma kinitx gieghda
tagbel mal-konkluzjonijiet suggeriti mill-perit legali mqabad
minnha f*dik I-istanza;
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Din il-Qorti, wara li ezaminat l-istess sentenza fir-rigward
tal-kwistjoni jekk jistax jinghad ilii kien hemm 2ball ta’ fatt da
parti ta’ l-atturi, illum appellati, jew le, tara li jkun ghal kollox
futili li jizdied aktar milli hemm f"dik l-istess sentenza, peress li
kemm ghal dik li hija gurisprudenza, kemm ghal dik }i hija
dottrina, kif ukoll ghal dak Ii huwa valutazzjoani u apprezzament

-ta” provi, hija kompleta u fl-izvolgiment ta’ l-istess,
‘ine¢cepibbli. Ghalhekk, din il-Qorti gieghda taghmel taghha 1-
istess rajunamenti u konkluzjonijiet ta’ 1-Ewwel Qorti li tagbel
maghhom perfettament. Din il-Qorti ttendi ukoll tghid illi I-
izball ta’ fatt kif ippre¢izat mili-Ewwel Qorti a differenza ta’ kif
kon¢epit mill-perit legali, mhux biss jirrizulta, imma jirrizulta
b'mod lampanti sa l-estrem li din il-Qorti ttendi tagbel mal-
konkluzjoni ta’ 1-Ewwel Qorti illi huwa manifest li kien hemm
anke mala fede da parti ta’ l1-appellant;

F*dan il-kuntest, ghalhekk din il-Qorti mhix ser tghid iktar
u sejra, kif inghad, tirrikorri ghal dak li hemm fis-sentenza
appellata bhala I-bazi ta’ din is-sentenza, minghajr ma toqghod
tirrepetih;

_ Kwantu jirrigwarda s-sentenza tal-5 ta’ Ottubru, 1993, 1-
appellant gieghed jissottometti 1i stante li l-kuntratt m’ghandux
Jigi rexiss a bazi tar-ragunijiet li huwa ta, u li ssemmew diga,
allura langas m’ghandhom l-appeliati jigu refuzi s-somom
imhalisa lilu in konsiderazzjoni tal-kuntrait ta’ enfitewsi;

Minn dan l-ilment jemergu 2ewg konsiderazzjonijiet u
¢joe, l-ewwel illi hu marbut mat-talba tieghu biex tigi revokata
l-ewwel wahda miz-2ewg sentenzi msemmija, liema talba
mhijiex ged tigi akkolta u fit-tieni lok illi mhuwiex gieghed
jopponi bhala tali jew Jlkkontesta bhala tali I-quamum tas-

somma likwidata mill-Ewwel Qorti, imma biss u-]‘)ﬂﬁél[‘uu i
m’'ghandux ikun hemm hlas ghax il-kuntratt m’ghandux jigi
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rexiss;

Minhabba ii i-kuniraii ser jigi rexiss kif de¢iz diga miii-
prim’istanza, u minhabba 1i m’hemmx ragunijiet i jemergu jew
mit-trattazzjoni jew mill-pro¢ess li jindikaw 1i s-somma
likwidata mill-Ewwel Qorti ghandha tigi modifikata, anke dan 1-
appell in kwantu dirett ghal din l-ahhar wahda miz-zewg
sentenzi jimmerita !i jigi respint ghaliex m’hemmx bazi fuq
x’hiex jista’ jigi akkolt;

Ghal dawn il-motivi tiddisponi mill-appell billi tichad 1-
istess ‘u konsegwentement tikkonferma 2-zewg sentenzi
appellati bl-ispejjez ta’ din l-istanza a karigu ta’ l-appellant.



