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Azzjoni Rivendikatorja - Rekwiziti

L-azzjoni tentata mill-attur hi dik rivendikatorja. L-eccezzjoni tal-
preskrizzjoni decennalt moghtifa mill-konvenut tittanta toqgtol dik 1-
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azzjoni indipendentement mill-validita’ tat-titolu li jippretendi Ii
ghandu [-attur u dana qabel ma ssir investigazzjoni fil-fond ta’ tali
titohi. Japplikaw dawn il-konsiderazzjonijiet ta’ ligi:

“Min jitlob ir-rivendikazzjoni ta’ immobbli ghandu d-dover Ii gabel xejn
ha jipprova I-proprieta’ tieghu. L-imbarrek £din I-azzjoni ma ghandux
ghalfejn fiftah halqu sakemm issir dik il-prova u jekk dik il-prova ma
ssirx, {-imharrek ghandu jirbah il-kawza”,

“Il-jedd tal-proprieta’ u I-azzjoni rivendikatorja tal-proprjeta’ huma haga
walida u ghalhekk, ghalkemm min ikun ha taht idejh ghaz-zmien
mehitieg l-immobbii ta’ haddiehor jakkwista dak I-immobbli bsahha
ta’ uzukapjoni, sid I-immobbli qatt ma jitief il-jedd ghall-azzjoni
rivendikatorja, ikun ghadda Zmien kemm ghadda”.

“Jekk Lill-Qorti jidher Ii hemm Il-ingas dubbju dwar il-propejeta’ tar-
rivendikant, hija ghandha ssostni fill-possessur”.

Hu maghruf jlli I-pussess irid ikun kontinwu, mhax interrott, pacdifiku,
pubbliku u mhux ekwivoku ghaz-Zmien kollu stabbilit fil-1igi u ¢joe’
ghal perijodu ta’ ghaxar snin. Hu anke maghruf illi I-pussess jigi
akkwistat fil-konkors taz-zewg elementi - dak fiziku u dak
Intenzjonali. Inid allura jipposjedi uti dominus, Hu wkoll dar v pacifiku
i jekk il-konvenut jipprova b'sucéess Ii hu jipposjedi I-proprjeta’
b’dan it-titolu ta’ uZukapjoni decennali, l-azzjoni attrici ghar-
rivendikazzjoni ta’ I-istess proprjeta’ fil-konfront tieghu tfalli.

I1-Qorti:-
Rat l-att tac-Citazzjoni i bih l-attur ippremetta:

“Illi l-attur huwa proprjetarju ta’ bicca art maghrufa bhala ta’
“Bir it-Tut”, fi Trig San Gorg, San Giljan, u I-konvenut huwa
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proprietarju ta’ bicca art kontigwa;

Peress li dan l-ahhar l-attur skopra illi I-konvenut kien usurpa
bi¢éa art triangolari mill-proprieta’ ta’ I-istanti kif indikata fl-annessa
pjanta Dokument X u inkorporaha mal-proprjeta’ tieghu;

Illi ghalkemm saru diversi tentattivi biex tinsab soluzzjoni
ghal din il-problema, il-konvenut baga’ jinsisti illi -bicca art in
kwistjoni kienet tieghu;

Talab 1i din il-Qorti:

Tiddikjara illi l-imsemmija bicca art triangolari hija ta’
proprjeta’ ta’ [-istanti;

Tikkundanna lill-istess konvenut illi jirrilaxxja l-istess art favur
l-attur;

Bl-ispejjez kontra I-konvenut”;
Rat id-dikajrazzjoni guramentata u I-lista tax-xhieda ta’ i-attur;
Rat in-nota ta’ l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut li biha eécepixxa:

“1. 1lli preliminarjament u bla pregudizzjﬁ t-talbiet attrici huma
preskritti a tenur ta’ l-artikolu 2140 tal-K odici Civili;

2. llli subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-premess
id-domandi attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt ghaliex il-
konvenut huwa l-proprjetarju tal-bi¢ca art in kwistjoni;
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3. Salvi e¢éezzjonijiet ohra™,

Rat id-dikjarazzjoni guramentata u l-lista tax-xhieda tal-
konvenut;

Omissis,

Rat I-atti kollha tal-kawza u d-dokumenti esebiti;
Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-konvenuti;
Semghet it-trattazzjoni,

Rat il-verbal tal-5 ta’ Gunju, 1995 li bih il-kawza thalliet ghal-
lum ghas-sentenza:

Tkkunsidrat:

B’din l-azzjoni l-attur ged jirrivendika I-proprjeta’ ta’ bi¢ca
art maghrufa bhala “Ta’ Bir it-Tut” fi Trig San Gorg, San Giljan, ta’
ghamla triangolari. Din il-bi¢ca art tinsab inkorporata fi proprjeta’
illum appartenenti lill-konvenut. L-attur infatti jallega iili “I-
konvenut usurpa bicca art triangolari mill-art (tieghi) u nkorporaha
f’tieghu”. Il-konvenut mittub biex jirrilaxxja din l-art favur l-attur
irriffuta li jaghmel dan. Irrifjuta ghaliex ged jichad li hu usurpa din
il-bi¢ca art. Isostni illi meta hu akkwista 1-fond li in effetti hu ilum
ir-residenza tieghu, din il-bi¢¢a art kienet inkorporata fil-proprjeta’
li xtara. Isostni illi hu “akkwista 1-fond in buona fede u b’titolu
tajjeb u ilu jipposjedi l-imsemmi immobbli ghal aktar minn ghaxar
snin”. Jghid 1 hu qatt ma gie mitlub uffi¢jalment biex jirrilaxxja
din l-art u fi kwalunkwe kaz l-art hija tieghu. Kien ghalhekk illi
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prelimirarjament u bla pregudizzju hu jecéepixxi illi t-talbiet attriéi
huma preskritti a tenur ta’ I-artikolu 2140 tal-Kodiéi Civili;

L~azzjoni ttentata mill-attur hi dik rivendikatorja. L-eccezzjoni
tal-preskrizzjoni decennali moghtija mill-konvenut tittanta toqtol
dik l-azzjoni indipendentement mill-validita’ tat-titolu li jippretendi
li ghandu l-attur u dana gabel ma ssir investigazzjoni fil-fond ta’
tali titolu. Japplikaw dawn il-konsiderazzjonijiet ta’ ligi:

“Min jitlob ir-rivendikazzjoni ta’ immobbli ghandu d-dover
li gabel xejn hu jipprova l-proprjeta’ tieghu. L-imharrek ’din 1-
azzjoni ma ghandux ghalfejn jiftah halqu sakemm issir dik il-prova
u jekk dik il-prova ma ssirx, l-imharrek ghandu jirbah il-kawza”;

3

“Toaadd tal_mronmate® 13 loawzisn A i lrntorin fal_tmonimnd

L=j80G IR-PIopTjeia u x-aLLJUui uv'uuu.u\a.Luxja Lal-p1up1_]c|.a
huma haga wahda u ghalhekk, ghalkemm min ikun ha taht idejh
ghaz-zmien mehtieg 1-immobbli ta’ haddiehor jakkwista dak 1-
immobbli b’sahha ta’ uzukapjoni, sid l-immobbli qatt ma jitlef il-
jedd _ghall-azzjoni rivendikatorja, ikun ghadda Zmien kemm
ghadda™;

“Jekk lill-Qorti jidher li hemm l-ingas dubbju dwar il-
proprjeta’ tar-rivendikant, hija ghandha ssostni lill-possessur”;
(Vol. XXIX - P II - p.488);

Hu stabbilit bhala fatt illi I-pussess materjali ta’ I-immobbli
hu f*idejn il-konvenut tant 1i 1-attur qed jirrivendika l-proprjeta” u
jitlob ir-rilaxx taghha favur tieghu. 1l-konvenut mill-banda 1-ohra
gieghed ukoll, per via di eccezzione, jirrivendika l-proprjeta’ in
kwistjoni u ged jistrieh qabel xejn u in linea preliminari fuq l-akkwist
tieghu permezz tal-preskrizzjoni decennali. Colui che rivendica puo'
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altresi invocare 12 prescrizione;

Fir-relazzjon: taghhom, limitata ghall-aspett tekniku li tigi
identifikata l-proprjeta’ kkontestata u jekk din kinitx tappartjeni
jew le lill-attur rivendikant, il-Perit Tekniku wasal ghall-konkluzjoni
sottoskritta mill-Perit Legali illi “hu inklinat jissottometti illi huwa
verosimili li I-linja diviZzorja bejn il-proprjetajiet tal-kontendenti
kienet wahda ghad-dritt, minghajr it-triangolu 1i fugu saret il-
kawza odjerna”. B’din il-konkluzjoni jkun ifisser illi l-art
ikkontestata kienet inkluza fil-proprjeta’ 1i l-attur originarjament
akkwista bhala 1-plot tieghu permezz ta’ kuntrattt fl-atti tan-Nutar
Dottor Joseph Vella Gera tat-2 ta’ Dicembru, 1960. Kien xtara
minghand Paul Avellino u ma’ dak il-kuntratt ma kienx hemm
pjanta. Kien hemm pero’ pjanta mal-kuntratt li bih l-istess Paul
Avellino kien xtara l-art in kwistjoni minghand Giuseppe Fenech
fit-3 ta’ Jannar, 1958. Giet esebita kopja ta’ din il-pjanta pero" fil-
verita® din mhijiex survey tat-territorju trasferit li kien kbir bizzejjed
biex jinkorpora - kif inkorpora numru konsiderevoli ta’ plots ghall-
bini. Hi aktar skizz, spe¢i ta’ blow up ta’ site plan hi taghti
indikazzjoni tal-forma u ta’ l-irjieh. Infatti l-attur kien hass in-
necessita” li jaghmel survey preciz u sewwa tat-territorju u jidher i
kien hu li qassam il-proprjeta’ fi plots. F’dak is-survey l-art
triangolari hi indikata bhala inkerporata fil-plot li eventwalment
xtara l-attur, Il-kenvenut jikkontesta din il-pjanta bhala ex parfe u
ma jagbilx illi l-art ikkontestata qatt kienet tifforma parti mill-
proprjeta’ li kellu I-aventi kawza ta’ l-attur;

F’dan l-istat ta” inCertezza dwar it-titolu ta” l-attur isir imperattiv
ezami tat-titolu li ged javvvanza l-konvenut eradikat fuq l-akkwist
b titolu validu u l-pussess kontinwu tieghu munit bil-buona fede;
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“I1 possessore di buona fede con un titolo atto a trasferire la
proprieta’ prescrive un immobile in dieci anni” (Vol. XXIX - PT -
p. 252);

Hu maghruf illi I-pussess irid ikun kontinwu, mhux interrott,
paéifiku, pubbliku u mhux ekwivoku ghaz-zmien kollu stabbilit
fil-ligi u ¢joe" ghal perijodu ta’ ghaxar snin. Hu anke maghruf'illi -
pussess jigi akkwistat fil-konkors taz-zewg elementi - dak fizikuu
dak intenzjonali. Irid allura jipposjedi uti dominus. Hu wkoll ¢ar u
pacifiku illi jekk il-konvenut jipprova b’success li hu jipposjedi 1-
proprjeta’ b’dan it-titolu ta’ uzukapjoni decennali, I-azzjoni attrici
ghar-rivendikazzjoni ta’ l-istess proprjeta’ fil-konfront tieghu tfalli;

Bhala fatt jirrizulta ppruvat is-segwenti:
Omissis;

Din is-suééessjoni fit-titolu ta’ min il-konvenut kellu kull ragun
jahseb li hu l-proprjetarju ta’ I-art lilu trasferita hi ta’ rilevanza ghall-
element tal-buona fede;

“I.a buona fede consiste nella legittima credenza del possessore
che il suo titolo lo ha reso proprietario, giusta opinio quaesiti dominii,
egli ha questa credenza legittima per il solo fatto che ha pensato di
trattare col vero proprietario”. (Fil-kaz in ezami 1-Qorti ghandha
wkoll kull raguni tahseb li hekk hu);

“L’acquirente deve credere non soltanto che il suo autore
proprictario, ma che il titolo di questo autore non ¢’ impugnabile,
¢ al rparo di ogni causa di nullita’, rescissione o risoluzione”
(Baudry-Lacantinerie - Della Prescrizione - Vol. XXVIII - pp. 515
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et seq);

M’hemm l-ebda raguni ghaliex il-Qorti tiddubita Ii l-pussess
tal-konvenut kien pjenament jissodisfa dawn ir-rekwiziti, Kif langas
hemm dubbju 1i baqa’ hekk jipposjedi l-proprjeta’ sal-lum.
Certament ma seta’ qatt dahallu dubbju dwar il-validita® tat-titaluu
tal-pussess tieghu qabel id-29 ta’ Dicembru, 1988 meta - kif jirrizulta
mill-korrispondenza esebita u mill-provi - l-attur l-ewwel darba
avvanza l-pretensjoni tieghu fuq l-art fil-pussess tal-konvenut;

Jirrizultaw ghalhekk pjenament sodisfatti l-elementi kostruttivi
tal-preskrizzjoni decennali kkontemplata fl-artikoly 2140(1) tal-
Kodici Civili. Kif sew issottomess mill-konvenut ghandu jigi nnotat
illi I-kuntratt ta’ akkwist tieghu gie debitament iskritt fir-Registru
Pubbliku fis-7 ta’ Jannar, 1974 bin-numru 188/74 u ghalhekk a
tenur tas-subinciz 2 ta’ l-istess artikolu 2140 hu minn dik id-data 1i
beda jiddekorri t-terminu preskrittiv ta’ I-10 snin;

Preskrizzjoni i hi akkwizittiva ghall-konvenut in kwantu
tirradikalu t-titolu ta’ proprjeta’ indipendentement minn kull
konsiderazzjoni ohira u hi estintiva tad-drittijiet ta” azzjoni ta’ 1-
attur in kwantu timblokka v tinnewtralizza l-azzjoni rivendikatorja
minnu avanzata b’din l-istanza;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tiddeéidi I-kawza billi tilqa’ 1-
ewwel eccezzjoni tal-konvenut u konsegwentement tichad it-talbiet
ta’ l-attur bl-ispejjez kontra tieghu.




