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18 ta" April, 1992
. [hallfin :
ls-ti.’l{.(). Dr. 1, AL Cemiltleri, 1L1.D., 4/ President
Li-Onor. Dr. A J. Montunuro Gauer, LL.D.;
L-Onor, Dr. W, Harding, "B.Litt., LL.1).
Paola Cassar ob. corsus Matteo Ellul
Transazzjoni — Divizjoni — Inkwilinat —
Perit Gudizzjarju — Verbal tas-Seduti —
) _ Mandat — Att Publiky,
Huwe verw i t-transaszjoni ma tiswiex jekk then sevat quddienm perit
_rjiig[i.t:ju;'ju., meta dan ma ghollex d-pofer U jindadial ftha. Imwa
T ometa dik it-transazziori me Fklostitwircike verbul ta’ serfety, fn-
Wi Ekun Fransuzzions vero w pueprie firmate well-purbijiet w -
predenza ful-p;zrit Tl huga accidentali biss, mod L dik idf-pra-
fenzg Hegha ma 330d ceiy fit-trangezzjoni, dik it-transuzzioni ts
wa nu phandha furza einkolanti ghefll-partijiet & ffirmawha.
Veymnma ta’ dritt ta’ inlowifivat ma tirvigwardax is-sustanzy tad-dar,
iido biss -ubili {0 fhofle d-detentur tad-dar i jisserva Dika w Jyaw-
U diha; v ghalhell yheflevalidita ta' ¢transazzioni dway il-mod Lif
ghandw jinqasam dritd £ inkwilinat g hwe wmehitieg laff publiley.
IFigkritbura tab-transezzjoni hiju catida anki jekk zi hadd will-parti-
jiel ikun iffirmake permezz @’ mandatariv; ghaw hewe lecifn 1
wiefied fitfirma v gedevirzs ghal obligezsivnl per piezz ta' wmde-
tfatariy, )
11-Qorti — Rat latt tud-Citazzjoni quddient i-Prin Awla
tal-Qort: Civili 1i bih Latwar, premess: d-dikjarazzjon’jiet kol-
lha necessarji u moghtija I-provvedimenti koltha opportuni, n
premess illi l-kontendenti bt skrittura ta’ (ransazzjoni ezibita
fl-atti tal-kawia f-istess “smijiet, deciza m'nn d'k -Qorti fit-28
ta” Apri] 1951, ftehmu li ghandhom jadottuw il-pjan ta divi-
zjoni ta’ L-inkwilinat tal-post nru. 73 High Street, Qrendi.
sottomess mill-Perit Professur Robert V. Gulea, ciibit dan ir-
rapport mal-pjunti relativi fl-atit tal-kawza fl-istess smipiet
“Paola Cassar et. vs. Matteo Ellul" ¢eduta quddiem dik il-
Qorti fit-30 ta’ Ottabra 1850, bil-modifikazzjonijiet 1i jinsabu
fl-istess skrittura ta' transazzjoni: u ill I-kouvenut, interpei-
fat, ma jridx joqghod zhal dun -ftehinn. o langas ivid jersaq
ghall-kuntratt kif hosenuni f-istess skrittura ta’ transazzjouni.
u ghadu jokkupa l-nnbjenti assenjati Ull-attart; tatbu il Lkon®
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venut Matieo Bllul jigi kundannat biex fi Zm en gasic u peres-
torju jersiyg hally jigi perfezzjonat -kunteatt bepn il-konten-
denti skond Listess skrittura ta” transazzjoni per mezz tw nu-
tar 1i ghal dan i-tini jigi nonnuat, bin-nonteg o' kucatur
shall-kontumaci, okkorrendo, u previa ghal bzonn id-dikja-
razzjoni il l-ambjenti hawn talit fuseninija hamg assenjati
lill-slturi, illi listess kouveunut jigi kundununat I jrzgombra A
Zinjen qasir u perentorju illambjenti tal-post mu. 73 High
Street, Qrendi, assenjuti lill-attur, u Cjoe pjan terren, kamra
fuq il-lemin ta’ lentrats wmorkata fil-pjanti fug “msemmija bl-
ittri A u H, bitha N u kamra 1, 1 tidhal gbhalibow niit-pas-
sagg K. magiel P 1i ghalih tidhol mill-bitha N stalla C 15 ghu-
lit tidhol mill-bitha N, fil-pjan ta' fug iekraioar 190 Gl
is-setah "I, L-parti tal-bejt arkata T2, kollux skond ir-rap-
port, planti o skrittura ti transazzjont fog msemmiza ; salvi
dodrittfret tal-kontendenti ghall-ambjenti H ghandhoin skond
L-istess rapport u skritturg ta’ trausazzjonis v illi l-istess Kon-
venut jigi kandamnat, fiz-zmien 1i jigi lilu prefiss, 1i jaghwel
ix-xoghlitiet rikjesti u msenunijn fl-istess rapport perttah v
skrittura ' transazzjoni: u fl-kaz li jonqos, Lattur jkunu
awtorizzati jaghmlu bistess soghlijiet a spejjez tal-konvenut.
Bl-ispejjer ghail-konvenut

Quiissis;

Rat ig-sentenze tal-Privd Awla tal-Qorti Civili tat-28 ta’
Novembro 1951, U ddecidiet billi Jaqzhet l-ewwel talba mif-
juba fi-att tac-Gitazzjom. u hekk ikkundunnat lill.kenvenul
biex jersuy ghall-kuntratt mehtieg hulli bih jigi perfezzjotut
il-ftehim bejn il-kontendeuts bit-transazejoni fuq imsemmiia.
1i ghandu jsiv f-edificéju ta” dawna 1-Qrati 8-10 ta” Dicembru
1931, £it-3.30 p.m.. bil-muinistern tan-Nutar Mario Bonelle u
bl-intervent ta' -Avukat Dr. Joszeph Bchembri bhala koratur
biex- jirrapprezenta l-kontumadi; u ordnat 1i l-ispeijez ihaltas.
hom Ykonvenut 3 ou rrizervag id-dediz ong tat-talbiet l.obra ta’
Tatturi ghal wara Ui din id-deéizjoni thun ghaddiet £ gadikat
wdra 11 kkunsidrat; : o

T mill-atti ta’ din il-kawza w minn diwk tal-kawzi Tay
imsemmijin jrrizoltaw dawn il-fatit : B'éitazzjoni nru, 138
tat-13 ta” Frar 1950, l-attrici talbet, iil-kontestazzjoui-tal-kon-
venut, B jigu sssenjati b'opra w’ perit.............. H-koovenut
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mg opponiex rulr ghad-divizjoni mitluba, u -Qortl niowinat
Lill-Arkitett v Inginter Civili Professar Robert V. Gatea.. ...
Fd-19 ta” Aprll 1930 il-peric ipprezenta pjan ta’ qasma. In se-
gwitu, Hsseduts mizmena ml-pecie ceknike 6113 tu’ Gunju
W50, il-partijiet ittransigew -kawza Dl skond verbal ta
dule in-nhar, huma uduttu l-pjan ta’ divizjona ta’ l-mkwili-
mat tal-fond iuq inseniny kif kien gie sottomesy mill-perit tek-
niku, iy h’cert IIlO(llﬁ[\..quOll!jleh if-partijiet qabla i dik
it- ti&llS&ZZ]Uill kellba tigi vkorporata fatt pubhka: i-igpejjez
tal-kawza kellhom jigu l\ohha soppurtati mmnhom ....... Kon-
segwentemnent il-kawZa diet ceduta............

Omissis;

N l-konvenur jissottomett I t-trausazzjoni fug imsem-
mija mhijiex vinkolanti, o § kwalnnkwe kaz hija nulla ghax
kien imissha suret b'att publiku.

1l hm veru I t-transozzjoni §i seir quddiem perit gudiz-
zjurju ma tiswiex Jekk il-perit wy jkollux ti-poter 1 jindahal
fiha, jew jekk ma tkuax saret kif trid id-igi; imma fil-kaz in
ispecie kicnet haga acéidentali Vi &'k liskrittura saret quddiem
il-perit gudizzjarju u {’seduta quddiem l-istess perit. Dik I-is-
Erittura ma tikkostitwix verbal ta’ seduta, inma skrittura ty’
transazzjoni vera u proprja; glet firmata personalment miil-
konvenut, u mid-difensur ta” l-attur f'isem dawn wara inka-
riku spec¢jali li kien ottjena winn ghandhom. Ghalhekk kien
hemm ftehimn reciproku bejn il-partijiet, u konsegwentement
dak il-ftehim huwa vinkolanti ghalihom it-tnejn;

i huwa wholl veru li d-driit ta’ l-abitazzjoni huwa in-
wobiljari; imuma t-transuzzjoni Mg husemimija ma tirrigwardax
dritt to’ abitazzjoni, imma, kil inhe maghraf mill-konvenut,
u kif gie diversi drabi vipetut anki fil- kawii fuq isemmiijin,
timgw'udd dritt tu’ inkwilinat, Ii ma hux fmmobiljari;

T ghalbekls 1s—sottom:ss,;onmex tal-konvenur phumiex
shstepibili;

Rat in-nota ta’ 1appe11 tal-konvenut. 1i biha appelia mis-
sentenza {uq imseramijy tal-Prom’Awly tal-Qorti Civily tat-28
tu’ Novembra 1951, u rat il- petizzjoni ta' Listess konvenut, i
talab li s-senfenza fuq npsennnija 831 revokats n it-talbiet ta*
lajtur muéhmda, blspejjez taz-Zewd istanzi;

Tkkuusidrat ;
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Tl i-fattijiet i taw ok ghal din il-kawzy hama kif gew
esposti fis-sentenza appellata. Tl-partijiet ftehunn 1 jittransign
l-kawza 1i kellhoni wayt }i l-kawza kieuet quddiem perit gudiz-
zjarju, u ghamlu kitha regolari. Ghalkemm dik il-kitba saret
quddiem dak il-perit, u giet firmata minnn wkoll, ma tigix il
konsegwenza li t-transazzjoni u I-kitha {aghha sava mill-perit.
fI-firmg tal-perit ma ziedet xepn ghall-validith tt-transazzjo-
ni, ghax jt-transazzjoni ghamloha l-partijier stess, w l-perit
bil-firma tieghu ma ghamithiex hiief 2’ semplic' xhud, w bih
u minghyjru xorta wahda kenet tiswa r-transazzjoni. Bil-fot-
ma i «avet u 1i ghandha sahha ta’ kitba privata | it-fransazzjoni
saret regolarment; _

U tabilhayq, langas kien mehtieg ebda att pnblhiku, ghax,
kif qalet d-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza tas-2h ta°
Noverabra 1878 in re “‘Capt. Gseppe Messing vs. Primicero
Don Giuseppe Azzopardi” | "'il-gasma ta’ linkwilinat ma tir-
rigwardax is-sustanza tad-dar. izda ‘Patile che la detenzione
della casa presta coll eservizio del diritto che vi ha i) condur-
tore dj servirsene ¢ voderla’ (Rollez. VI, p, 614). Lanqas
vhandu ghax jilmenta l-kohvenur, ghax il-kitha tat-transaz-
zjoni giet ifirmata winny stess, 1 ghalbekk ha stess akkonsen-
ta liberament ghal dik it-transazziowd. U kwanty ghall-atturi,
down iffirmaw per miezz ta wandaturju winnhom espressa-
ment awtorizzat, i kien l-avukav taghhom. Certament huwa
eéta U wiebed jiffirma o jaderixxi dhall-obligazajoni per mezz
ta’ mandatarju. ik l-awtorizzazzjon u dak il-mandar irrizal-
taw minghajr ombra fa’ dubju wix-xhieda ta” 1-Avukat Onore.
voli Dr. Carnelo Caruania, li xehed fil-knw#za i ohaliha saret
riferenza, u Ii qal Il kKien gie awtorzzat miz-Zewd atturi, Ghal-
dagstant kollox sur regolarment. o )-konvennt mhux gustifikat
jerin’ lura mif-transazzjoni;

Ghal dawn irvagunijiet 1-Qorti €iéhad lappell 1al-konve-
nut u tikkonfermn s-Rentenza appellata, bi-ispejjez kontrg §-
konvenut appellant, u tordna §i l-att pubhiku isiv fit-3.30" p.an.
fit-3) tax-xXahar ta” Apvii 1952,
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