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Antcnio (Gabriele et. versus Salvino Zahm <C

Lokazzjoni — Utafrder — Konsotzjd — “Suéléssuri —
Art. 1619, 378, u 1618 tal-Kodudi tivm

Lokazzjoni maghmula minn uiufruitwarju hija, valida anlu di frami ghas
Successurr tieghu, jekk tkunm saret um kandx;zfonmct gusti & ghal
irmen, jekk beni urpani, innu. écéedentl erbgha snu..

N-kelma “swicessuri” ghandha tift'ehem fis-seny tad' successuri f-pus-
sess tol-fond: w kwindi dik d-lokazzjoni torbot mhux necessarjament
u ofss liti-proprietarin “nudo” li bit-terminazzjon! tal-uiufrutt fikkon-
solida l-ubijriit mat-propriétd nuda tieghs, smma anki !l Kull per-
suna obra li tissuccedi fil-pussess tal-fond.

Imma s-suicessuri glundliom jirrispetiaw d—lokazz;om biss u limisaiameni
tldl—bhulom jew rilokazzjoni H tkun miiexja; u terminata lokaz-
fjoni jew rilokazziont, I-okkupant ghandu Jaghtl lura I-poit ls-sué-
éessur; in batl ghall-principt “soluts jure dantis solvitii ef iz acch
pientis”.

Meta, perd, I-qufmmvanu li kkonceda l—!okazzjom kien anki kompm—
prictaifu, altara laspett funaws lal-kwisjond ;lnmaei ghui atlura
lrokazﬂbm thun saret ankl rhinzi kom,pmpr,-emr]u i ghalkemm md
skiiix et bil-kunsems tal-komiproprietarfi l-okra kollha jew bl-au-
torigzagiloni tai-Ooiti, fbga’ sseMM jekk ma tkunx giet impunjata
il Eaﬁfp‘rdpﬁmrﬂ lofra fii-tmien p:-nirlu mitl-ligt: & dllura
I-lkwidin fisfugi gMail- pnndp]u “soluto ure daniis- solvitur et jus
doctpientis”, i ghandu “locus siandi léhor, derivanti minn lokarzjont
maghmiila favur !ieghu minn min kien mhux uiufruttwarju biss,. im-
mi WEoil komproprietarii blen & deftnitiv: B'mod li, términata



758 L-EWWEL PARTI

IHokazzjoni, I-inkwilin jibga' inkwilin, u ma fistghax jigi makrug mill-
Jond fuq is-semplici motiv tat-terminazzjoni tal-uiufruts, imma biss,
“si et quatenus”, skond u sa fejn tippermetti I-Ligi 1al-Kera.

I-Qorti;—Rat it-talba tal-atturi quddiem il-Qorti Civili
tal-Magistrati ta' Malta ghall-kundanna tal-konvenut li jiz-
sombra, fi Zmien qasir u perentorju, mill-kumditajiet Ii hu-
wu jokkupa fil-fond 4 Victory Square, Vittoriosa, billi t-
titolu li bih kien jokkupahom gie terminat bil-mewt ta’
Giuseppe Gabriele, 1i kellu vzufrutt tad-dar, u ghalhekk
il-konvenut qieghed jokkupahom bla titolu; bl-ispejjez;

Rat il-verbal tal-14 ta’ Jannar 1957, fejn il-partijiet
qablu il 1dond gie mikri minghajr terminu espress lill-
konvenut minn Giuseppe Gabriele u Carmelo Degabriele,
li Ilum huma mejta;

Rat is-sentenza ta' dik il-Qorti tal-ewwel ta’ Marzu
1957, li bika d-domanda giet respinta; bl-ispejjez; billi dik
i1-Qorti kkunsidrat;

[1li mit-testment ezZibit jirrizulta, u l-partijiet jagblu,
illi dan ilfond kien gie legat in uzufrutt lil Giuseppe u
Carmelo Gabriele, 1i 1-lum mietu, u ghathekk spié¢éa l-uzu-
frutt. Dawn l-uzufruttwarji kienu krew il-fond lill-konvenut
minghajr stipulazzjoni ta’ terminu espress, u bla ebda kon-
dizzjonijiet specjali; u ghalhekk ma jistghax ikun hemm
dubju illi I-kondizzjonijiet tal-lokazzjoni kienu gusti;

Il l-art. 1619 tal-Kodiéi Civili, taht it-Titolu tal-Lo-
kazzjoni, jiddisponi illi l-lokazzjoni maghmula, fost ohrajn,
mill-uzufruttwarju, hija valida anki di fronti ghas-suéées-
suri tieghu, jekk tkun maghmula taht kondizzjonijiet gusti
u ghal zmien, jekk beni urbani, mhux edcedenti erbgha
snin. Huwa naturali li bil-kelma ‘“‘suééessuri” illigi riedet
tintendi l-proprjetarju ‘“‘nudo” i jikkonsolida d-dgawdija
meta jispi¢éa l-uzufrutt, v mhux l-eredi u l-aventi kawza
mill-uzufruttwarju; ghax ghal dawn ma kienx hemm bzonn



APPELL] INFERJURI 759

ta’ ebda dispozizzjoni, billi huma jikkontinwaw il-persona-

lita guridika tal-awtur taghhom, u jridu jirrispettaw. l-ope-

rat tieghu; ghax skond il-ligi, min jobliga ruliu jobliga ruliu

E@a])ieh u ghall-eredi u sucéessuri tieghu - (art. 1041 Kod.
iv.);

Illi taht it-Titolu tal-Uzufrutt il-korrispondenti artikolu
378 jiddisponi illi l-lokazzjoni maghmula mill-uzufruttwarju
tibga’ ssehh anki wara li jispi¢ca l-uzufrutt, jekk tkun magh-
mula taht kondizzjonijiet gusti u ghal terminu mhux aktar
minn erbgha snin f'kaz ta’ beni urbani;

Illi min dawn iz-zewg artikoli jirrizulta éar illi l-pro-
prietarju “nudo”, li jikkonsolida l-uzufrutt ta' fond meta
jispicca luzufrutt, huwa tenut li jirrispetta l-lokazzjoni sti-
pulata mill-uzufruttwarju, anki u non ostante illi huwa ma
jkollux kawza mill-uzufruttwarju, imma mill-awtur komuni
li minnu kellu kawza wkoll }-uzufruttwarju, u li jkun iffraz-
zjona l-proprjetd talfond billi halla n-nuda proprjeta lil
wiehed u l-uzufrutt lill-iehor. Infatti, b’din id-dispozizzjoni
Higi riedet tidderoga ghall-principju generali illi “soluto
jure dantis solvuntur et jura accipientis”. U tabilhaqq, min-
ghajr din id-dispozizzjoni l-uzufruttwarju ma kienx jista’
jaghti d-dgwadija talfond b’titolu ta’ lokazzjoni wara li
jispié¢alu kull dritt fuqu, ghax “nemo plus juris ad alium
transferre potest quam ipse habet”; u llokazzjoni kienet
tirrizolvi ruhha mal-mewt tieghu, billi l-lokazzjoni hija kun-
tratt successiv; :

Issa, jekk il-lokazzjoni hija valida anki di fronti ghan-
“nudo’ proptjetarju, bit-terminazzjoni tal-uzufrutt ir-rap-
porti ta' lokatur u konduttur li kienu jezistu bejn l-uzu-
fruttwarju u linkwilin tieghu jkomplu inalterati bejn il-
proprietarju li jkun ikkonsolida l-uzufrutt, suécessur fis-
sens tal-art. 1619, u l-istess inkwilin; bil-konsegwenzi legali
koilha konsegwenti;

Illi ghalhekk din il-Qorti ma tistghax tagbel ma’ dals
li qalet #-Qorti tal-Appell tal-Maestd tar-Regina fl-10 ta
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Marza 1948, it te “Vélla vs. Cuaschien . éita‘ti mill-atturi;
aimthu bhata printipyu dsgolut applikabbli anki ghall-uzu:
trart, i “blebda sforz td jmimiaginazzjoni ma jkun jista’
jinghad Hli l-pozizzjoni ta’ proprietdrju watd l'konsolidaz
zioni tkun dik ta’ ‘lessor'...... ghax huwa qatt ma ti in
lokazzjoni, l-post litkinkwilin, la Howa u lanqds l-awturi
tiegh”: Huwa vern li mha jkanx kera l-proprjetarju; iZda
dak H huwa importanti biex wieked jista’ jkollu lfigura
guridika ta’ lokatur mia hux li jkun kera materjilment
huwa, izda li bejou o Hinkwilin {kan hémm kuntratt validu
ta' lokazzjoni. Ghalhekk, f'dan il-kaz, il-figura guridika tie-
ghu tidderiva mill-ligi stess, li timponilu l-obligu ta’ loka-
tur; billi ghandu jirrispétta l-lokazzjoni maghmula mill-
uznfrattwarja, li ghathek¥, “pro tanto”, il-ligi tikkunsidrah
dans kerhm kieku kien l-awtur tal-preprictariu. Diversa-
ment kien ikun hemm kontrosens stridenti. Infatti, mentri
minn naka wahda 1-I'gi timponi lill-proprictariu loblig
kollha ta’ lokatur, u ¢iod 1i jmantni lill-inkwilin fid-dgawdija
tal-fond, li jaghmel ir-riparazzionijiet mehtiega, u li jiréievi
kkera tal-fond, minn ndha lohra jigi kunsidrat mhux loka-
tar;

Ghandu jigi wkoll rilevat illi fil-lokazzjoni l-obligi tal-
lokatur ma jikkonsistux biss “in patiendo”, ¢joé 1i jsofri li
Finkwilin igawdt I-fond (bhal ma huwa, per ezempju, l-uzu-
frutt), jz8a i matul fl-Rors tal-lokazzjoni jmantai kontinwa-
ment lill-inkwilin fid-dawdija, billi l-lokazzjoni hija kunt-
ratt successiv. Kwindi, iekk il-ligi tikkrea rapporti ta’ lo-
Kazzjoni bejn il-proprjetaryd u_linkwilin, il‘proprjetarju
Auwd veru u proprju Tokatur, ghax it-termini ta’ “inkwilin”
u “lokatur” huma termini korrelativi, u ma jistghax jezisti
inkwilin minghajt, ma jkun hemm lokatar: u lokatur fmhux
biss dak li jistipula I-kuntratt, izdd_dak li hu obligat imant-
m fid-dgawdya (“far godere”y td' naga Finkwilin, sija jekk
dan l-obligu jidderiva 'minn kuntratt stipufat mill-lokatur
stess, sija minn hadd ighor li skond il-ligi hu obligat jirris-
petta l-operaf tieghu. Diversament, jekk il-proprjetarju ma
hux loKatur, u I-difdkwilin ma jibqghax inkwilin, jiZnattra
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rubrir Lktfirtrate ted-lokazzjori; mentti 1Hgr e 2ara illi I-

Idkazzjont tibqy’ validg xnki di fromti ghas-successuri;
Gfiiﬁ:_ kK, jekk ﬂ?r{:ypr]etarju huwa . lokarur; howa

grnanau -ogfigi koltha derivanti mnn din il-kwalitd tieghu,

anki jekk dawn l-obligi huma derivanti minn ligi spedjali

bpal ma huwa 1-Kap. 109 tal-Ligijiet ta’ Malta, u ma jist-

ga;é jirrifjuta li prriloka l-post minghajr permess tal-Board

-Rera;

'i‘ﬂckﬁnéidr’a, noltre:

[Ili barra minn dan, illmod kif giet proposta din il-
kawza ghandu fattispeé’e partikulari, Infatti, l-atturi qe-
ghedin jitolbu lizgumbrament tal-konvenut billi t-tiselu 1
bih kien jokkupa l-fond gie terminat bil-mewt tal-uzufrut-
twarju “sic. et simpliciter”. Issa, anki jekk, “per grazia di
argomento”, kMinkwilin li jkun kera minn ghand uzufrut-
twarju ma hux protett mill-Rap. 109 di fronti ghall-pro-
prjetarju sta di fatto illi bil-mewt biss tal-uzufruttwarju ma
jigix terminaf it-titolu [i bik kien jokkupa I-fond il-konve-
nut, ¢joe dak ta’ lokazzjoni, u dan ghas-sempli¢i raguni
ghaliex lart. 378 tal-Kodic¢i Civili fuq ¢itat jghid espressa-
ment ilkuntrarju, li éjod Hokazzjoni tibqa’ ssehh;

.I;lli ghalhekk, f'kull kaz, l-azzjonij tal-atturi kif proposta
ma tistghax tigi milqugha;

_ Rat in-nota li biha l-atturj app'eilaw__mid-deéiiiopi.fuq
m:setmnga17 u, é-Citazzioni taghhom i biha talbu li tigi re-
vokata, billi figi minflok milqugha t-talba taghhom; bl
ispejjez;

Omissis;
Iékunsidrat;

 Tkotivenuf Zahra jsostni K Yattari huma tenuti jir-

rispettaw ilfokazZjoni maghmuld favur tieghw, b'kondiz-
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zjonijiet gusti u mhux ghal Zmien eécessiv, mill-uzufrut-
twarji tal-fond, Giuseppe u Carmelo Gabriele; u dan taht
l-art. 1619 Kap. 23 (fin-numerazzjoni ta' gabel art. 1283
Ord. VII tal-1868, v ga art. 27 tal-Ordinanza VII tal-1857),
kif ukoll tafit l-art, 378 itbidem;

Il-kelma “successuri” fi-art, 1619 ghandha tiftichem
fis-sens ta’ successuri fil-pussess tal-fond. Id-dispozizzjoni
originat mill-Kodi¢i Municipali, Lib. III, Capo IX, para.
XVII, fejn appuntu jinghad “successori nei beni” (ara wkoll
Kollez. Vol. XI, p. 288, fejn hemm, in riferenza ghal din
id-dispozizzjoni, il-kliem “i successori nel possesso del
fondo™);

Fil-kaz prezenti, l-atturi jagghu taht lart, 1619 mhux
ghax “sic et simpliciter” huma dawk li frhom, bhala pre-
cedenti proprjetarji nudi, gie konsolidat l-uzufrutt bil-mewt
tal-ahihar uzufruttwarju, imma ghax bhala tali huma s-sué-
cessuri fil-pussess tal-fond. Seta’ ta l-kaz 1i gie nominat
mit-testatur hadd iekor bhala legatarju tan-nuda proprjeta
tal-fond, u allura dan (u mhux l-atturi) kien ikun is-sucées-
sur fil-pussess tal-fond;

L-atturi, perd, in ripulsa tal-assunt tal-konvenut, ge-
ghedin jistriefiu fug issentenza moghtija minn din il-Qorti
fil-Gurisdizzjoni Taghha Superjuri, kif allura komposta,
“Vella vs, Cuschieri”, 10 ta’ Marzu 1948 (Kollez. XXXIII-I
it-tieni sezzjoni, p. 625). Skond din is-sentenza, is-sué¢éessur
ghandu jirrispetta l-lokazzjoni, imma biss “limitatament
ghall-lokazzjoni jew rilokazzjoni in korso”. Terminata dik
il-lokazzjoni, l-okkupant ghandu jaghti lura l-post lis-sué-
Cessur, in bazi ghall-principju, li allura jirriprendi l-vigur
tieghu, “soluto jure dantis solvitur et jus accipientis”. Ma
hemmx dubju 1i din is-sentenza, kieku ma kienetx i¢-¢ir-
kustanza li sejra tissemma, kienet tiHegittima I-istanza.
Izda, fol. 18 tergo, hemm dan il-verbal:— “Il-partijiet jaq-
blu li Carmelo u Giuseppe Gabriele, barra minn uzufrut-
twarji, kienu wkoll komproprjetarji”. Issa, din i¢-¢irkus-
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tanza tbiddel l-aspett gudiridiku tal-kwistjoni; ghaliex ig-
gib li, meta Gabriele ghamlu l-lokazzjoni, ghamluha anki
bhala komproprjetarji; u ghalkemm ma jirrizultax li gham-
luha bilkunsens tal-komproprjetarji l-ohira, jew blawtoriz-
zazzjoni tal-Qorti, eppure, ladarba ghadda t-terminu pres-
kritt mill-art. 1616 Kap. 23, baqghet issehh. Vwoldiri, li
kien hemm lokazzjoni favur il-konvenut maghmula mhux
biss minn min kien uZufruttwarju, imma anki minn min
kien komproprjetarju. Ghalhekk, il-vesti guridika tal-kon-
venut ma hix dik biss taht l-art. 1619, u hu jisfuggi ghall-
applikazzjoni talprin¢ipju san¢it filkkawza “Vella vs.
Cuschieri” fuq ¢itata, u ghandu “locus standi” iehor, deri-
vanti minn lokazzjoni maghmula favur tieghu minn min
ma kienx biss uzufruttwarju u biss proprjetarju rizolubbli,
imma anki komproprjetarju pjen u definitiv. Konsegwente-
ment, il-konvenut ghadu inkwilin, u ma jistghax jigi mah-
rug fuq is-semplici motiv tat-terminazzjoni tal-uzufrutt, kif
hemm fl-avviz, imma biss, “si et quatenus”, skond u sa
fejn tippermetti I-Ligi tal-Kera;

Kwantu ghall-ispejjez, ix-xorta tal-kwistjoni, u Matt I
l-atturi kellhom, “quoad tantum”, favur taghhom is-sen-
tenza fuq citata, jiggustifikaw temperament;

Ghathekk tiddecids;
Billi tichad l-appell u tikkonferma s-sentenza appel-

lata. L-ispejjez taz-zewg istanzi bla taxxa; izda d-dritt tar-
Registru ghak-kariku tal-appellanti.



