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29 ta’ Marzu, 1957,
ImHKallef:—
Onor. Dr. A. Magri, B.Litt,, LL.D.

Salvatore Vella versus Felice Camiller;

Tieqa — Distanza Legali — Setvitih — Rinunzja — Bejgh
— Enfitewsi — Art, 480 (1) u 1443 tal-Kodidi Civili.

H-ligi wddisponi illi s-sid ra’ bini ma jistax jiftah rwiegi fdak id-bini
fboghod ta” anqas minn Fewg piedi u sitt pulzieri mill-kajt diviiorju.
Din id-distanza rikkostitwixxi servita legali ghall-wtilitd privata; u ghal-

hekk listess distanza tisig’ 1igi modifikata, u ghall-bionn rinungjata,
minn min ghandu nteress; u kwindi dik id-dispoiizzioni mhix ussoluia.

Konsegwentemeni, jekk wieked jiehu bicéa art b'dens biex jEbni fugha, u
fii-imien  tal-kondessfoni I-koncedent, sid tal-fond vicin, ga kellu


ruth
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dega, jew almenu l-Kogor taghha, fil-fond neghu Feivianza inferiar
ghal dik legali, u f-akkworent ma jaghmel ebda uppulizzjon rhai dis
it-tieqa, w ma jipprotestax ghaliha la bil-foinm & lungas bi-nuktul
fl-att tal-koncessjoni, huwa ghandu jirrispetta 1-isia: tal-fond aliura
ezistenti. u ma jistghax jitlob il-kundanna ta’ sid il-fond vicin hiet
imehhi dik i1-tiega jew jaghlagha.

Ghax l-aljerant luwa obligar jikkonserja (-fond ldi-akgwirens flustar ii
kien fi Zmien l-aljenazzjoni; u din id-dispozizzioni, 1t hija dettara mill-
Ligi ghali-kaz 1a° bejgh, hija applikabbli ghall-kai ra' kondessfon
enfitewltha.

I1-Qorti; — Rat ie-¢itazzjoni li biha l-attur, wara hi jin-
ghataw id-dikjarazzjonijiet mehtiega u i-provvedimenti kol-
Tha opportuni, billi l-konvenut ftit taz-zmien ilu beda jibni
lfond maghruf bhala “Victoria House” f{'Parish Priest
Mifsud Street, Hamrun, adjaé¢enti ghall-fond maghruf bhala
“gt, Rita House” fl-istess trieq, li huwa proprijeta ta’ l-attur;
u billi recentement, fil-kors tal-kostruzzjoni tal-fond tai-
konvenut, dan, abuzivament u minghajr il-kunsens ta’ l-at-
tur, anzi non ostanti l-protesti tieghu, ifforma u fetah tieqa
f'boghod ta’ xi ghaxar pulzieri biss mill-hajt diviZorju bejn
il-fond ta’ l-attur u dak tal-konvenut, u ghalhekk f'distanza
jzghar minn dik permessa mill-ligi; talab (1) 1i jigi dikjarat
u dec¢iz minn din 1-Onorabbli Qorti illi 1-konvenut fetah
tieqa fil-fond tieghu ‘*Victoria House", Parish Priest Mifsud
Street, Hamrun, f'distanza anqas minn dik rikjesta mill-ligi
mill-hajt divizorju bejn dan il-fond u dak proprjeta ta’ l-at-
tur maghruf bhala “St. Rita House” fl-istess trieq; (2) u li
l-konvenut jigi konsegwentement kundannat jaghlag u
jnehhi t-tieqa fuq imsemmija, li ghamel in vjolazzjoni tal-
ligi, fi zmien qasir u perentorju li jigi fissat minn din 1-Ono-
rabbli Qorti, u in difett jigi awtorizzat l-attur li jaghlag u
jnehhi l-istess tieqa a spejjez tal-konvenut; u fiz-Zewg kazi
taht id-direzzjoni ta’' perit mahtur minn din l-Onorabbli
Qorti u taht dawk il-provvedimenti kollha li din 1-Onorabbli
Qorti jidhrilha xierqa. Bl-ispejjez;
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Omissis;
Ikkunsidrat;

Illi l-azzjoni odjerna tinsab bazata fuq l-art. 480 (1)
tal-Kodi¢i Civili, illi jiddisponi }i “s-sid ta’ bini ma jistax
jiftah twieqi f'boghod ta’ angas minn zewg piedi u sitt pul-
zieri mill-hajt divizorju”. Ma jidherx i hemm kuntrast illi
t-tieqa in kwistjoni fil-fond tal-konvenut tinsab f'distanza
inferjuri ghal dik preskritta mil-ligi. Il-kuntrast bejn il-parti-
jjiet jikkonsisti filli l-attur jippretendi li l-ligi hija assoluta
u ma taghmel ebda eccezzjoni, mentri l-konvenut isostni
illi, meta l-attur ha l-art minn ghand il-konvenut, il-bini ta’
l-ewwel pjan kien ga lest, u kien fih sahansitra l-hogor tat-
tieqa in kwistjoni, u ghalhekk l-attur ghandu jirrispetta I-
istat talfond allura ezistenti;

M, skond lart. 1443 tal-Kodi¢i Civili, il-konvenut,
bhala aljenant, kien obligat li jikkunsinna lill-attur, bhala
akkwirent, l-art in kwistjoni fl-istat 1i kienet fiz-zmien tal-
koncessjoni. Veru li d-dispozizzjoni ¢itata tirrigwarda l-kaz
ta’ bejgh, iZda tista’ tigi applikata anki ghall-kaz ta’ enfi-
tewsi, kif gie kostantement ritenut fil-gurisprudenza. Issa,
kif fuq inghad, fiz-Zmien tal-konc¢essjoni t-tieqa, jew almenu
l-hogor taghha, kien ga jezisti, kien jidher, u ebda oppoziz-
zjoni ghaliha ma ghame] l-attur, la bil-fomm u lanqas fl-att
tal-koncessjoni. Huwa kien jaf, jew kien jista’ jaf, bit-tieqa;
mhux biss ghax il-hogor taghha kien ga mibni, imma anki
ghaliex huwa qabbad lill-L.C.A. Charles Cumbo biex ikej-
jillu l-art li kien sejjer jiehu u jaghmillu pjanta ghall-kun-
tratt li kien ser isir (fol. 49). Di pju, l-attur kellu hsieb
ipoggi mal-bini tal-konvenut, u sadattant ebda osservaz-
zoni jew rizerva ma ghamillu dwar it-tiega in kwistjoni.
Jekk il-konvenut kien obligat jikkunsinna l-fond fl-istat li
kien lill-attur, dan kien ukoll obligat li jircevieh f'dak I-
istat; ghaliex b’hekk biss seta’ jigi ezegwit il-ftehim ta’
bejniethom. “Il compratore”, josserva Pacifici Mazzoni, “'é
obbligato di prendere la consegna della cosa acquistata. Ed
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invero la consegna o tradizione dalla cosa comprata & un
atto bilaterale, che costituisce esecuzione della vendita per
quanto concerne il suo obbietto; essa quindi non puo ese-
guirsi che col concorso defla volonta delle due parti con-
traenti” (Vendita, Vol. 11, § 49);

1lli i-kaz taht ezami huwa prevedut generikament mil-
ligi taghna fl-art, 517 {2) tal-Kodici Civili, fejn hu bizzejjed
illi jkun hemm sinjal apparenti ta’ servith u n-nuqqas fil-
kuntratt ta’ dikjarazzjon: dwar is-servith; kif jirrikorri fil-
kaz taghna;

I11i, taht dawn ié-¢irkustanzi, ma jistax l-attur jippre-
tendi }i l-konvenut iressaq it-tieqa ga ezistenti ghad-dis-
tanza legali;

1li, wara kollox, dik id-distanza tikkostitwixxi servitl
legali ghall-utilitd privata (art. 439 (2) Kod. Civ.), u ghal-
hekk tista’ tigi modifikata, u ghall-bzonn rinunzjata, minn
min ghandu nteress (Touillier, Diritto Civile, Vol. II, § 591),
anki tacitament (Atzeri-Vacca, Delle Rinunzie, § [86); u
sahansitra minghajr il-kunsens u l-accettazzjoni ta’ sid il-
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fond serventi {(Kollez. XVI-11-82);

[li ma tiswiex l-obbjezzjoni li l-konvenut talab lill-at-
tur il-permess biex ikompli t-tieqa; ghaliex din il-preten-
sjoni giet negata mill-konvenut fix-xhieda tieghu, u f'dan
hu jinsab, sa éertu pont, korroborat mix-xhud [.C.A.
Charles Cumbo, prodott mill-attur;

Ili, rigward l-ewwel domanda, ghandu jigi osservat li
l-konvenut ma “fetahx”, imma “kompla” biss il-bini ta’
tieqa li kienet ga tezisti sal-hogor taghha sa minn qabel il-
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konc¢essjoni ta’ l-art maghmula mill-attur; u taht dan ir-
rigward dina d-domanda mhix sostenibbli;

Ghial dawn il-motivi;

Tichad it-talbiet ta’ l-attur; bl-ispejjez kontra tieghu.



