886 IT-TIENI PARTI

8 ta' Frar, 1957
ImRallef:-—
Onor. Dr. A. Magri, B.Litt,, LL.D,

Giuseppe Buhagiar versus Mania Tercia Samanut et

Lokazzjoni — Sullokazzjoni — Rilokazzjoni — Cessjoni
tal-Affitt — Rinunzja ghallInkwilinat — Art. 1552
tal-Kap. 23 — Art. 16 tal-Kap. 109

ic-cessjond, fl-haga ighaddi fic-cessjonariu bl-istesy kondizzjonijier kif
thun tinsab ghand ic-cedent. Ghaldaqsiant, meta persung tiehu minn
ghand il-lokatur fond Ii kien miksi 1ii hodd iehor bkera u b'kondiz-


ruth
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Zjonijiet diversi minn dawk li tahthom kienet teiisti t-lokazzjoni, ma
fkunx hemm cessjoni tal-affitt, imma lokazzjoni gdida.

Jekk, mbghad, is-supposta Cessjoni ral-affitr thun saret mingRajr kitha, dik
ic-cessjori ma tefistix anki ghaliex thun niegsa minn rekwiiit propriu
tac-cessjoni, figifieri l-iskrittura, U hu applikabbli anki ghac-cdessjoni
wal-affirt; b'mod, li I-pretia cessjoni tal-affitr, anki Ii saret. ma ristax

. tigi pruvata bix-xhieda. ’

L-inkwilin jista’ validament firrinunzja ghall-bokazzjoni, v din ir-rinwnzju
mhix kuniraria ghad-dispoiizzjonijiet ral-Ligi tai-Kera: ghaliex dik il-
ligi tipprojbixxi biss ir-rinunzja preventiva ghad-dritt tar-rilokazzjoni
tacita ghall-futur, « mhux ir-rinunzie ghall-lokazzjoni korrenti, [’
ghal din ir-rinunzja ma hemmx hionn ta’ ebda formalitd jew awto-

rizzarziom.

lekk linkwilin jirrinunzia ghall-lokazzjoni, figu ritoluti r-sullokazzjonijiet
li huwa jkun ikkonceda lil hadd iekor. anki jekk il-lokawr kien jaf
ddawn is-sullohazzjonijiet, u kien ittollerahom jew ippermettihom,
minghajr, perd, ma jkun drrikonoxxa espressament lis-subkonduriur,
Jew Jekk ma thunx saret espromissjoni espressa tal-kondurttur,

Ghaldagstant, jekk I-inkwilin jirrinunzja ghall-lokazzjoni, u I-lokatur ik~
koncedi l-lokazzjoni I persuna ohra, l-inkwilin il-gdid jista’ jagixxl
kontra s-subinkwilin ral-inkwilin  precedenti, biex dawn jizeumbraw

mill-fond.

I-Qoru;—Rat i¢-¢itazzjoni, li biha l-attur, premessi d-
dikjarazzjonijiet kollha necessarji u moghtija |-provvedi-
menti opportuni, billi l-konvenuti kienu jikru l-fond nru.
10A Parish Square, Rabat, lithom sullokat minn Grazia
Sapiano, li keltha b'kera dak il-fond u l-ohrajn adiacenti
formanti l-kerp ta’ bini fir-Rabat, no. 10/11 Parish Square,
kantuniera ma’ nri. 28/29 St. Paul's Street; u billi l-imsem-
mija Grazia Sapiano telqghet il-lokazzjoni taghha, u ghal-
hekk gew rizoluti s-sullokazzjonijiet koltha maghmula
minnha wara li gie rizolut it-titolu taghha; u billi b’kitba
privata taz-17 ta” Jannar 1953 (dok. A) dawk ilfondi gew
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mikrija lill-attur b'effett mill-15 ta’ Lulju 1953; u billi I-
attur itid dawn il-fondi ghalieh; u billi I-konvenuti, wara
I-15 ta' Lutju 1953, baqghu jokkupaw dan ilfond no. 10A
Parish Square, Rabat, bla ebda titolu validu in konfront
tal-attur, non ostante li gew interpellati ufficjalment \biex
johorgu; u billi b’'dan l-agir taghhom illegali I-konvenut:
arrekaw danni lill-attur; talab, ghalhekk, (1) 1i l-istess kon-
venuti jigu dikjarati responsabbli tad-danni minnhom kaw-
zati kif fuq imsemmi, u konsegwentement jigu kundannati
jBallsu d-danni li jirrizultaw, kalkulati bl-£14 fis-sena, jew
bi kwalunkwe rata ohra li tigi stabbilita minn din il-Qorti,
mill-15 ta’ Lulju 1953 sal-izgumbrament effettiv; (2) u Ui
jigu kundannatti sabiex, fi Zmien qasir u perentorju, jiz-
gumpbraw ilfond fuq imsemmi numru 10A, Parish Sguare,
Rabat, minnhom okkupat illegalment. Salva kwalunkwe
azzjoni ohra ghad-danni spettanti lill-attur, Bl-ispejjez,
komprizi dawk tal-ittra ufficjali tal-20 ta’ April 1956;

Oomissis;
Tkkunsidrat, dwar lewwel eééezzjoni tal-konvenuti:

Din giet minnhom spjegata fin-nota taghhom fol. 68
fis-sens illi, Jadarba bejn l-attur u Grazia Sapiano kienet
saret ¢essjoni ta’ affitt, l-attur iréieva l-fond flistat li kien
fiz-zmien taé¢-Cessjoni, jigifieri lfond kjf sublokat lil-kon-
venuti; bil-konsegwenza li huwa ma jistax jiddisturba, im-
ma ghandu jirrispetta dik is-sublokazzjoni; u 1i ghalhekk
mhux ezatt illi l-konvenuti jinsabu fil-fond minghajr titolu:

1lli, perd, fil-fehma tal-Qorti, ma jidherx li bejn l-attur
u Grazja Sapiano saret cessjoni ta’ affitt, Difatti, fic-Gessjo-
ni l-haga tghaddi fi¢Cessjonarju blistess kondizzjonijiet
kif tkun tinsab ghand ié-¢edent, mentri fil-kaz taghna saret
lokazzjoni gdida (fol, 5), b'kera divers ta’ £42 fis-sena flok
£22 kif kien qabel (fol, 64 tergo), u bilfakolta lill-attur li
jissulloka, mentri din il-fakolta ma giet qatt rikonoxxuta
lil Grazia Sapiano (fol. 19 tergo), Di pji, jonqos fil-kaz taht
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ezami r-rekwizit estrem proprju taé-Cessjoni in generall,
jigifiert Liskrirtura (art. 1552 Ked. Civ), li ghaliha, skona
il purisprudenza, hija suggetta anki ¢-Cessjoni tal-affitt (Kol
lez. XIV, 228: XVIII-140; u XXIV-1I-676); u ghalhekk il-
pretiza dessjoni, anhki i saret, ma tistax tkun pruvata bix-
xhieda (arg. art. 1276(1) Kod. Civ.);

111, filfehma talQorti, dak }i sar bejn l-attur u Grazia
Sapiano mhux Kag'ohira hifef rinunzja ghad-drittijiet li kell-
ha bhala inkwilina talfond: u dan barra milli jirrizulta
mill-kumpless tal-provi orali, u jidher ukoll mid-dikjaraz-
zjoni nserita anki mill-istess lokatur, in-Nobbli Alexander
Apap Bologna fl-iskrittura fol. 5, fejn jinghad illi “Grazia
Sapiano...... fissret lis-sid 1i mhix intenzjonata ggedded
illokazzjoni”. Liema rinunzja, kuntrarjament ghal dak li
jippretendu }-konvenuti, whix invalida; ghaliex l-art, 16 tal-
Kapitolu 109 tal-Ligijiet ta’ Malta, kif interpretar mill-gu-
risprudenza, jipprojbixxi biss ir-rinunzja “preventiva ghad-
dritt tar-tilokazzjoni tacita ghall-futur, mentri r-rinunzja
in-kwistjoni kienet tirrigwarda lokazzjoni korrenti, li gha-
tha kwindi ma kienx hemm bzonn ta' ebda formalita jew
awtorizzazzjoni (Kollez. XXXII-I1-61}

I, taht dawn i¢-cirkustanzi, ebda mpediment ma kien
hemsn li ssir lokaz2zjoni gdida favur l-attur;

Illi, ghalhekk, lanqas tiswa l-pretensjoni tal-konvenut,
li ¢joé s-sullokazzjoni ezistenti favur taghhom kellha tigi
rispettata, Difatti, kif ga fuq inghad, Grazia Sapiano ma
kelthiex il-fakolta 1i tissubloka I-fcnd; u ghalhekk quddiem
il-lokatur, 1i minnu ghandu kawza l-attur, il-konvenuti kie-
npu minghajr titolu (Pacifici Mazzoni, Locazioni §174);

Identika kienet tkun il-konkluzjoni ankj fil-kaz li, “ex
hypothesi”, il-lokatur kien ittollera jew ippermetta s-sullo-
kazzjoni; ghaliex huwa jibqa' dejjem terz estraneu ghas-
sullokazzjoni, kif bié¢<car juri l-art. 1710 tal-Kodi¢i Civili,
“La risoluzione della locazione, come ogni risoluzione”,
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jinnota Baudry, “produce la risoluzione degli att1 conchiusi
dalla parte contro la quale & pronunciata (jigifieri b'senten-
za); cosi la sublocazione consentita dal conduttore & riso-
luta”. U aktar il-quddiem listess awtur josserva:— ‘Le
sublocazioni e cessionj di locazione sono risolute
anche quando siano state fatte con l'autorizzazione del
locatore...... Cid & vero anche se la risoluzione della loca-
zione sia volontaria; il locatore, autorizzando la sulloca-
zione, ha semplicemente voluto accordare al conduttore il
diritto di sublocare I'immobile nelle condizioni in cui ne
era locatario, e di non contrarre un impegno personale di
fronte al subconduttore”. U f-ahharnett dak l-awtur jik-
konkludi illi “il fatto che egli abbia avuto conoscenza delle
sublocazioni non trae seco la rinunzia all’azione di risolu-
zione"” (Locazione 1, §1386, pag. 836 u 838). Mbghad. skond
il-ligi taghna (art. 1710 fuq ¢itat) u l-gurisprudenza in ma-
terja, biex is-subkonduttur jiehu l-pozizzjoni tal-konduttur,
hemm bzonn li jkun hemm espromissjoni espli¢ita tal-kon-
duttur jew rikonoxximent espli¢itu tas-subkonduttur (Kol-
lez. XXX-1-943) — haga li ma tirrikorrix fil-kaz talt ezami;

Illi, konsegwentement, ladarba llokatur seta’ jikri I-
fond *“ex novo”, is-sulokazzjoni tal-konvenuti kellha tis-
pi¢ca minn mindu spi¢cat il-lokazzjoni ta’ Grazia Sapiano;
ghaliex, kif josserva Troplong, “la sublocazione & un'ema-
nazione dell'affitto primitivo; & un frutto che deve cadere
insieme all'alberc che lo ha prodotto” (Cocazione §546);

IHi, konsegwentemenrt, l-e¢¢ezzjoni tal-konvenuti mhix
fondata;

i langas ma hija ammissibbli l-e¢éezzjoni taghhom,
verbalizzata a fol. 8, fejn huma attakkaw il-validith talis-
krittura tal-lokazzioni favur l-attur billi jippretendu li -
lokatur, Nobbli Alexander Apap Bologna, ma kellux il-
poter li jikkonéedi dik il-lokazzjoni, Difatti, apparti li din
l-e¢tezzjoni ma gietx blebda mod sostanzjata, mill-provi
anzi rrizulta i )-lokatur kien, fiz-Zmien li saret dik l-iskrit-
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tura, prokuratur tal-Wisq Reverendu Monsinjur Kancniku
Giuseppe Apap Bologna, benefi¢jarju talfond in kwistjoni
(fol. 19). Mbghad, ta’ min jinnota li l-e¢cezzjoni tolgot I-
izjed lilHlokatur f'dik l-iskrittura; u dan mnux, u lanqgas
jista’ jkun, fil-kawza kif tinsab proposta;

Omissis;

IlL, in vista ta’ kull ma ga’ ntqal, il-Qorti tirritjeni inu-
tili l-provi offerti mill-kontendenti skond il-verbal fol. 58
u 66 tal-process;

Illi, in rigward tal-ewwel talba, il-Qorti tirritjeni aktar
xieraq li l-likwidazzjoni tad-danni ssir f'gudizzju iefior; u
dan in vista tal-iskarsezza tal-provi rizultati fil-kawia;

Ghal dawn il-motivi;

Tastjeni ruhha milli tiehu konjizzjoni mit-tieni eécez-
zjoni -tal-konvenuti;

Tirrespingi l-e¢¢ezzjonijiet kif fuq opposti mill-istess
konvenuti;

Tilga' l-ewwel talba tal-attur, billi tiddikjara lill-kon-
venuti responsabbli tad-danni reklamati; salva l-likwidaz-
zjoni taghhom fgudizzju separat;

U tilga’ t-tieni talba tal-attur, billi tikkundanna [ill-
konvenuti jizgumbraw mill-fond in kwistjoni fi Zzmien xahar
mil-lum;

L-ispejjez jithallsu mill-konvenuti.



