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2 ta’ Frar. 1957
Imhallef:—
Onor. Dr. A. Magri, B.Litt., LL.D,

Joseph Galea et. versus Nutar Dottor Antonio Galea

Lokazzjoni — Amministrazzjoni — Mandat —
Art. 1619 tal-Kodi¢i Civili

Hu veru i r-ragel, bhala amministratur tal-beni parafernali ta' maru,
ghandu d-dritt, anzi d-dover, Ii jikri dawk il-beni bhala mandarariu
legali taghha.

Imma dan il-kiri jeMtieg i jkun tali 5 jidhol fil-limiti ta ammministrazzjoni
Busta; irid ikun att ta' vera ammisirazzjoni. Konsegwentement, il-
lokazzjoni trid thun ta' durata normali u ordinarja, jigifieri ta" mhux
aktar minn erbgha snin fil-kai ta" fond urban, u 1o’ mhux aktar minn
tmien snin fil-kat ta’ fond rusiiku.

Ghaldagsiant fond urban partikulari fal-mara, mikri minn iewgha ghal
imien ta' aktar minn erbgha snin, ghandu jitgies, wara li jiskadu i-
ewwel erba’ snin tol-lokazzjoni, bhala li qieghed figi rilokat tacita-
ment lill-inkwilin, u mhux bhala li dan qieghed jokkupah bis-sahha
tal-lokazzjoni originarja.

II-Qorti;—Rat l-att ta¢<¢itazzjoni, i bih l-atturi, pre-
messi d-dikjarazzjonijiet u moghtija l-provvedimenti kollha
necessarji u opportuni, billi b’kuntratt fl-atti tan-Nutar
Francesco Gauci tas-27 ta’ Awissu 1954 Teresa armla ta’
Luigi Teuma bieghet u ttrasferiet lill-attur Francesco Galea
zewg hwienet terrani fin-numri 40 u 41 f'Market Street,
b’bieb iehor numru 21 fMain Square, Victoria, Ghawdex,
provenjenti lill-venditri¢i mill-kuntratt ta’ divizjoni 1i sar
f-attt tan-Nutar Giuseppe Grech f-20 ta’ Dicembru 1926,
bil-prezz ta’ £100, u bil-patt u kondizzjoni li l-imsemmi
attur Francis Galea ghandu jirrispetta l-antikresi tal-istess
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fondi konvenuta dak inhar stess fl-atti tal-istess Nutar
Francesce Gauci favur l-attur liehor Joseph Galea (dok,
A u B); u-bilh filmument 1i saru -kuntratti ta’ bejgh u ta’
antikresi giferiti fil-paragrafu precedenti lfond nru. 41 Mar-
ket Street, .Viqjjoria, Ghawdex, kien b'titolu ta’ kiri f'idejn
ilkonvenut; u billi, b'rikors nru. 1107 tal-1955, prezentat
quddiem . jl-Board li Jirregola |-Kera, l-atturi talbu li jigu
awtorizzati jiehdu taht idejhom mill-pussess tal-konvenut
Timsemmi fond numru 41 Market Street, Victoria, Ghaw-
dex, billi ghandhom bzonnu ghall-uzu taghhom; u billi qud
diem dak il-Board il-konvenut allega li kien kera I-fond fuq
imsemmi minn ghand ir-ragel ta’ Teresa Teuma, il-mejjet
Luigi Teuma, ghal-perijodu ta’ xejn angas minn sittax il-
sena “di fermo” u R’ sittax il-sena ohra “di rispetto” mill-
1936, u taht diversi pattijiet u kondizzjonijiet ohra pretizi
rizultanti minn s krittura privata li l-konvenut iddikjara
li-titef v Ii, dejjem allegatament, giet minnu rikostruwita
mill-memorja {dokument C); u billi b’sentenza moghtija
fit-18 ta’ Lulju 1956, fil-kawza predetta, il-Board fug imsem-
mt ta xahar Zmien lir-rikorrenti biex jistitwixxu l-opportuna
azzjoni quddiem il-Qorti kompetenti {dok. D); u billi I-pre-
tiza ezistenza tal-imsemmija skrittura lokatizja giet akkam-
pata mill-konvenut mhux biss Zmien wara li kien miet
Luigi Teuma, imma wkoi wara It l-predetta kawza qud-
diem il-Board tal-Kera kienet ilha hafna pendenti quddiem
l-istess Board, b'mod li, apparti ragunijiet okra 1i jirrizul-
taw wagqt it-trattazzjoni tal-kawza, il-versjoni tal-konvenut
dwar l-ezistenza ta’ dik l-iskrittura mhix attendibbli, u I
istess ghandha titqies, kif fil-fatt hekk hu, Ii qatt ma saret;

U billi, i kwalunkwe kaz, anki kieku qatt kellu jigi
ritenut li dik l-iskrittura kienet tezisti fissens pretiz mill-
konvenut, izzmien li ghalieh il-konvenut jippretendi 1i sa-
ret kien itwal minn dak li Luigi Teuma, bhala amminis-
tratur tal-beni ta” martu, seta’ jikkonéedi skond l-art. 1619
tal-Kodié¢i Civili; b’'mod li, skond dan lartikolu tal-ligi, 1-
atturi ghandhom id-dritt li jitolbu r-riduzzjoni ta’ dak it-
terminu ghal dak xieraq skond iMHigi; u billi, anki f'din I-
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akhar ipotesi, jigi li fil-mument li l-atturi akkwistaw il-pre-
¢itati drittijiet rispettivi taghhom fuq il-fond in kwistjoni,
il-lokazzjoni originali ta’ dak ilfond kienet skadiet, u dan
il-fond kien qleghed jigi rilokat lill-konvenut-minn sitt xhur
ghal sitt xhur, kif jithallas ilkera, skond il-lgi;

Talbu li jigi dikjarat u dec¢iz minn din #-Qorti, prevja
okkorrendo l-opportuna riduzzjoni tat-terminu originali
tal-lokazzjoni nfraskritta, kif pretiza mill-konvenut, ghat-
termini tal-pretitat artikolu 1619 tal-Kodi¢i Civili, li fis-27
ta’ Awissu 1954, jew fi kwalunkwe data verjuri, illi t-ter-
minu originali, sew jekk kien konvenzjonali sew jekk kien
legali, taldokazzjoni maghmula minn Luigi Teuma favur
il-konvenut talfond numru 41 Market Street, Victoria,
Ghawdex, kien skada, u li minn dak il-mument il-quddiem
l-istess fond ghandu jitgies rilokat lill-istess konvenut minz
sitt xhur ghal sitt xhur, kif jithallas il-kera, skond i-figi.
Bl-ispejjez kontra l-konvenut;

Omissis;
Ikkunsidrat;

1l l-odierna azzjoni hija bazata, “inter alia”, fuq il-
motiv li, anki jekk l-iskrittura tal-lokazzjoni opposta mill-
konvenut saret u kienet tezisti. iZz-Zmien li ghalieh giet
stipulata kien itwal minn dak li Luigi” Teuma, bhala am-
ministratur tal-beni parafernali ta’ martu, seta’ jikkoncedi,
skomd l-art. 1619 tal-Kodi¢l Civili; b'mod li dak iz-Zmien
huwa ricduéibbli skond il-ligi. Mill-parti tieghu, il-konvenut
jinsizti fuq il-validitd ta’ dik l-iskrittura anki rigward id-
durata tal-lokazzjoni, ghaliex din saret mill-imsemmi Teuma
fil-kwalita tieghu ta’ mandatarju legali ta’ martu, u bhala
tall huwa ma kienx suggett ghal ebda limitazzjoni, langas
fid-durata tal-lokazzjoni;

i mhux kontestat 1i z-zwieg bejn Luigi Teuma u mar-
th Teresa sar taht ir-regim tal-komunjoni tal-akkwisti; u
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ghalhekk huwa kellu l-amministrazzjoni tal-beni parafer-
nali ta’ 'martu (art. 1375 Kod. Civ.), u kien ghalhekk man-
datarju legali taghha (Baudry, Mandato §511). F'din il-
kwaltta huwa kellu d-dritt, kif ukoll l-obligu, 1i jikri i-fond
in kwistjoni, proprjetd parafernali ta’ martu; ghaliex il-kiri
ta’ fond jikkonstitwixxi att ta' amministrazzjoni. [zda dan
il-kir1 jehtieg li jkun tali li jidhol fil-limiti ta' amministraz-
‘zjoni gusta; irid tkun att ta’ vera amministrazzjoni, u mhux,
kif jghid Troplong, “un atto ¢he abbia l'aria di un’aliena-
1;’!207%6) e sia d'impaccio al proprietario della cosa” (Mandato

Konsegwentement, trid tkun lokazzjoni ta’ durata nor-
mali u ordinarja; u kif issentenzjat din il-Qorti fil-kkawza
“Caruana vs. Cilia”, de¢iza fid-19 ta’ Frar 1878, “sebbene
le nostre leggi non facciano espressamente la distinzione
tra locazioni di ordinaria o straordinaria durata, come in
alcuni codjci stranieri, argomentando perd dalle disposi-
zioni contenute negli articoll 37 e 1283 dell'Ordinanza VII
del 1868 si pud desumere che la durata ordinaria delle
locazioni sia di anni quattro per i fondi urbanj e di otto
anni per i fondi rustici (Kollez. VIII, pag. 447). ll-lokaz
zjoni, ghalhekk, maghmula mill-mandatarju jehtiegilha tu-
niforma ruliha y tkun skond lart. 1619 Kod. Civ. Difatti,
din id-dispozizzjoni giet millgurisprudenza taghna appli-
kata anki ghallmandatarju (Kollez. XX-I-507 y XXX-I-
1020), u saéansjtra ghar-ragel bhala amministratur tal-beni
ta’ marty. Difatti, kif osservat it-Qorti tal-Appell fil-kawza
“Mangion vs. Farrugia”, deciza fit-30 ta’ Gunju 1887, “ques-
tq titolo dj amministrare quel fondo & risolubile, indipen-
dentemente da altre cause, colla dissoluzione del matrimo-
nio alla morte dell’uno o dell’altro dei coniugi” (Kollez.
X1, 380);

Din il-konkluzjoni ssib konferma anki fl-iskop li gha-
lieh gie ntrodott l-art. 1619, jigifieri i ma jigux pregudikati
d-drittijiet tas-successuri in fgenerali, kompriza anki l-mara
superstiti u proprietarja tal-haga mikrija. A propozitu. jos-

T — 112, Vol. XLI. PII.
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serva Troplong #li il marito...... ha I'amministrazione di
tutti i beni propri della moglie; ha per conseguenza il di-
ritto di concederli in locazione solo e senza il di lei con-
corso, Ma'il legislatore doveva prevedere il caso in che lo
scioglimento del matrimonio o della comunione pone la
moglie nel possesso delle sue cose, e far nascere per lei
V'interesse di amministrare personalmente. Sicché era d'uopo
provvedere a cid che il marito, con prolungati affitti, non
avesse ristretto questo diritto di amministrazione, come
pure il legislatore doveva por mente agli interessi degli
eredi della donna maritata, allorché per la morte di costei
si fosse sciolta la comunione. Il potere del marito dunque
doveva essere circoscritto, accid questi ultimi non patis-
sero danni da affitti di una durata esorbitante, e soventi
volte di una rendita non rispondente” (Locazione, §151).
F'dan is-sens hija l-gurisprudenza taghna (Kollez, XXI-II-
148

Illi dina l-protezzjoni klgi testendiha lis-suécessuri fil-
pussess tal-haga mikrija minghajr ebda limitazzjoni, u kwin-
di anki lil-atturi bhala xerrejja u aventi kawia mill-pro-
prietaria talfond ga amministrat millimsemmi Luigi
Teuma;

1lli minn dan tinzel jl-konsegwenza li Luigi Teuma ma
setghax {ikri Ifond ghaz-zmien kollu {i kriek lill-konvenut;
u ghalhekk il-konvenut, billi ilu fil-post aktar minn erbgha
snin, u qieghed ihallas il-kera bis-sitt xhur bilquddiem, al-
menu hekk ghandu jigi prezunt sxond l-iskrittura tal-lokaz-
zjoni, ghandy jiftiehem 1i z-zmien ta' dik il-lokazzjoni ska-
da. u li Ifond ghandu jitqies rilokat lill-konvenut minn sitt
xhur ghal sitt xhur;

Illi, in vista ta’ dak li fuq intgal, l-indagini jekk lLis-
krittura tal-lokazzjoni hijiex reali jew le mhix aktar meh-
tiega;

Ghal dawn il-motivi:
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Tastjeni ruhha milli tiehu konjizzjoni tal-eééezzjoni

tal-intepestivita tal-azzjoni, opposta mill-konvenut, billi din
giet rinunzjata;

U tilqa’ t-talhiet tal-attur; bl-ispejjez.


ruth

ruth


