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Imhailef:—

Onor. Dr. A. V. Camilleri, B.Litt., LL.D.

Emmanucie Mifsud versuy Carmela Saliba

Lokazzjoni — Danni fil-Fond Mikri — Spejjez Lokatizji —
Tibjid — Hgieg — Art. 1643, 1648, 1645, 1649, 1650 u
1646 tal-Kodi¢i Civili

L-obligazzjoni tal-kerrej Ui jaghmel win mill-fond mikri ghandu skond id-
destinazzjori tieghu hija distinig minn dik i jingeda bil-fond bhala
missier tajjeb ta” familja.

Jekk fil-bidu tal-lokazzjoni ssir deskrizzjoni ral-istar ral-fond, il-kerrej hu
abligar jikkonsenja I-fond fl-istar li jkun ircevieh, minburra kwanti
ghal dak Ii jkun ingered jew tgharraq bi gdumija jew forza magguri;
jekk mbghad ma thunx sarer deskrizzjoni tal-kondizzjoni tal-fond, fi-
assenza la* prova kuntrarje, il-preiunzijoni ki i Fkonduttur  fkun
ircieva I-haga lokata fi star tajjeb, anki ghal dak i huwa liswijier
fokatizji; u I-kerrej ghandu jirrispondi ghat-taghrig u ghall-ksara; i
jigru matul id-dgawdija tieghu, meta ma jippruvax i dan it-taghrig
u dawn il-ksarat graw minghajr Ktija tieghu,

Minn dan fjitnissel illi fin-nugqas (@ deskrizzjoni tal-ista; ral-fond il-kon-
duttar irid jipprova If d-danni Ui jkunwe nstabu fil-hage mikreija fl-
akhar tal-lokazzjoni ma jkurux saru bi Aija tieghu.

ld-dispoiizzjoni tal-ligi §i 1ghid liema huma l-ispejjei lokatizji hija impe-
rativa. Fosr dawn Iispejje; ma jidhiux l-ispejjei tat-tibjid: u fin-nugqas
ta" konvengjoni dawn Il-ispejjei ghandu fiehu hsiebhom il-lokatur. In
kwantu ghall-ksur tal-hgicg. dawn huma o kariku tal-kerrej, amme-
nokké ma jippruvax i dak jl-ksur rar bil-vetuseta’ jew forza irresistibhli
u blu hija tal-inkwilin.
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I1-Qorti;—Rat [l-att tac-¢itazzjoni, li bih l-attur, pre-
messi d-dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija l-provvedi-
menti opportuni, billi I-konvenuta kienet tikri minn ghand
l-attur id-dar numru 109/110 St. Sebastian Street, Qormi;
u billi, meta hija harget mill-post, halliet fih il-hsarat des-
kritti fl-annessa relazzjoni tal-arkitett u nginier &ivili
Michele Attard (dok. A), liema hsarat jammontaw ghal
£34.14.10, u £2.2.0 spejjez tal-perit imsemmi; talab li l-kon-
venuta' tigi minn din il-Qorti kundannata biex fi zmien qasir
u perentorju tirranga l-hsarat minnha maghmula flimsetn-
mija dar; u f'kaz ta’ inadempjenza fit-terminu prefiss, l-attur
jigi awtorizzat jaghmel l-istess riparazzjonijiet a spejjez tal-
konvenuta, jekk hemm bionn taht id-direzzjoni ta’ perit
nominand, Bl-ispejjez, u b'rizerva ghal kull azzjoni ghad-
danni;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Mill-attijiet tal-kawza jidher li l-attur gieghed jippre-
tendi li I-konvenata, li kienet geghdha tabita l-fond imsem-
mi fl-att taé-¢itazzjoni, ikkagunat id-danni elenkati fid-do-
kument “A” fol. 4 tal-process — dak li I-konvenuta tinnega;
u in konsegwenza tad-danni msemmija l-attur mexxa t-talba

prezenti;

[t mill-provi jirrizulta li l-konvenuta kienet ilha tid-
detjeni l-fond in kwistjoni ghal tmientax il-sena qabel ma
xtrah lattur minn ghand ¢erta Angela Cardona; u mill-
aééess mizmum mill-periti jirrizulta wkoll 1i fil-fatt id-danni
msemmija fid-dokument “A” (fol. 4) jezistu;

IHi jibga' ghal din il-Qorti tezamina u tara jekk l-istess
konvenuta hijiex jew le skond il-ligi responsabbli ghalihom
l-ghaliex hija tichad dina r-responsabilita, billi tghid i ma
sarux minnha:
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1111, skond l-art. 1643 tal-Kodi¢i Civili, il-kerrej ghandu
jingeda bil-haga mikrija (1) bhala missier tajjeb tal-familja,
(2) ghall-uzu miftiehem fl-kuntratt, jew, jekk ma jkunx
hemm ftehim filkkuntratt, ghall-uzu li jista’ jigi prezunt
mi¢-cirkustanzi (ara L. 11, §1, 2 et ult.; L. 25 §3; L. 30 nru.
2 £ locat. cond. Cod. de locat., 120, Capo 8}, u (3) ghandu
jhallas il-kera pattwit jew stabbilit, kif jinghad fl-art, 1623
Kod. Civ. (L. 17, §4, fi. de usuris; L. 54 ff. locat. cond.; L. 3,
L. 17 Cod. de locat. et...... )

Minn dan jitnissel li l-obligazzjoni tal-uzu talfond
skond id-destinazzjoni tieghu hija distinta minn dik i jin-
geda millfond bhala “bonus pater familias™ (ara Baudry,
Vol. XX, Locazione, para. 715 u 76(0; u ara wkoll art. 1728
Kodi¢i Civili Franéiz, u art. 1583 Codice Civile [taliano). Jin-
ghad ukoll itli skond l-istess ligi, meta fil-bidu tal-lokazzjoni
ssir deskrizzjoni tal-istat tal-fond, il-konduttur huwa obligat
jikkonsenja I-fond fil-kondizzjoni K jkun iré¢evieh, minbarra
kwantu ghal dak illi jkun inqered jew tgharrag bi qdumija
jew b'forza magguri (art. 1648 Kodi¢t Civili). Jekk mbghad
ma tkunx saret deskrizzjoni tal-kondizzjoni tal-fond, fl-as-
senza ta’ prova kuntrarja, il-prezunzjoni hija Ii lkonduttur
ikun ircieva I-haga lokata fi stat tajjeb, anki dwar dawk li
huma t-tiswijiet imsemmijin fl-art. 1645, li huma t-tiswijiet
a kariku tal-lokatur (art. 1649 Kodi¢i Civili), U huwa wkoll
sanéit mill-istess ligi i I-kerrej ghandu jwiegeb ghat-tgharriq
u ghall-hsarat li jigru matul id-dgawdija tieghu, meta ma
jippruvax li dawn it-tgharriq jew hsarat graw minghajr htija
tieghu (art. 1650 Kodici Civili). Minn dan jitnissel Ii fin-
nuqqgas ta' deskrizzjoni tal-kondizzjoni tal-fond, il-kondut-
tur irid jipprova li d-danni li fkunu nstabu fil-haga mikrija
fi-ahhar tal-lokazzjoni ma jkunux saru bi htija tieghu;

i mill-provi fil-kaz in dizamina ma jidherx U fil-bidu
tal-lokazzjoni kienet saret deskrizzjoni tal-fond; kwindi I
prezunzjoni fuq imsemmija hija riversata fuq il-konvenuta;

Tkkunsidrat;
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[lli d-danni reklamati mill-attur jistghu jigu hekk elen-
kati:—

1. Tibjid deterjorat;

2. Injam deterjorat;

3. W.C. miksur;

5. Spralli li l-hadid taghhom spiéca;
5. Hgieg miksur;

Ikkunsidrat;

Ilti, dwar l-ewwe] partita ta’ danni, jinghad li l-istess
gew konstatati fit-tliet kmamar wahda wara l-ohra fil-pjan
terran...... Il-perit tekniku u perit legali akkollaw din 1-
ispiza lill-konvenuta. Jinghad pero, bhala fatt, li mill-perizja
teknika jirrizulta H l-hitan huma tal-gebel mielha, u i I-
fond, milli jidher, ma ghandux qatran. Imma, apparti minn
dan, lispejjez lokatizji li huma a kariku tal-konduttur huma
dawk imsemmijin fl-art. 1645 tal-Kodici Civili, i skond il-
ligi taghna huma dispost imperativ, a differenza tal-Kodici
Civili Pranéiz ( art. 1745), fejn ghandu jipprevali l-uzu tal-
post, u fejn l-ispejjez lokatizi msemmija huma biss enung¢-
jativi, Skond il-ligi taghna, f'nugqas ta’ konvenzjoni, barra
milli l-ispiza tat-tibjid mhijiex spiZa loKativa (ara art, 1645
Kedi¢i Civili), ghandu jiehu hsiebha sid il-kera, u mhux
il-konduttur. “Multo magis” dan il-hsieb ghandu jkun aktar
frekwenti meta l-istat tal-fond ikun bhkal dak li kien mikri
lill-kenvenuta. Jinghad ukoll li, meta lfond kien tal-aw-
trici, hija giet mitluba mill-konvenuta biex iddur il-post,
imma l-istess ma riedetx taghmel spejjez. U barra milli fi
hmistax il-sena l-injam (eskluzi I-bibien divizorji) inZebagh
darba. wara l-gwerra gatt ma ntmess. Del resto, listess
Angela Cardona, li minn ghandha xtara l-post l-attur, am-
mettiet 1i, meta Zzewgha ha l-post in lokazzjoni minn ghand-
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ha, ma tkelmux hlief fuq il-kera. Ebda htija, apparti n-nug-
gas ta’ ftehim, ma rrizulta Ii kellha l-konvenuta ghad-diter-
jorazzjoni tat-tibjid; u kwindi, fil-hsieb tal-Qorti, dina |-
partita ma ghandhiex tkun akkollata lilha;

Illi, dwar l-injam, jinghad }i dan jikkonsisti (a) f'bibien
divizorji u (b) f'bibien esterni li jaghtu ghall-bitha. Dwar
il-bibien interni, dak tal-ewwel Zewgt ikmamar huwa am-
mess mill-konvenuta {ara nota taghha), u kwindi l-istess
ghandha thallas £1.17.0, kif specifikat fir-rapport tal-perit
tekniku, Dwar il-bieb divizorju l-iehor, il-konvenuta tghid li
meta dahlet fil-post sabitu filkkantina v halliett hemm
ghal tmientax il-sena li damet fil-post...... Issa, meta l-istess
sid, bhal ma kienet allura Cardona refghet dak il-bieh Hl
kantina, ma huwa xejn sorprendenti li l-konduttur tieghu
jhalli l-istat ta’ fatt 1i jkun sab meta dahal fil-post. Ghal-
hekk, il-Qorti thoss li taht i¢c-¢irkustanzi ta’ fatt relatati,
il-konvenuta 'ma ghandhiex issofri din l-ispiza;

Ili, dwar il boxxla li taghti ghall-bitha, jinghad 1i qa-
bel din ki hemm il-lum kien hemm ohra fiz-zmien meta kie-
net tabita l-fond l-istess Cardona, u , kif jirrizulta mix-xhud
Carmelo Zerafa, [-imsemmija Cardona riedet, bhala mas-
trudaxxa, tqgabbdu jaghmel wahda ohra flokha; perd ma
ftehmitx, u skond il-konvenuta, mhux meruta, qabbdet lil
hadd iehor jaghmel ohra, u hallset taghha 15s. Issa, meta
Carmelo Zerafa, imlagqam "“Melinu”, xi erbgha jew erbgha
snin u nofs qabel il-15 ta’ April 1956, mar jahdem ghand
il-konvenuta, skond din i-ahhar imsemmija, l-antiporta tal-
lum kienet diga’ mmermra. Intqal mil-perit tekniku li din
il-boxxla ghamlet Zmien fil-kantina tal-post, bla ma qal min
qeghedha hemm; imma, apparti dan i ntqal, il-fatt i kie-
net fil-kantina ma jirrizultax mill-provi; u jekk kien jirri-
zulta, irid jigi pruvat li qeghditha fil-kaatina I-konvenuta.
Huwa fatt inkontrastabbli li l-post huwa umidu, u n-nahha
ta’ gewwa I-bitha tara ftit xemx, u biex il-boxxla tmermret
ta" bil-fors li kien hemm l-azzioni taz-Zmien, jew l-azzjoni
tal-intemperji, jew il-materjal kien hazin. Kwind:. di fronti
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ghall-provi kif inhuma, i}-konvenuta ma tistax tkun ritenuta
responsabbli taghha;

IIi, in kwantu ghall-vetrijati tal-panew, jinghad Ii,
mentri kattur jirritjeni 1 kistess gew danneggjati mhabba
xi ilma tal-gsari li kién i¢carcar fughom, huwa fatt i l-istess
vetrijati kienu protetti biz-zingu u k'enu jaghtu ghal barra
fil-bitha; u fi hmistax ilsena, esposti ghax-xita u umdita
tal-bitha li ma tantx tara xemx, kellhom tabilfors jitgharrqu,
Del resto, dawk l-aperturi li jaghtu ghall-apert normalment,
f'nuqgas ta’ patt kuntrarju, li fil-kkaz in dizamina ma giex
pruvat, huma spiZa tas-sid, u mhux talkonduttur, Li gew
deterjorati bl-ilma tal-qsari mhux verosimili, stante 1i kie-
nu protetti bil-folji taz-zingu; u kwindi l-konvenuta mhix
tenuta ghalihom, kif tajjeb qal il-perit tekniku, u dina I-
Qorti tagbel mieghu;

Illi, dwar il-vaska tad-W.C., li jinstab fit-tarag tal-kan-
tina, jinghad li hija fil-fatt miksura. Ma giex pruvat li kie-
net f'dak l-istat meta -konvenuta dahlet fil-post, u prezumi-
bilment, wara perijodu hekk twil ta’ lokazzjoni, l-istess giet
miksura mill-konvenuta jew id-dipendenti taghha, Lanqas
jista’ jinghad li dana lksur huwa “fair wear and tear”; u
kwindi l-konvenuta ghandha thallas £2 ghas-sostituzzjoni
taghha, kompriz it-tgeghid;

I, dwar l-ispralli tal-bitha, skond Angela Cardona,
is-sid precedenti ghall-attur, kienu fizZmien taghha rqaq
hafna, skond il-perit tekniku, u dina 1-Qorti tagbel mieghu.
Id-dannu fihom riskontrat huwa pjuttost dovut ghall-vetusta
u ghall-uzu normali, i jekwivali ghallqdumija; u kwindi
dwarhom il-konvenuta ma ghandhiex tirrispondi;

Illi, dwar il-hgieg miksur, jinghad 1i, skond l-art. 1645
u 1646 tal-Kodi¢i Civili, il-ksur tal-hgieg huwa a kariku tal-
konduttur, ammenokké ma jkunx gie kkagunat bil-vetusti
jew forza irresistibbli, u bla htija tal-inkwilin. Tl-konvenuta.
barra milli ma ghamletx ebda prova fis-sens tal-art. 1646
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tal-Kodi¢i Civili, u langas ippruvat li kienu miksura meta
‘dahlet fil-post, fl-ahhar nota taghha spiccat biex ammettiet
ir-responsabilitd taghha dwar din il-partita. Fil-fatt ghal din
il-partita l-konvenuta hija responsabbli skond l-istima tal-
perit tekniku ghall-ammont ta’ 19s. 7d.;

Nli kwindi, fil-hsieb ta’ dina 1-Qorti, il-konvenuta hija
responsabbli: -~ 1. Ghall-vaska tad-W.C. £20.0. 2. Ghall-
bieb tal-injam bejn lewwel Zewg kmamar, ... .. £1.17.0: 3,
Ghall-hgieg u tgeghid tieghu......£0.19.7. B'kollox £4.16.7,

Ghal dawn il-motivi;

Taqta’ u tiddecidi billi tikkundanna lill-konvenuta fi
zmien xahar tirripara l-hsarat fuq imsemmija fil-korp ta’
din id-deé¢izjoni fid-dar in kwistjoni a spejjez taghha; u fin-
nuqqas li hija, fiz-zmien fuq lilha fissat, taghme] dawk I-
istess riparazzjonijiet, tawtorizza lill-attur jaghmel dawk I-
istess xogholijiet fil-limiti tal-istima msemmija mill-perit
gudizzjarju, li jigi wkoll nominat sabiex jiddirigi dawk -
istess xogholijiet; fil-kaz ta’ din l-ahhar alternativa a spejjez
tal-istess konvenuta, li ghandha f'dina l-kontingenza thallas
ukolt id-dritt tal-perit nominat; u ti¢had it-talba ghall-pre-
tensjonijiet l-ohra mhux ammessi fug;

L-ispejjez jithallsu skond ir-rispettiva vittorja u sokko-
mbenza, barra minn dawk tal-perit nominat ghat-tieni kon-
tingenza msemmija, li fil-kkaz li tavvera rukha jibqghu kif
fuq gie deciz.



