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15 ta’ Jannar, 1957
Imhallef: —
Onor, Dr, W. Harding, K.M., B.Litt., LL.D.

Caicedonio Ciantar versus Salvino Camenzuli

Lokazzjoni — Uzu Immorali tal-Fond — Kondizzjoni
RiZolutiva — Hanut — Li¢enza —- Purgazzoni tal-Mora —
Art. 1659, 1643, u 1644 tal-Kodi¢i Civili — Art. 12
tal-Kap. 102

An uniku ' ‘mmoratitd kommess fil-fond mikri ma jiggustifikax azzjoni
tas-sid tal-post ghar-ritoluzzjoni tal-lokazzjoni 1o’ dak il-post takt il-
“White Slave Traffic Ordinance”; ghaliex l-artikolu rilevanti ta’ dik
il-ligi specjali jippretumi certa abitwalita, u l-ispiritu ta' dik il-ligi
huwa nformat ghar-repressioni tal-“White Slave Traffic”,

Imma r-ritoluzzjoni tal-lokazzjoni hija sostenibbli takt i-ligi civili ordi-
narja; u dan tqnt ghaliex bil-kommissjoni ta’ dak l-ant fil-fond mikri
ghandu l-inkwilin ikun ingeda bil-post mhux bhala “bonus pater
familias”, u kemm ukoll ghaliex ikun ingeda bil-fond b mod Ii gha-


ruth
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mel Wsarg lissid, Biss, il-viplazzjoni trid tkun biiiefied yravi bisx
tiflegittima x-xoljiment al-lokazzjoni.

Ghaldagstant, jekk H-kondutiur ta' hanut pax-xorb, §i hu ankj i-titolar tai-
licenza tal-hanut, jikkommeiti att ta' korrugzjoni ta’ minorenni fif-
Kanut mikri ghandu. u fjigi kundannar kriminalment ghal dai id-
delits, it-ialba tas-sid biex tigi ritoluta IHokazzjoni ta' dak i-hanu:
hija gustifikata; ghax jigi li hu nqgeda bil-hanut mhux bhala missier
tajjeb 1al-farnilja, u wkoll ghaliex ikun ghamel Mhsara lil sid il-hanirt
bl-isem Baiin K jkun ra lill-fond.

Xcin ma jiswa b I-licenza tal-Ranut ma hix tas-sid, imma tal-isiess kon-
duttur, ladarba l-post kien mikri biex iservi hhala hanut: Lif langas
ma tiswa (-Cirkustanza Ii s-sid oppona rubu li I-licenza tal-hanur id-

dur fuq hadd iehor.

Kwa:iu ghall-purgazzioni tal-maora. il-Qorti tista” tikkoncediha meta I-kon-
dizzjoni rifolutiva thun tadita, u ma thunx giet espressament mifthema
reriioluzzjoni tal-lokazzjoni fil-kaz ta’ violazzjoni tal-obligazzjonijiet
derivanti mil-kuniratt tal-lokazzjoni. Imma fil-kai preienti -Qorti
dehtrilhu i €-cirkustanti tal-kai ma kienux jissuggerixxu l-koncessjoni
18’ dan il-beneficcju.

II-Qorti; Rat l-avviz bit-talba tal-attur quddiem il-
Qorti Civili tal-Magistrati ta’ Malta, biex tigi dikjarata
rizoluta Hokazzjoni tal-hanut numru 129 St. Joseph’s High
Street, Hamrun, mikri lill-konvenut, peress illi, kif jidher
mis-sentenza moghtija mill-Qorti Kriminali tal-Maesta
Taghha r-Regina fis-27 ta’ Jannar 1956, annessa mal-avviz
Dok. A, il-konvenut uza I-hanut fug imsemmi ghal skopijiet
immorali; u dan tant in bazi ghall-art. 12 tal-Kap. 102,
kemm ukoll in baZi ghall-art. 1659 kombinat mal-art, 1643
tal-Kap. 23; kwantu ghal dawn i-ahhar artikoli billi I-kon-
venut nagas miil-obligu li juza I-fond bhala “bonus pater
familias”, u ghal kwalunkwe raguni ohra valida fildigi; u
li I-konvenut jigi konsegwentement kundannat jizgombra
mill-imsemmi hanut fi Zmien qasir u perentorju. Bl-ispejjez;
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Omissis;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tat-30 ta’ fkwissu ‘1956,
1i biha rrespingiet it-talba, bl-ispejje2; wara 1i kkunsidrat;

1li, skond verbal tal-24 ta’ Awissu 1956, l-attur gieghed
jibbaga l-azzjoni tieghu upikement fuq il-fatt li l-konvenut
irrenda ruhu hati ta’ reat ta’ korrugzjoni ta’ minore¢nni li
saret fil-hanyt, u li ghaliha gie kundannat bis-sentenza
ezibita in atti. Dippju, l-attur issottometta wkoll illi l-ezi-
bizzjoni ta’ dik is-sentenza tikkostitwixxi prova bizzejjed u
inkontrastata tal-fatt tal-korruzzjoni;

Illi, apparti dak i jinghad 'il quddiem rigward il-valur
tal-prova ghall-fini ta' din il-kawta, Ii taghmel dik is-sen-
tenza, stante l-indipendenza tal-azzjoni éivili minn dik kri-
minali, anki kieku wiehed kellu jikkunsidra “ex hypothesi”
pruvat il-fatt tal-korruzzjoni, dan il-fatt uniku u sporadiku
ma jistghax jiggustifika l-azzjoni tal-attur, la in bazi ghall-
Kap. 162, u lanqgas in bazi taldigi ¢ivili;

Infatti, skond il-Kap. 102, hemm bzonn }j ]-fond ikun
qieghed jigi uzat ghal skopi immorali. Dan il-kliem jissup-
poni reiterazzjoni ta’ fatti. U tabilhaqq, biex il-Kummis-
sarju tal-Pulizija jista' jezigi 1i s-sid jizgombra lill-inkwilin,
u ghalhekk is-sid ikun jista” anki minghajr l-intima tal-Kum-
missarju jiehu hu l-passi opportuni, hemm bzonn li jigru fatti
filfond li jistghu jservu ta’ bazi ghall-prosekuzzjoni taht
dik 1-Ordinanza. Issa, bl-ebda sforz tal-immaginazzjoni ma
jista' jigi ritenut illi att uniku ta’ korruzzjoni ta’ minorenni
ma jista' jifigustifika prosekuzzjoni taht i-“White Slave
Traffic Ordinance”. Ghalhekk l-azzjoni tal-attur in baZi
ghall-art. 12 tal-Kap 102 ma tistghax tirnexxi;

Ili, kwantu ghalldigi civili, mbghad, il-fatt 1i wiehed
jtkkomnmetti att wiehed immorali f'fond, sija anki li dan
ikun Ranut, ma jgibx bhala konsegwenza, la li l-inkwilin ma
jkunx gieghed jaghmel uzu tal-fond skond “bonus pater
familias”, u “muito magis” li jkun biddel id-destinazzjoni
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tal-fond. Infatti, meta lligi tiddisponi 1j kinkwilin ghandu
juza mill-fond "“da buon padre @i famiglia”, trid illi lirkwi-
lin ma jarrekax danni Fi!l-fond jew lill-proprietarju, u 1
“deve avere per conservarla la stessa cura che un buon
padre di famiglia avrebbe per la cosa che gli appartiene”
{(Pothier, Locaz. n. 190), Issa, att singolu ma jista’ qatt
jikkostitwixxi l-uzu, li jirrikjedi reiterazzjoni ta’ atti. II-
ka#l citat fin-nota tal-attur mhumiex paralleli, ghaliex fil-
kaz tassentenza riportata fl-Vol, XXIV-{I-156 il-fatti kienu
reiterati u abitwali, Certament ma kienetx tigi dikjarata
rizoluta llokazzjoni, kieku ghal darba biss l-inkwilin halla
I-bieb tal-bejt miftuh, imma kienet l-insistenza tieghu li
jRallieh dejjem miftuh 1i giebet ir-rizoluzzjoni. Kif jghid
Baudry (Locaz, p. 428), memri “il fatto d'introdurre nell"im-
mobile le donne di cattiva vita pud eagionare la risoluzione
della locazione, # conduttore che ha compiuto atti poco
onorevoli e subito delle condanne non commette un abuso
di godimento”. Hemm bzonn, ghalhekk, 1i l-ezercizzju tal-
fattd immorali jkun l4skop tal-uku tai-fond, b’mod li l-uzu
jiddegenera f'abbuz, biex tista' dgi ridoluta l-dokazzjoni.
Jigi osservat ukoll illi i-attur mhux gleghed jitlob li tigi
terminata ldokazzjoni meta jiskadi t-terminu, dak li ghalieh
huwa kompetenti 1-Bord tal-Kera, imma qieghed jitlob re-
xissjoni ta’ kuntratt in korso, li ghalieh hemm bzZonn ragu-
nijiet aktar serji u gravi skond il-gurisprudenza unanimi;

Illi, barra mill-premess, l-attur mbghad ma gieb ebda
prova fdin ilkawza tal-fatt minnu allegat. Huwa risaput
illi 1-azzjonl kriminali hija separata u ndipendenti mill-az-
zjoni &ivili, li 1-provi ta’ wahda ma jistghux jiswew ghall-ofira,
ammenockke’ l-partijiet ma jaghmlux espressa riferenza
ghalihom; u non ostanti -kawza kriminali, l-azzjoni ¢ivili
ssir “ex imtegro”. Huwa kollu veru dak li jghid l-attur, illi
s-sentenza, anki kriminali, ghandha fiha nfisha l-prova tal-
kontenut taghha, u li “pro veritate habetur”; imma l-kon-
segwenza ta' dan ll-prinéiiju twassal biss ghall-veritd ine¢-
&epibbli i -konvenut gie kundannat ghal korruzzjoni, u ma



716 L-EWWEL PARTI

tistghax tezorbita filli dik is-sentenza tikkostitwixxi l-pro-
ra f'kawza ¢ivili, b'mod illi fl-azzjoni éivili lgudikant jinsab
marbut 1i jiddecidi in konformita’ ma’ dik is-sentenza. U
tabilhaqq, fil-prattika gudizzjarja ma huma xejn infrekwen-
ti l'kazi fejn, bhala materja ta’ danneggjament volontarju
tspe¢jalment f'kollizjonijiet), l-istess individwu ghall-istess
fatt jigi liberat fl-azzjoni kriminali, u mbaghad jigi kundan-
nat ihallas id-danni fil-kawza éivili, jew vice-versa. Kieku
kien veru dak li jsostni l-attur, din id-diskrepanza ma
kienetx tkun possibbli;

Illi 1-kazi paralleli ¢itati mili-attur ma huma xejn paral-
leli. Infatti, filkkaz ta’ nomina ta’ perit li jkun gie kundan-
nat ghall-interdizzjoni, il-kundanna hija dik li tirrendieh
inkapaé¢i; u allura huwa evidenti li hija s-sentenza ta’ kun-
danna li taghmel prova indipendentement mill-fatti li fuq-
hom giet pronunéjata I-kundanna. Infatti dak i jrid jigi pru-
vat biex l-individwu ma jkunx jista’ jservi ta’ perit, m’hux il-
fatti i ghalihom gie kundannat, imma sempli¢ement il-kun-
danna, li tigi pruvata bis-sentenza. Fil-kaz l-iekor, tal-espul-
sjoni tal-istranjieri, l-espulsjoni tigi komminata meta l-istran-
jier jigi kundannat ghal delitt; ghalhekk bizzejjed il-kundan-
na, b’ligi espressa, li naturalment trid tigi pruvata bis-senten-
za imdipendenti mill-fatti li fughom gie kundannat; izda dan
l-ezempju ma hu Xejn parallel, ghaliex l-espulsjoni ma tik-
kostitwix gzzjeni civili;

Rat i¢-Citazzjoni li biha l-attur appella mid-deciZjoni
fuq imsemmija, u talab li tigi revokata u li tigi akkolta d-
domanda tieghu; blispejjez;

Omissis;

Ikkunsidrat;

Ifatt li fuqu jinsab impernjat dan il-process hu l-alle-
gazzjoni li l-konvenut, f'Awissu tal-1955, ikkommetta fil-
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fond “de quo”, lilu mikri, id-delitt ta” korruzzjon; ta' mino-
renni.

Jirrizulta (ara, “inter alia”, id-dokument fol. 2) 1i fis-27
ta’ Jannar 1956 il-konvenut gie kundannat mill-Qorti Kri-
minali tal-Maestd Taghha r-Regina ghall-piena ta’ lavori
forzati ghal Zmien sentejn, wara li gie misjub hati, fi process
bil-jury, tad-delitt ta’ korruzzjoni ta’ persuna minurj li ma
ghalgitx it-tnax il-sena;

l-konvenut, jif jidher mill-iskritturi tieghu, ma akkon-
sentiex 1i ssir riferenza ghall-pro¢eduri kriminali bhala
prova tal-kommissjoni tad-delitt fuq imsemmi. Verament,
din il-Qorti tal-Appell (Pres. Sir Michel Angelo Refalo,
Imhallfin Dr. Agius u Dr. L, Camilleri), fis-sentenza ‘‘Xue-
reb vs. Micallef” (Vol. XXV.1-689), kienet qalet hekk:—
“Che per riguardo alla opposizione del convenuto Micallef
2 che si considerassero in questa causa le deposizioni degli
attori e di alcuni testi escussi in questo giudizio, date nella
istruzione criminale, essa non era fondata in diritto, posto
che in dottrina, seguita, al dire del Laurent, dalla giuris-
prudenza, si ritiene che il giudice civile possa al bisogno
attingere gli elementi della sua convinzione dalte prove rac-
colite in procedimento penale”. Izda ma hemmx ghalfejn

tigi ulterjorment investita dina l-kwistjoni; ghaliex bid-de-
tizjomi “in parte” tas-17 ta’ Novembru 1936, din il-Qorti,
ghar-ragunijiet hemm imsemmija (ara kopja ta’ din id-deciz-
joni fol. 47), awtorizzat li jsiru “ex novo” f'dan il-gudizzju
l-provi kollha “hinc inde” dwar l-allegat delitt;

Ikkinsidrat;

Minn dawn il-provi 1-Qorti hi soddisfatta li 1-konvenut
li ghandu tletin sena maghluga, mhux. mizzewweg, ikkom-
metta f'dan il-hanut, lilu mikri mill-attur, fil-21 ta’ Awissu
1955, attijiet . . . Ghathekk, il-fatt mehud a bazi tal-istanza
(salva l-valutazzjoni tal-effetti guridi¢i tieghu) gie soddis-
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facentement pruvat “civiliter” fl-istess sens tal-kundanna
kriminali ga’ subita;

Ikkunsidrat;

Mli Yattur gieghed jitlob it-tizoluzzjoni tal-lokazzjoni
tal-hanut “de quo” minhabba din ir-raguni speéjali, ¢joe’
l-kommissjoni ta’ dan id-delitt mill-konvenut, inkwilin, go
l-istess Banut, u relativament ghal din ir-raguni qieghed
jibbaza t-talba tieghu tant fuq l-art. 12 tal-Kap. 102 kemm
ukoll fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kodi¢i Civili;

Kwantu ghall-Kap. 102 Ediz, Riv,, ma jidherx li l-art.
12 jista’ jaghti konsistenza lill-istanza; tant ghaliex dak
l-artikolu, valutat fil-kontest tal-ligi kollha, jippresupponi
¢erta abitwalita’, kemm ghaliex ldspirtu ta’ dik il-ligi (Kap.
102), kif jidher mil-“long title” taghha, hu informat ghar-
repressjoni tal-“White Slave Traffic”; li ma hux il-kaz;

L-attur qieghed jinvoka anki, biex jirradika d-doman-
da, id-dispozizzjoni tal-art. 1659 tal-Kodi¢i Civili, Kap. 23,
li tghid hekk:— “Il-kiri jista’ wkoll jinhall, ghad li ma jkunx
hemm il-kondizzjoni rizolutiva, jekk wahda mill-partijiet
ma tezegwix l-obbligazzjoni taghha; u f'kull kez bhal dan, il-
parti li lejha l-obbligazzjoni ma tkunx giet ezegwita tista’
taghzel, jew li ggieghel lill-parti l-ohra ghall-ezekuzzjoni
meta dan jista’ jkun, jew li titlob il-hall tal-kuntratt, flim-
kien mal-hlas tad-danni ghan-nuqqas tal-ezekuzzjoni tal-
kuntratt’’;

Hu pacifikament ricevut li, ghalkemm il-Ligi Maltija,
a differenza tal-Ligi Taljana (art. 1595 ta’ dak il-Kodici), ma
tuzax il-kelma “prin¢ipali”, eppure, biex ikun hemm lok
ghar-rizoluzzjoni in bazi tal-patt kommissorju tacitu, jeh-
tieg 1i l-obligazzjoni vjolata tkun wahda minn dawk prindi-
pali, u mhux xi kondizzjoni ta’ importanza ighir, jew ac-
¢essorja u sekondarja. F'dan ilskaz, l-attur qieghed isostni
i kien hemm vjolazzjoni tal-obligu, impost mill-ligi lill-ink-
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wilin fl-art. 1643, li hu ghandu jingeda bil-hage mikrija
bhala missiér tajjeb talfamilja. UJ éertament dan l-obligu,
bhala espressament impost mill-ligi, hu obligu primarju u
principali;

Filkors tat-trattazzjoni in prima istanza (ara nota tal-
attur fol. 16) hu invoka wkoll lart. 1644, in kwantu li dan
jawtorizza 1il sid ilkera li jholl ilkiri “jekk il-kerrej juZa
Hond b'mod li jikkaguna hsara lis€id”. Infatti, dan l-arti-
kolu jghid:— “Jekk fl-kerrej jaghmel mil-Baga uzu xort'ohra
minn dak }i ghalieh hi qeghdba, jéew b’mod li jista’ jgib hksara
1it sid ilkera, dan jista’, skond ié-cirkustanzi, jitlob il-hall
talkuntratt™;

Ghandu jigi osservat li din id-dispoZizzjoni ma tezigix
kumaulativament il-kkambjament tal-uzu u flimkien id-dannu,
imma anki wielied jew Hehor biss, Fil-kodi¢i Taljan hemm
artikolu analogu, ¢joe” Lart. 1584; u 1-Cassazione di Roma,
12 marzo 1876, Luzzi vs. Lambertini, qalet hekk:— “L’art.
1584 del Codice Civile non esige cumulativamente per lo

ioglimento della locazione il mutato uso della cosa locata
ela ilitd del danno, ma bensi’ alternativamente I'una
ol delle due condizioni” (Rep. Coen, voce Locaz. p.
389, para. 331);

Mela, lattur isostni li bilkommissjoni ta’ dak id-delitt
filhianut ilkonvenut kiser l-obligazzjoni tieghu ta’ xorta
prinéipali, li jinqeda bil-haga lilu mikrija bhala “bonus pater
familias™; u dippju, li bilkommissjoni ta’ dak id-delitt hu
gie li ngeda bilfond b'mod Ii gieb Hsara lill-attur, sid il-fond;

Issa, ma hemmx dubju li, meta 1-konvenut ghogbu jik-
kommetti dak id-delitt filfond lilu mikri mill-attur, hu ma
kienx gieghed jingeda bihi bhala missier tajjeb tal-familia;

IHL.aurent (Principi Dto. Civ,, Vol. XXV), hekk jespri-
mi ruliu:— “Se il conduttore non usa da buon padre di fa-
miglia, vi ha abuso . . . Se 1a legge permette lo scioglimento
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della locazione per un uso dannoso, suppone che quest’uso
sia riprovato...... ” (p. 203). Dan lawtur jghid li ma hux
abbuz “un uso previsto come conseguenza della convenzio-
ne”. Issa, certament l-uzu tal-post ghall-kommissjoni ta’
korruzzjoni ta’ minorenni ma hux uzu previst mill-konven-
zjoni, izda uzu riprovat;

Izda l-kaz ma jistghax jigi rigwardat hekk biss, imma
hemm bzonn li 1-gudikant jezamina jekk il-vjolazzjoni kie-
neix bizzejjed gravi li tillegittima x-xoljiment tal-lokazzjoni.
Meta lvjelazzjoni tkun ta’ ftit importanza, jew faéilment
skuzabbli, jew ta' entitd ljevi, allura, ga ladarba ma hemmx
il-patt kommissorju espress, ma hemmx lok ghar-rizoluz-
zjoni (ara Fadda, art, 1165, para. 237 u 238), Kif jghid ik
Vivante, ir-rizoluzzjoni ma ghandhiex tinghata meta “l-ina-
dempimento cencerne qualche clausola accessoria o un ri-
tardo di poco conto ¢ una differenza trascurabile......... "
(Tratt. Dto. Comm., Vol. IV, no. 1625, pp. 113-114). Biex
ikun hemm lok ghax-xoljiment jehtieg L l-infrazzjoni tkun
te' ¢erta gravitd u impertanza {ara Fadda, loc. cit., para,
365: u ara wkoll Prim’Awla “Zammit vs. Camilieri”, 22 ta’
Mejju, 1894, Vol. X1V, p. 292-299),

Il-pont kollu hu, ghalhekk, jekk l-infrazzjoni kienetx
sufficjentement gravi biex taghti lok ghar-rizeluzzjoni tal-
lokazzjoni;

Dwar dan il-pont, il-Qorti ghamlet dawn ir-riflessjoni-
jiet: —

1. Ili-fend “de quo” huwa hanut. It-titolari tal-licen-
za hu l-kenvenut. Issz, it-titolarj tallicenza ta’ hanut tal-
“wines and spirits” (kif kien allura dan il-hanut) ghandu,
bis-sahba tar-regolamenti, dover spacifiku mpost mill-lidt
{*dawn it-termini: — “Ebda persunj bil-licenza ma ghandha
thalli ¥ fil-hanut isiru hwejjeg kontra kligi jew il-morali”
(Vol. VI Revd. Edit., p. 20). Issa, dan ma hux ii-kaz li l-kon-
venut halla lil hadd iehor jikkommetti -att fuq imsemmi,
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imma huwa l-kaz aktar serju li kkommettieh hu stess. Kie-
ku }-att kien kommess minn xi impjegat jew komunkwe
hadd iehor, kien ikun hemnm biss negligenza mill-parti tal-
imputat, kriminalment mputabbli (Appell Kriminali ‘“‘Puli-
zija vs. Demicoli”, 17 ta’ Marzu, 191;), imma dejjem negli-
genza konsistenti fil-“culpa in vigilando”; mentri f'dan il-
kaz hemm att kriminuz deliberat u proprju tieghu. Il-fatt
proprju tal-inkwilin jaggrava s-sitwazzjoni (ara, per analo-
gija, Pothier, Locaz. Parte V, Sez. Il, pag. 869, para. 324); u
dak il-fatt la jista’ jinghad ljevi u langas skuiabbl;

2. Mentri fir-regolamenti jinghad li ghallksur tagh-
hom il-Kummissarju tal-Pulizija jista' jaghlaq il-hanut minn
g'mgha sa xahar (ara reg. 25 Vol. VI, Ediz. Riv, pag. 17),
invece, firregolament 5 jinghad hekk:— "“II-Kummissarju
tal-Pulizija, jekk it-titular tallicenza jigi kundannat ghal
delitt gravi, jista' jitlob it-thassir tallicenza...... " Vwoldiri
li altru sempli¢i kontravvenzjoni u altru I-kommissjoni ta’
delitt gravi; dik tista’ ggib biss ghall-kjuzura tal-lokal ghal
Zmien minn gimgha sa xahar, mentri din tista’ ggib ghat-
telfa totali tallicenza. Dan hu, ghalhekk, il-kriterju u I-
kondett tal-legislatur fiezami tal-pont tal-gravitd. Issa,
f'dan il-kaz ma hemmx dubju li d-delitt hu gravi, mhux
biss in se’, imma anki ghaliex, fil-kaz in ispeéje, kien hemm
l-aggravament konsistenti fil-vjolenza prezunta, in kwantu
li sar ghad-dannu ta’ persuna li ma ghalgetx it-tnax il-sena.
Potenzjalment, delitt simili hu suggett ghal piena minn
sentejn sa sitt snin lavori forzati. Infatti, fdan il-kaz il
licenza giet u ghadha, sospiZa;

3. L-infrazzjoni kommessa mill-konvenut giebet ukoll
hsara lis-sid, u rrendiet ghalhekk applikabbli l-art. 1644
tal-Kap. 23. Ghad 1j dak l-artikolu ma ssemmiex fl-avviz, u
ssemma wara, ¢joé fliskritturi tal-attur, cic non ostanti
d-dispost tieghu jista’ jitqies in vista tal-art. 211 tal-Kodiéi
tal-Procedura Civili. Ghandu jigi notat li dan id-dannu lis-
sid, li ssempi Iigi, jikkonsisti fi pregudizzju ghall-interessi
tal-lokatur (ara Zachariae, Lib, I, Parte II, para. 367, sub-

91.92, Vol. XLL, P. 1. 8. 3.
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para. 1), u inhux biss fi hsara materjali fil-fond. Ara wkoll,
f'dan is-sens, is-sentenza tal-Appell ta’ Genova, 17 ta’ Ottu-
bry 1890, riportata fil-Fadda, comm, art. 1584, para. 143,
pag. 336, fejn jinghad hekk:— “Perchd si abbia quell'uso
dafinoso della cosd locata, che a norma dell’art. 1584 da
huodo 4 rescissione, non & necessario che il danno cada sulla
cosa steyss locdta, ma basta che I'uso lamentato rechi co-
munqué pregiudizio al locatore e che il danno sia anche
solo possible™;

Issa, fil-kaz prezenti, il-pregudizzju jista’ jigi konstatat
taht dawn l-aspetti:—

(d) Kif jghid il-Pacifici Mazzoni (Vol. IV, p. 214),
fajn jitkélem }uq uzu ta' dar ghdl skop immorali, “I'onore
della chsa ne & sommo pregio”. U t-Troplong, Dto, Civ.,
Locaz. para. 302, jghid hekk:= ‘“Imperrocche, come
Coquille enérgicamente dice, tra i diritti dell'immobile vi
& pure quello che sia conservato l'onore della casa. Che
anzi vortebbe essere beén tigoroso sulle eccezioni di inam-
missibilitd colle quali il pigionante cercassé di ribattere
I'mzione del locatore™. lr-riputazzioni ta’ hanut hi ugwal-
métit, jekk mhux aktar, ta’ importanza (aktar, minhabba
I hatiut hu post publiku u minhabba l-hsara ghan-negozju);
d ma jistghdx jigi negat li l-kom.nissjoni ta’ delitt simili
f'hanut, partikularment sdkemmi jibga' hemm l-istess aw-
tur tad-delitt, anezi appuntu minhabba dik il-pertfranenza
tieghu, taghti fama hazina lil dak il-harnut;

(b) Dan hu kuntratt “habens tractum successivum”,
u f'din Ix-xorta td’ kuntratti, ghallfinijiet tal-kondizzjoni
rizolutiva tacita, hemm il-konsidertizzjoni speéjali 1i muta-
mient ta’ Listat ta’ fate, i jikkrea sitwazzjoni gdida “praeter
opiniodem stipulantium”, jirrendi l-kuntratt rizolubbli {ara
Glorgi; Teor, Obligaz. Vol, 1V, p. 233}, Issa, ma jistghax
ragjottevolment jigl negat Ii l-attur qatt ma kellu fil-hsieb
tieghii li fkollu, bhRala titolari tal-hanut “de quo” bniedem
It jkin kundannat ghal delitt;
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{(¢) Hu fatt h, almenu miz-zmien tal-kundanna, 27 ta’
Jannar 1956, sal-lum,minfabba s-sospensjoni tal-lidenza tal-
“wines and spirits”, dan ilfond ma hux aktar ezeréit bhala
Rattut tax-xorb, u gieghed jiffunzjona biss ghall-bejgh ta’
pastherd, sigarrettf, kafe’ u t¢'. Dan ifisser I} minn dak iz-
2mien, u minhabba fatt volontarju addebitabbli kriminal-
ment ghat-konvenut, il-post, bhala Banut tax-xorb, virtwal-
ment ma ghadux jezistl, Issa, hu dottrinalment paéifiku
{ara Pothier, no. 189; Duvergier, 111, 403; Troplong, II, 359;
Aubry et Rau, IV, para. 366, pag. 481; Zachariae, loc, cit.,
para. 367, nota (2)) illl Mkjuzura ta’ lokal tammonta ghal
ufu abuziv, tali Y jillegittima x-xoljiment. Jghid il-Laurent
(Princip. Dto. Civ. Vol. XXV, pag. 203, para. 252):— “Ii
nont uso della cosa locata pus essere dannoso al proprie-
tario, e dal momento che it conduttore cagiona un danno
non adempiendo le sue¢ obbligazioni, & responsabile”. Ara
wkol ilkaz de¢iz mul-Qorti ta’ Parigi, &itat minn dan I
awtur pag. 213. Anzi gie ritemut minn din ilQorti tal-
Appell fis-Sede Taghha Superjuri (Kollez, Vol, XXXIV-I-
164), illi n-nugqas ta’ uiu jikkostitwixxi kambjament ta’
destinazzjoni. Hu intuwitiv li, jekk il-post mhux gieghed
jintuza bhala hanut tax-xorb, dan hu dags kieku ilu magh-
lug bhala hanut tax-xorb (Fadda, comm. art. 1584, para.
12). Hemm kwindi kambjament ta’ destinazzjoni li, anki
weliedha, iggib ghaxxoljiment, skond l-art. 1644 Kap. 23.
Kaz analogu gie dediz minn din il-Qorti kollegjalment kos-
titwita fit-30 ta’ Mejju 1932 (Vol. XXX VII-141), filkawza
“Galea va. Falzon”, fejn ldintimat, H kien kera hanut li
minru kien isir il-bejgh ta’ gwiez, beda juzah biss bhala
store bla ma jaghmel ¢bda bejgh minnu. Gie ritenut li kien
hemm kambjament tad-destinazzjom talfond, u Linkwilin
gie Zgumbrat;

Ma jiswa xejn i jinghad, kif ma hux kontrastat mill-
attur, li llicenza ma kienetx tassld, Imma kienet minn
dejjem tal-familja talkonvenut, u li kien missier il-konve-
nut Ii rama’ dan il-post bhala hanut. Hi nota Infattj d-dis-
tinzjoni dottrinall bejn ilkirl ta’ azjenda “ut si¢” u lkiri
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ta’ fond, destinat perd ghall-uiu ta’ azjenda. Il-kaz prezenti
kien wiehed mit-tieni xorta, ¢jo¢, ghalkemm il-post ma
giex mikri billicenza armat u lest, eppure gie mikri biex
fih isir hanut tax-xorb. Ghathekk jibga’' dejjem li l-post hu
mikri bhala hanut, u li dik hija d-destinazzjoni tieghu, in-
tiza u a¢¢ettata mill-partijiet (ara Coen, voce Locaz., para,
148-149). Issa, hu ukoll fatt li bil-kommissjoni tad-delitt il-
konvenut gieb, bi htija tieghu, stat ta’ fatt tali li pproduéa
n-nugqas ta’ uzu tal-post bhala banut tax-xorb, virtwal-
ment ammontanti ghall-gheluq tieghu; u dan l-gheluq jim-
porta kambjament tad-destinazzjoni, li jgib ghax-xoljiment;

Lanqgas jiswa l-argument, addott fid-dibattitu, li l-attur
stess oppona li l-licenza ddur fuq hadd iehor; ghax l-attur
kellu kull dritt li jopponi u li ma jirrikonoxxix, b’att tieghu
ta’ adezjoni, biex ihalli I-konvenut fil-post wara li lkonve-
nut bi htija tieghu tilef il-licenza. Hu risaput li, meta Lli-
¢enza tigi ntestata fuq hadd iehor fkazijiet simili, dan H-
hadd iehor hu sempli¢i “presta nome”, u l-veru titolari u
gestur tal-hanut jibga’ dak originali. L-attur ma kienx tenut
bl-ebda mod i jirrinunzja ghad-drittijiet tieghu. Dak 1i hu
importanti hu li fiz-#mien tal-komnmissjoni tad-delitt il-fond
kien destinat sabiex jigi uzat, u kien effettivament uzat,
bhala hanut tax-xorb. Jekk meta ha l-hanut missier il-kon-
verut gieb #-dicenza tal-“wines and spirits”, bl-istess mod
inkwilin iehor jista’ jgib ghal dan ilfond licenza simili minn
band’ohra, jew jottjeni wahda gdida, u l-istess ghalhekk il-
fond jibga® attivat bhala hanut tax-xorb ghab-benefit¢iu
tal-attur sid ildfond. Ma hux gust li lattur jitgieghed fid-
dilemma li jew il-hanut, bi htija tal-konvenut, jibqa’ gestit
bhala hanut tax-xorb, b'dispersjoni tal-avvjament, jew in-
kella l-attur jakkonsenti li llicenza ddur fuq xi hadd li
dan jibga’ konness mal-istess hanut;

Dejjem a propozitu tad-dannu tas-sid, hu utik li jigi
notat N, kif osservat il-Prim’Awla fil-kawza “De Piro vs.
Ceravolo”, 5 ta” Frar 1885, “I'obbligo di servirsi da buon
padre di famiglia esclude ogni modo di servirsi dal quale
possa derivare danno al locatore'’;
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. 4 Element iehor li jikkonkorri biex juri l-gravita tal-
infrazzjoni kommessa mill-‘konvenut jikkonsisti fil-konside-
razzjoni li bil-kundanna minnu subita ghal delitt ta’ kor-
ruzzjoni ta’ minorenni, kommess fl-istess hanut lilu mikri,
giet kreata sitwazzjoni li retrospettivament hi analoga ghal
zball fuq il-kwalitajiet personali tal-konduttur. Liema zball
jiggustifika x-xoljiment tallokazzjoni:

Kif osserva i-Touillier, Dto. Civ., Franc. Vol. IX, p-
186, “& per 'opposto certo che ogni diligente padre di fa-
miglia, prima di acconsentire ad una locazione, s'informa
della posizione, di colui col quale contratta”;

U 1-Fubini, “Delle Locazioni Immobiliari”, ediz. 1900,
p- 39, jghid hekk:— “L'errore...... pud cadere sulla perso-
na del locatore o del conduttore. L'errore cosi ingenerato
non produce sempre la nullitd del contratto, poiche non
posso precisamente ammettere ¢ol Medendorff che, essendo
la locazione un contratte basato sulla fiducia personale,
I'errore sulla persona ingeneri una nullitd di contratto. A
noi parrebbe invece, che quantunque in genere sia vero
che nela locazione vi sia un elemento di fiducia personale,
dovrebbesi invalidare sole quel contratto che, o sia stato
fatto in considerazione della persona stessa, o quando
quasta, essendo differente da quella con cui V'altra parte
credeva di contrattare, offrisse, pel genere di vita......
giusto appiglio ai reclami dell'altre contraente che ne viene
ad essere danneggiato...... Quindi, in tesi generale, 'errore
‘in_personam’ produrrd solo Pannullamento quando in
qualche modo sia di ostacolo alla pacifica e tranquilla ese-
cuzione del contratto...... In ogni modo, pitr che sulla en-
titd della persona, influisce 'errore sulle qualitd morali,
economiche, etc. del conduttore...... Altre volte le condi-
zioni morali del conduttore possono influire pit o meno
sul consenso...... cosl contro un individuo gid condannato
per aver tenuto bische e case da giuoco potrd io, locatore,
rescindere dalla locazione a lui concessa guando gli avessi

11

affittato una casa per tenervi sale di ricreazione...... ;
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Issa, fil-kaz ta’ Banut tax-xorb hu ta’ importanza kbira
-karattru tal-konduttur, tant li skond ir-regolamenti tal.
hwienet, Vol. VI Ediz. Riv.,, pag. 16, il-Kummissarju jista’
jirrifjuta llicenza meta tkun ta’ ostakolu l-kondotta tar-
rikorrent. Minbarra hekk, hemm, kif ga nghad, l-obligu pri-
marju li t-titolari tal-hanut 1i ma jhallix li jsiru fih attijiet
kontra I-ligi jew il-morali. Ghathekk, ilfatt li fil-kors tal-
lokazzjoni ilkonduttur ikun issubixxa kundanna ghal de-
litt minnu kommess, per gunta fil-hanut stess lilu mikri,
igib dak l-istess stat guridiku ta’ zball fil-kwalitajiet perso-
nali talkonduttur, fis-sens spjegat fuq mil-Fubini, u jirrendi
l-infrazzjoni gravi; — gravi, ghar-raguni hekk espressa mill-
Qorti tal-Appell ta’ Bari (Fadda, comm. art. 1595, para.
87) “per essere stato insarabilmente turbato l'equilibrio
degli interessi dal medesimo regolati, tramutandosi il
vincolo, per effetto di inadempienze e violazione, in pre-
giudizio ingiusto di una delle parti a totale vantaggio ille-
cito dell'altra”. fghid il-Vivante (Trattato di Dto. Com-
merciale, Vol. IV, no. 1625, p. 113-114, 5ta. edizione}: “Il
guidice esamira se vi fu inadempimento, e un inadempi-
mento di tale importarza che se i contraenti avessero
potuto prevedere non avrebbero contrattato alle medesime
condizioni...... Anche la clausola risolutiva deve interpre-

",

tarsi secondo la volontd verosimile dei contraenti...... ;

[ssa, ma jidherx 1i jista’ jigi dubitat li, kieku l-attur
jew is-sid precedenti tal-fond, ki kera iill-konvenut, setghu
jipprevedu li 1-konduttur kien sejjer jirrendi rubu passibbli
ta’ kundanna ghal korruzzjoni ta’ minorenni f'dak il-hanut
taghhom, ma kienux ;ikmh liu (ara wkoll, b’analogija,
Kollez, Vol. VII, p, 234). Blistess mod li 1Hfalliment tal-
konduttur, sopraggunt fil-kors taldokazzjoni, jista’ jkum,
fil-kazijiet kongruwi, kawia ta' xoljiment tal-lokazzjoni,
ghaliex allurg Hokatur ikollu apprensjoni gustifikata li ma
Jigux ezegwit] l-obligazzjonijiet, specje ekonomidi, tallokaz-
zjoni fara Touillier, loc. cit., paragrafu 538), hekk ukoil,
f'kaz ta’ kundanna tal-konduttur, sopravvenuta fil-kors tal-
lokazzjoni, gha! reat kontra l-morali, kommess per gunta
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fi-istess haput lilu mikri, jigi ngenerat fildokatur sens ta’
apprensjoni lggittima li ma jigux imharsa r-regoli tal-mora-
lita preskritti mir-regolament: tal-Pulizija. U dan hu Certa-
ment fattur ta’ gravitd;

Ikkunsidrat;

I¢-cirkustanzi suPerjo_rment dettaljati jirrendu lkom-
missjoni tad-delitt ta’ korruzzjoni ta’ minorenni, aggravat
bil-vjolenza prezunta, mill-istess titolari tal-hanut, u fi-istess
Baput lilu mikri, infrazzjoni li vis-a-vis il-Jokazzjoni mna
tistghax ma titgiesx gravi u ta’ importanza, in kwantu Ui
dikx il kawza specjali tirrisolvi rugﬁa f'diversi vjolazjo-
nijiet ta’ obligi essenzjali tal-kuntratt tal-lokazzjoni, indotti
mil-istess dispozizzjonijiet talligi. Jinghad a propozitu fid-
Digesto Italianoe, Vol. X1V, voce Locazione, p. 111%:—
“Prendiamo ad esempio le obbligazioni del conduttore.
Sappiamo che le sue obbligazioni principali consistono nel
servirsi della cosa locata da buon padre di famiglia e per
P'uso determinato del contratto...... Ecco delle obbligaziont
fondamentali per I'inadempimento delle quali il giudice deve
essere rigoroso nella applicazione dell’art, 1595...... " (dan
hu appuntu lartikoly Ii jittratta fuq ilkondizzjoni rizolu-
tiva tacita fil-lokazzjoni minhabba inadempjenza);

Sabiex azzjoni bhal dik prezenti tirnexxi, mhux biz-
zejjed li Finkwilip tal-hanut ikun ikkommetta delitt. F'dan
il-kaz (1) id-delitt gie kommess fil-hanut stess, li tieghu
gieghed jigi mitlyb li tigi rizoluta Hokazzjoni; (2) dan il-
hbanut hu minp dawk li ghalihom japplikaw ir-regolamenti
fuq imsemmijin, partikularment ir-regolament L t-titolarl
ma ghandux jippermetti l jsEu fil-hanut attijiet kontra_]-
merali; (3) id-&litt kommess kien 12’ derta gravitd; 4 id-
delitt ma kienx minn dawk imsejlia “se¢jall” (“mala quia
prohibita”), li ihom generalment jl-bjazimu morali jKun ftit
jew xgin, izda kien minn dawk naturali (“mala per se”), li
!:uma moralment riproveveli; (5) id-delitt kien wiehed li
iaffetta i-“buoni costumi” (art. 217, Subtit. I, Tit YI1I,
i’arti II, Kap. 12), u kwinadi ali li jixhet fama hazina fuq
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il-hanut sakemm jibqa’ fih l-awtur tad-delitt; u (6) fil-fatt
il-kommissjoni tad-delitt giebet hsara lill-lokatur fis-sens
superjorment spjegat. Taht dawn i¢<irkustanzi, kif fuq
kommentati, [-azzjoni prezenti hi fondata;

Ikkunsidrat;

Fin-nota tieghu ta’ riljevi, il-konvenut ghame! princi-
palment dawn irriljevi:i— (a) L-attur ircieva l-kera wara
i-allegata korruzzjoni; (b) il-kerrej ma jistghax jigi privat
“per vana o indiscreta intolieranza del locatore”; (¢) dan
kien fatt uniku, se maj;

[I-Qorti tghaddi biex tikkommenta fug dawn ir-riljevi,
peress li fuq l-ohrajn, illi ¢joé l-licenza ngiebet minn mis-
sier il-konvenut, u li l-attur oppona li lli¢enza tigi ntestata
Pisem hadd iehor, il-Qorti diga' kkommentat fil-kors tal-
motivazzjoni;

Dwar lewwel riljev, dan ma ghandux konsistenza;
ghaliex l-attur, li skond listess konvenut ir¢ieva l-ahhar
trimest f'Dicembru tal-1955, jigi i ma rceviex aktar kera
mis-sentenza ta’ kundanna lhawn, li nghatat fis-27 ta’ Jan-
nar 1956; u Certament qabel is-sentenza hu ma kienx jista’
j¢ib il-quddiem din I-azzjoni b'sikurezza, ghax ma setghax
kellu disponibbli l-provi;

Dwar it-tieni riljev, il-kliem tar-Ricci “per vana o
ind’screta intolleranza del locatore” ma setghux gew citati
b'serjeta; ghaliex ir-Ricci, fejn uzahom, kien qieghed jirri-
ferixxi ghal konduttur li jkun gieghed igawdi l-haga lilu
mikriia “in conveniente modo, giovevole a s¢ ed innocuo
per altri”, u qal li f'dan il-kaz il-konduttur ma jistghax jigi
privat mill-godiment minkabba “vana o indiscreta intolle-
ranza del locatore”. Certament l-uzu ta’ hanut biex wiehed
jikkommetti korruzzjoni ta’ minorenni ma hux uzu k jista’
jinghad “conveniente” (ara Ricci, Vol. VIII, p. 174). Ftit
gabel, dak l-awtur, fl-istess ordni ta’ idejiet, kien qal li
ghandha tigi gustament tutelata “la causa della proprietd
contro gli abusi del conduttore”;
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Dwar it-tielet riljev, li ¢joé¢ dan kien fatt uniku, jekk
wiehed jaddentra ruhu flezami tal-aspett tal-kaz, isib li
ma hu xejn fatt ta’ mument li ezegwixxa ruhu malkom-
missjoni tieghu, Rigwardat mill-punto di vista tal-interess
legittimpu tal-lokatur, dak il-fatt filkonsegwenzi tieghu bu
anzi kontinwativ. Infatti, peress li kien hemm, in segwitu
tal-fatt, il-kundanna tal-konvenut, u kien hemm l-assenza
tieghu sinifikativa mill-hanut minhabba li kien qieghed jes-
pija l-piena (ghalkemm amministrativament ridotta), il-kon-
segwenzi mhux biss ipprolungaw ruhhom, imma jibgghu
jaderixxu ghall-post bilfama hazina li tawh sakemm jibqga’
fih u konness mieghu l-konvenut. Ma ghandux jintesa 1
I-fatt ma giex kommess band’olira, f'liema kaz, ghalkemm
kienu jibqghu konsiderazzjonijiet ofira, kienet tonqos perd
I-konnessjoni tal-personalita tal-konvenut malfama tal-post,
imma gie kommess minnu fl-istess post lilu mikri. Del resto
tl-kriterju legali hu dak tal-gravita; u mentri atti reiterati
jistghu ma jkunux gravi, lanqas filkkumpless taghhom,
ghall-kuntrarju, fatt uniku jista’ jkun gravi;

Inghad ukoll, fil-kors tad-dibattitu, li se maj kien
hemm inadempjenza jew trasgressjoni wahda, u mhux di-
versi. Apparti li l-kawzali speéjali ta’ din l-azzjoni, kif gie
rilevat superjorment, tirrizolvi ruhha 'diversi infrazzjoni-
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jiet ta’ obligi precipwi tai-konduttur, tirrispondi ghall-
obbjezzjoni sentenza tal-Cassazione di Torino, Fadda, loc.
cit, para. 215, li b'riferenza appuntu ghall-art. 1595 relativ
ghalt-kondizzjoni rizolutiva tacita fil-lokazzioni, qalet
hekk:— “L’art. 1595 del Cod. Civ., il quale stabilisce la
risoluzione della locazione se una delle parti manca alle
sue principali obbligazioni non significa essere necessaria
la mancanza contemporanea a pilt obligazioni, ma bastare
la mancanza ad una sola di esse...... .

Gie ukoll osservat mid-difensur tal-konvenut, in linea
ta’ analogija, li skond il-gurisprudenza l-konkubinat ma
jikkonstitwix dik l-immoralita li taghti dritt ghax-xoljiment
tal-lokazzjoni; u giet éitata s-sentenza ta’ din il-Qorti, di-
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versament presjeduta, “Schembri vs. Marks” (Vol. XXXIV-
1-417);

Dan gie ritenut anki mill-ImBallef sedenti, u hu kor-
rett. Imma legalment (salva l-morell) ma hemm ebda ana-
logija bejn il-kaz ta’ mara y ragel }i jghixu in konkubinat
f'dar tal-abitazzjoni y l-kaz ta’ titolari ta’ Banut li jikkom-
metti hu stess korruzzjoni ta” munorenni fil-pest lilu mikri;
mhux biss ghax ir-reat hu divers fix-xorta tieghu, imma anki
ghaliex il-kaz ta' hanut (i hu pest publiku, u li b'fama
hazina ssirlu hsara fin-negozju) jaghti lok ghal konsideraz-
zjonijiet specjali kif fuq esposti. L-istess Baudry, li hu ¢itat
{’dik is-sentenza “'Schembri vs. Marks”, jaghmel hu stess
distinzjoni meta jesponi l-kon¢ett tieghu b’dan il-mod:—
“Il conduttore non pud nemmeno condurre una vita immo-
rale senza che vi sia un abuso di godimento. Pud tuttavia
vivere con una concubina’:

Ikkunsidrat;

F'kaz tal-kondizzjoni rizolutiva tacita, il-Qorti tista’
taghti, skond ic¢-¢irkustanzi, il-beneficéju tal-purgazzjoni
tal-mora. Hu evidenti li f'dan il-kaz ]ghoti ta’ dan il-bene-
fictju ma hux possibbli, ghaliex b'hekk jigi aggravat il-
lokatur, li hu appuntu pregudikat bil{permanenza tal-kon-
venuyt fillokal, u l-ligi tikkondizzjona l-ghoti tal-benefi¢éju
bil-kliem “kemm il-darba dan jista’ jsir minghajr hsara tal-
attur” (art. 1659 (2) Kap, 23). Dippiu, in-natura tat-tras-
gressjoni hi tali li lanqas hi konc¢epibbli kindulgenza fuq
imsammija, kif inhi f'kaz ta’ nuqqas ta’ hlas, fejn jista’ jin-
ghata zmien biex [sir. jew f'kaz ta’ tibdil, fejn jista’ jigi
ordnat li f'¢éertu terminu jitnehha;

Ghal dawn il-metivi;

Tiddecidi billi tilga” l-appell, tirrevoka s-sentenza ap-
pellata, tilga’ t-talba kontenuta fl-avviz, u ghallfinijiet tal-
izgumbrament taghti lillkonvenut Zmien xahrejn mil-lum,
L- spei{'ci taz-zewg istanzi, komprizi dawk rizervati, jithall-
su milfl-konvenut sokkombent.



