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Lekazzjoni — Tiswijiet fil-Fond Mikri — Art. 1628,
1629 (2), 1660 tal-Kodi¢i Civili

H-lokatur ghandu jiomm il-fond mikei fi star 1P Vherre jista' jeehmel
minnu l-uiu i ghalieh huwa krieh: w huwa wiholl obligar i mand
il-kirja jughmel i-tiswijier Lolltha i jvire mebtioge, minkarea dawh
ecceliwati mill-tigi jew sll-frehim, Ak ma jieriinbax Lodavk i
riparazzjonijiet huma dovuati ghall-ktija tal-Londuttur jew i me  hu-
micx mehtiega yhad-dgawdija ral-fond.

Dana l-obligu, perd, tal-lokatr, jireiferixai ghal dawk i huma riparaz-
zjonifier”, u mhux ukoll ghal “rikostruzzjoni”: b'mod li jekk ikun jit-
tratta minn xi perdita parzjali tal-fond. minn Raga li trid tinbena
mill-gdid. u mhux semplicerment tissewwa, il-lokatur mhux obligat
jaghmel dak ix-xogkol: u I-inkwilin ikollu biss id-drite §i jitlod. skond
ic-cirkustanzi, riduzzjoni tal-kera jew ix-xolfimens ral-kuntrast,

II-Qorti; — Rat ié-¢itazzjoni, li biha l-attur, wara i
jinghataw jd-dikjdrazzjonljlet u l-provvedimenti kollha
melitiega, billi I-attur qieghed jikri minn ghand il-konvenut
ir-razzeft u l-acéessorji tieﬁ:\u ori, 1, 2 u 3 Valletta Road,
Lugd; u billi fl-{stess fond hemm xi materjal Ii jinsab wara
I-bieb tat-razzett, I grandu jigl rithoss mitl-konvenut; u
billi -fossa Ii Hemm filfond ghandha bzonn tissewwa, u I-
piviient tal-matiel gHandu jkin lvellat sewwa u jkun
Mjaghmil skond il#lig? sdfiltarja; u billi, mhabba abbassa-
ment tal-livell tdt-trieq qyddient il-bieb principali tar-raz-
zett, l-entratd minon dan ilbiep bilkarrettun y zwlemel sa-
ret imprattkdbbli; tdldb 1l I-konvendt ikun kundannat, f
zmien qasir u perentorju, jizgombra l-materjal mir-razzett
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u jaghmel fih dawk ir-riparazzjonijiet kollha fuq imsem-
mija; u li fin-nuqqas, l-attur ikun awtorizzat jizgombra l-
materjal u jaghmel l-imsemmija riparazzjonijiet a spejjez
tal-konvenut, u taht id-direzzjoni ta’ perit 1i jigi nominat
min din il-Qorti. Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-itte{ uffic-
jali tad-9 ta’ Gunju 1952, kontra l-konvenut;

Ormissis;
Ixkunsidrat:

Ili 1-perit gudizzjarju, fl-imsemmija relazzjoni tieghu,
issottometta (1) li ghat-trasport tal-materjal li kien hemm
in segwitu ghax-xoghlijiet tar-rikostruzzjoni li ghamel il-
konvenut, u tar-rikostruzzjoni tal-hajt “X” skond l-iskeda
prezentata lit-War Damage Commission, xejn ma ntalab
kif soltu jsir; (2) i z-zewg fossos tal-bitha markata “X”, u
I-bokka taghhom li hemm fit-trieq, ma ghandhomx bzonn
ta’ tiswija, pero’ jehtieg li jitqeghdu l-kaptelli skond ildigi
sanitarja, spe¢jalment il-bokka, minhabba l-perikolu ghal
min ikun ghaddej; (3) li l-paviment tal-maqjel markat “A"
fil-pjanta mhux livellat sewwa u sar b’torba, gir iswed u
kisi bis-siment, mentri skond il-ligi sanitarja ghandu jigi
livellat sewwa, isir bil-“concrete” ta’ sitt pulzieri hxuna,
bil-“gutters” li jikkomunikaw mai-fosos jew mad-drenagg,
b'ventilatur,kull tliet piedi u nofs minn wiehed ghall-iehor;
u (4 li, minhabba illi 1-Gvern biex sewwa t-trieq u ghamel
l-asfalt radam ii-kaptelli li kien hemm quddiem il-bibien tal-
bimi, irrampa ga' ezistenti spi¢¢at, u b'hekk gie dislivell ta’
pied u tliet ‘pulzieri mit-trieq ghall-bieb, u l-entrata minn
dan I-bieb bil-karrettun saret jmpratikabbli; fuq rapport
tal-konvenut, il-Gvern irranga ‘ghaf dak lj jirrigwarda l-bieb
nru. 1, izda ghal-bieb principali ma ghamel xejn. Il-perit,
mbaghad, issottometta illi x-Xoghlijiet mehtiega, skond is-
suggerimenti-tieghu fil-paragrafi 2 u.3, ghandu jiehu hsieb-
hom il-proprjetarju; kwantu ghal dawk fil-paragrafu 4 irri-
vela li ddizlivell ma kienx htieja tieghu, imma jista’ jippro-
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testa mal-Gvern biex terga' ssir ir-rampa bhal gabel; u in
kwantu ghall-partita fil-paragrafu 1 l-perit halla x'wiehed
jifhem illi r-responsabilitd hija wkoll tal-proprjetarju, la-
darba x-Schedule of Works saret f'ismu;

Illi 1-Qorti, wara 1i ezaminat ir-rizultanzi processwali,
taqbel mai-perit dwar il-konkluzjonijiet mimnu raggunti fuag
l-ewwel thiet punti tar-relazzjoni tieghu, kif fuq kompendjati
u migjuba. Difatti, skond l-art. 1628 tai-Kodi¢i Civily, il-kon-
venut, bhala lokatur, ghandu jzomm il-fond fi stat li l-attur
bhala kerrej, jista" jaghmel minnu l-uzu li ghalieh huwa
hu obligat, matul il-kirja, li jaghmel it-tiswijiet kollha Ii jsiru
mehtiega, minbarra dawk eccettwati mill-ligi jew mill-fte-
him (li ma jidherx li huwa -kaz). Ma rrizultax li dawn ir-
riparazzjonijiet huma dovuti ghall-htija tal-attur, jew 1i mhu-
miex mehtiega ghad-dgwadija tal-fond; u ghalhekk hu obli-
gat jiehu hsiebhom il-konvenut;

Illi, kwantu gharripristinu tarrampa u talkaptelli
mirduma mill-Gvern Civili biex titwessa t-trieq, il-Qorti
tosserva li, ghalkemm id-dhiul mill-bieb prin¢ipali tal-fond
bil-karrettun sar impratikabbli, hemm bzonn i tigi nvestita
I-kkwistjoni jekk il-konvenut huwiex obligat jirripristina dik
ir-rampa bil-kaptelli;

Qabel xejn, ghandu jigi ezaminat jekk si tratta minn
“riparazzjoni” jew “rikostruzzjoni”; ghaliex il-konvenut hu
obligat ghar-riprazzjonijiet tal-fond biss (art. 1629(2) fugq
¢itat). Issa, riparazzjoni, skond Pacifici Mazzoni, “si chiama
qualunque opera fatta ad una cosa deteriorata per preve-
nirne il perimento, o per rimetterla in istato da servire all’
uso cui é destinata” (Dei Beni, para. 543); liema definiz-
zjoni mhix applikabbl ghall-kaz taghna, ghaliex si trata
ta’ haga dovuta ghal xoghol maghmul mill-Awtorita Am-
ministrativa, ekwiparabbli ghall-kaz fortuwitu, jew “forza
maggiore”; u konsegwentement tista’ tkun applikabbli d-
dispozizzjoni tal-art. 1660 (Kodi¢i Civili). Difatti, si tratta,
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se maj, ta’ ‘perdita parzjal;” fis-sens guridiku tal-kelma kif
interpretat mill-gurisprudenza.{Fadda — Giurisp. Cod. Civ.
Itahano — art. 1578, para. 20; u P.A. 14 ta’ April 1944, in
re “Mamo vs. Sant Fournier”); u ghalhekk l-inkwilin ghan-
du biss id-drittijiet spec¢ifikati fl-art. 1660, jigifieri jista’,
skond i¢<Cirkustanzi, jitlob ir-riduzzjoni tal-kera jew .ix-
xoljiment tal-kuntratt;

[1-Pacifici Mazzoni, fuq il-kwistjoni jekk il-lokatur hu-
wiex tenut jirrikostruwixxi l-parti distrutta tal-haga, jirrit-
jeni li le; “perocché la ricostruzione, anche di una parte
della cosa, non é riparazione di questa, per quanto
anche la riparazione, se straordinaria,- importi rinnova-
mento, ricestruzione., Se il locatore fosse tenuto a ricos-
truire la parte distrutta, dovrebbe il conduttore avere, per
correlazione, il diritto di costringervelo; ma tal diritto non
¢ in verun Juogo riconosciuto formakmente a suo favore; gh
€ invece implicitamente negato dall'art. 1578 (analogu ghall-
art. 1660 tal-Kodi¢i Civili Taghna), in quanto gli concede
limitatamente la facoltd- di domandare la diminuzione del
fitto. Or la diminuzione del fitto presuppone necessaria-
mente diminuzione di godimento, -e diminuzione di godi-
mento e ricostruzione della parte distrutta si escludono a
vicenda. A queste considerazioni testuali deve aggiungersi
la considerazione del diritto e dell'interesse del locatore.
Questi é ancora proprietario; e il costringerlo a ricostruire
la parte della cosa sua che é andata distrutta é lo stesso
che subordinare oltre misura il diritto ‘supremo di pro-
prietd a quello certamente inferiore di godimento del con-
duttore” (Delle Locazioni, para. 185);

Ili minn dan jidher li l-pretensjoni tal-attur ghar-ripa-
razzjoni tar-rampa mhix ammissibbli, billi non si tratta ta’
vera u propria riparazzjoni skond il-ligi; u ghalhekk lanqas
hija ammissibbli l-pretensjoni tieghu li jaghmel hu dik ir-
riparazzjoni, fikkaz 1i ma jaghmilhiex il-konvenut. l-Attur,
perd, jibqghalu rizervat kull dritt iebor skond 1!«11?,1, u
b’'mod partikulari dak naxxenti mill-art. 1660 fuq citat;

Ghal dawn il-motivi;
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Tilga’ l-ewwel talba tal-attur, kif rapprezentat, billi
tipprefiggi litl-konvenut xahar zmien biex jaghmel ix-xogho-
liyiet rigwardanti r-rimozzjoni tal-materjal, it-tiswija tal-
fossos u l-paviment tal-magjel skond ir-relazzjoni peritali;
u dan taht id-direzzjoni tal-.C.A. Victor Grech, ghal dan
liskop espressament inkarigat; u tirrespingtha kwantu
ghax-xoghol fir-rampa;

U filkaz li I-konvenut jonqos, tilqa’ t-tieni tafba, limi-
tatament dejjem ghat-tliet partiti g2 msemmijin, li ghand-
hom isiru mill-attur taht id-direzzjoni tal-istess perit, u tir-
respingiha ghall-kumplament;

L-ispejjez jithallsu kwart (1/4) mill-attur kif il-lum
rapprezentat, u tliet kwarti (3/4) mill-konvenut, li ghandu
jbati wahdu l-ispejjez tas-seduta tal-15 ta’ Dicembru 1954.
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