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14 ta’ Dicembru, 1957
Imhallef:—
Onor. Dr W, Harding, K. M., B.Litt., LL.D.
Paolo Psaily versus Grazia Peaila et

Lokazzjoni — Dritt tal-Preferenza — Valur — Kompetenza

F'kawia fejn jigi dedot id-dritt ral-preferenza fl-okkaijoni ta’ lokazzjoni
Ii than saret lil Radd ichor, il-velur tal-kawia, ghall-fini tal-kompe-
tenza. ghandu jigi stahbilit hhal fil-kai ta’ domanda ghal igumbra-
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ment: ghax ebda difjerenza ma hemm, ghall-fini tad-determinazzjonl
tal-valur, bejn kai ta' igumbrament u I-kai fejn l-eierdenti tad-drit!
tal-preferenza jitlob Hi I-kiria tigi annuilata biex jassumiha hu min-
fiabba I hu exercita d-dritt tal-preferenza.

U7 allura, sabiex jigi decii liema Qorti hija kompetenti “ratione valoris”,
ghandu jigi ‘meMud in konsiderarzjoni l-valur 'tal-lokazzjont I-gdida
1 l-attur fkun irid 1 tigi anullara; ghax id-dritt tal-preferenza huwa
suxxetribbli- tg" estimazzjoni pekunjaria bhal ma jsir fil-kat ta’ talba
ghal tgumbrament.

1-Qorti; -— Rat it-talba tal-attur quddiem il-Qorti Civili
tal-Magistrati ta’ Malta ghall-kundanna tal-konvenut Rocco
Mifsud biex jizgombra, fi Zmien qasir u perentorju, mill-
kamra 42 Paris Street, Zebbug, li huwa kera minn ghand
il-konvenuta Grazia Psaila, u ghall-kundanna ta’ din il-kon-
venuta biex tikkonsenja lill-attur, fi Zmien gasir u perentor-
ju, ié-<¢wievet tal-istess kamra; u dan stante d-dritt tal-
attur i jigi preferit fil-lokazzjoni talistess kamra, skond
l-art. 1683 (b) tal-Kodici Civili, li -konvenuta Grazia Psaila
kriet bil-kundizzjonijiet }i jirrizultaw waqt il-kawza. BI-
ispejjez, komprizi dawk tal-ittra uffiéjali tal-ewwel ta’ Lul-
ju 1957;
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Rat }'Ct.iﬁ:;CLLj‘uui tal-konvenuti, li ge 1
mhijiex kompetenti “ratione valoris”, peress li d-dritt tal-
preferenza ezercitat mill-attur huwa ta’ valur indeterminat;

Rat il-verbal tad9 ta’ Awissu, 1957, li bih il-partijiet
iddikjaraw li jagblu li l-kamra mikrija lill-konvenut Rocco
Mifsud ghandha valur lokatizju ta’ angas minn £10, u li
din il-lokazzjoni saret verbalment bis-£6 fis-sena bla ebda

fissazzjoni ta' Zmien;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tat-30 ta’ Awissu 1957,
li biha ddecidiet billi rrespingiet l-e¢¢ezzjoni tal-inkompe-
tenza ‘“ratione valoris”, sollevata mill-konvenuti u ordnat
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li l-ispejjez jibqghu rizervati ghas-sentenza finali; wara li
kkunsidrat;

I1i, skond I-art. 1683 (b) tal-Kodici Civili, ghandu dritt
ta’ preferenza, fil-kiri ta’ immobili, il-possessur jew detentur
tal-parti ta’ fuq ta’ bini, ghall-kiri 1-gdid tal-parti ta’ taht
ta’ dak il-bini, sew jekk din il-parti ta’ taht tkun ta' sid
il-kera tal-parti ta’ fuq jew tkun ta’ hadd iehor, u sew jekk
ikellha bieb. ghat-triq sew jekk ma jkolthiex. Il-fondament
ta' dan id-dritt huwa, kif qalet is-sentenza moghtija fit-13
ta’ Di¢embru, 1952, mill-Prim’'Awla Civili fil-kawza f{l-ismi-
jiet “Dr Giorgio Degiorgio vs A.LC. Gustavo Vincenti et.”
(Vol. XXXVII-1-110), linteress ta’ min jokkupa l-parti su-
perjuri li jestendi l-kumditajiet tieghu, u li, ghall-bZonn,
jeliles mis-soggezzjoni ta’ min jokkupa l-parti inferjuri;

i dan id-C-itt tal-preferenza huwa specjali ghall-Ligi
Maltija, u gie introdott mill-Kodici De Rohan; u billi huwa
ghal kollox skonoxxut mill-Kodi¢i Taljan u Franciz, id-
dottrina u l-gurisprudenza estera ma kellhom qatt okkaz-
joni jokkupaw ruhhom minnu. Inoltre, mir-ricerki li gham-
let il-Qorti, kif presjeduta, ma jirrizultax li l-punt rilevat
mid-difensur tal-konvenuti gatt gie studjat u rizolut mill-
Qrati lokali;

11 l-iskop 1i jrid jirraggungi minn jezeréita dan id-dritt
huwa li jxoljt Mokazzjoni kuntrattata ma’ hadd iehor, u
fl-istess hin huwa nnifsu jassumi dik il-lokazzjoni bil-kom-
dizzjonijiet ga stipulati. Dan juri li l-azzjoni hekk inten-
tata hija diretta biex tannulla lkirja i-¢dida, in kwantu
maghmula ma’ hadd iehor, u, biex jinghad hekk, terga’
tohlogha bil-pattijiet precedentement mifthema, bl-unika
differenza tal-kambjament tal-persuna tal-inkwilin; ¢joe,
dan ma jkunx aktar it-terza persuna, izda l-possessur jew
id-detentur tal-parti superjuri tal-fond;

i, kwindi, l-ezercizzju tad-dritt tal-preferenza huwa
l-mezz akkordat mil-ligi biex, meta jirrikorru l-estremi I-
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ohra, wiehed ikun jista jelimina l-ostakolu tal-kirja l-gdida
$a miftebma, u minftok Muwa jigr rkonogxut bhata fkod-
duttur il-¢did, Fi kliem iehor, l-obbigazzjoni li katruy iket-
iu i-isieb u l-interess li jattakka f'azzjonijiet simili hija I-
fo¥azyidm Thtervériota fra térz, u ghatrekk, ghailfinijiet
satkompelehzd “tationg vafors” wiehed ghandy jrckun:
sidra Rudher &8 144tess Iokazdioni, t dan -Skond irregoft
prEsiH tif il Hg:

I fssentenza “Pace Bakan vs. Pacd”. tyel3 t'
Mejit 1911 (App. Vol XX14317:31%), jtnghad G d-dritt
tar-préferenza “hon potredbe essere considerats aseofuty:
nénte, ma sempre tn relfazione ¢ drperdentertiente dally
ritova locaztene”;

Ofi Fart, 748 tal-KodRl ' Ofganizzazsioni o Proce
dura- Civili (Kap. 15), jiddisponi li, meta l-valur huwa in-
Coft }‘éw’iddeteminabﬁii,, il-Kawzd miy tkinx ta’ kmﬁgeten-
Za tal-Qort! tal-Magistrari; u fi-inets (3Y (ay tghid K Lkawsi
[i ingti i-valur tha firrizultax mit-talba ta’ Léttur, jew mill-
m6di ndikati fl-artikolt ta' wara, ghatt@hom valer mhux de-
termmat. L-art. 749 jphid 1i Todlur ta’ Roggett huwa de-
terminat fittalba Meta (0 thun mifuba somma determi-
nata, (B) fheta jkun mitlob opgett i Lprezz tleghu ikun
determinat fit-titolu li jkun bazi ta’ l-azzjoni, few fi kwa-
lunkwe skrittura ohira obligatorja bejn il-partijiet; jew per-
mezz ta’ opinjoni Komuni, jew bil-prezz korrenti;

Bli, kieku llegislatur illimita reMu ghal dawn id-dis-
posresjonifiet biss, kién ikun mmpossibbH 1i fug in-normi
taghtom pigi Seabbilit il-valur ta’ lsizijoni prezenti, i kie-
net per konsegwenza teétedi WXompetenza ta' Qorti ta’
komipetenza linitata. Imma fil-ligi hemim déttati kriterii
ohfa fl-art. 756, 757 u 758 takKap. 15;

. I din il-kawza hija bazata fuq id-dritt tal-preferenza,
li, rietu figl e2efcitar, gHafida bhalg effett IRk fiment tal-
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Igkazzjoni, T-Aigi, S-art. 756 (a) tal-Kap. 15, tiddefimixxi kif
ghands Jigi Jdeterminat ibvalur fkawz dwar dezisienza
Jew G 12 Jemiats 12 Kirl; & Gddisponi i da 4l
vakyr figh stabhilic hithi &mm.dd J-kew tazzmicn
kollu Ii ghalieh ilkuntratt ghandu jibqa’ jsebl, ete Viini
fkun sar ghal Zmien determinat, jew, meta I'kiri ma jkunx
sar ghal zmign determinat, missomma tal-kera ta" kull
raga. Kif fug intgat, 1-attur ditprezenti azzjpns jippretandi
H :;kga ghal 4 jirrigwarda Hlu, mhix valida, u jrid
ja aha ‘H-erercizz)p 4al-jedd tal-preferenza;

i gie decizdi Fkawdi ta’ Zgumbrament, ghatkemm it-
tetbe fkollha bhala kewsali i I-konvent gieghed minghajr
totu, ladarba den ikma keontestat mill-istess konvenut li
jeccepixxi li ghandu titolu, aHura 1-Qerti ghendha bitfors
tara l-valur lokatizju tal-post; u jekk ma jirrizultax mill-
whti, innomina perit ghal-fissazzjoni ta’ l-istess valur (App.
“Viella »s. Gauei”, 15121947, Vol. XXXI11-1-209-212). Din
issentenza afermat ukol 1i fkawzi ty' gumbrament .ghal
xi rapuni pikonoxxwta acldigi, nma mbux espressament
imsemmija fid-disposizzjonijiet pro¢edurali, il-valur loka-
tizju jigi determinat miz-zmien 1i jkun ghad irid jghaddi
ghall-kompiment tai-zmien tallokazzjoni. Filkaz prezen-
ti, il-lokazzjoni favur il-konvenut Rocco Mifsud saret bis-
£6 fis-sena, u ma saret ebda konvenzjoni migward it<termi-
nu tal-kirja. L-ebda differenza guridika ma hemm, ghall-
fini taddeterminargiont falwalur u ghalbiex jigi stabbilit
dvalur lokatiju, begjn kaz fa' guwibrament y 1-kaz fein
lattur jwjob li lkirja 4igi anntate mivhabba L jkun gie
ezeréitat id-drigt tal-preferenza;

B-premess juri I ghandu jigi mehud in konsiderazzjo-
ni, sabiex f'din tl-kawza jigi de€iz jekk il-Qorti hijiex kom-
petenti jew le, H-valur taldokazzjoni T-gdida 1, kif ga rilevat,
huwa ta’ angas minn £19, u &od fl-dmbitu tal-kompetenza
tr’ din il-Qorti;
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I, jekk dawn ir-regoli gew hekk applikati f'kazi fejn
ma kienx hemm lokazzjoni, aktar u aktar huma applikab-
hii meta, bhal fil-vertenza attwali, l-azzjoni attri¢i ghandha
bnala presuppost taghha kuntratt ta’ lokazzjoni veru u
proprju (ara App. Inf. “Sammut utrinque”, 27.8.1947. Vol.
XXXTII-1-786);

i huwa prinéipju, f'materja procedurali, li I-kompe-
tenza minhabba I-valur hija regolata u radikata mid-
domanda — “il valore della causa ¢ il valore dell’oggetto
in lite”. L-oggett in kontestazzjoni hija l-lokazzjoni magh-
mula lillkkonvenut Rocco Mifsud; u peress li din saret
bis-£6 fissena, bla ebda zmien determinat, jigi li l-valur
ta' l-istess lokazzjoni huwa faéilment a¢éertabbli, skond id-
dispost espress talligi (art, 756 Kap. 15), bhala }i jidhol
filkkompetenza ta’ din il-Qorti;

Rat in-nota tal-konvenuti Grazia Psaila u Rocco
Mifsud, 1i biha appellaw mid-de¢izjoni fuq imsemmija, u
¢<itazzjoni taghhom, i biha talbu li tigi revokata, u li jigi
de¢iz 1i =Qorti Civili tal-Magistrati mhix kompetenti; bl-
ispejjez;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Kwistjoni li timplika l-istess prinéipju dibattut f'din
il-kawza kienet giet sollevata ﬁl-]:awia (Citaz, 765 tal-
1932) fl-ismijiet ‘“Conte Dr. Federico Caruana Gatto vs.
Dr. Roberto Naudi ne.”, meta kien gie mitlub, f'dik il-
kawza, il-permess 1li jsir appell lill-Privy Council. Si trat-
tava appuntu tad-dritt ta’ preferenza fil-lokazzjoni, u l-pont
kien dwar [d-determinazzjoni tal-valur tieghu. L-atturi
f'dik il-kawza kienu sostnew, kif jidher minn noti tagh-
hom fil-proéess korredati bi¢-¢itazzjoni ta' diversi awtori-
tajiet, li I-valur tad-dritt ta’ preferenza fillokazzjoni ma
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hux suggettiv ta' estimazzjoni pekunarja u hu ta" valur in-
determinat. Hekk ukoll qeghdin isostnu f'din il-kawza 1-
konvenuti appellanti. Din il-Qorti, fil-Gurisdizzjoni Tagh-
ha Superjuri, sedenti l-Agent President Dr. Francesco
Buhagiar u l-Imhallfin Prof. Edgar Ganado u Dr Roberto
Ganado, bid-dedizjoni taghhom tat-23 ta’ Gunju 1933 (i hi
inedita), ma laqghetx dik it-tezi, u waslet ghall-konkluz-
joni 1i d-dritt ta’ preferenza hu suxxettiv ta' estimazzjoni
pekunjarja filmod stess li gie f'din il-’kawza ritenut mill-
Qorti ta’ l-Ewwel Grad. B'dan il-kriterju, il-kawza hi ta’
kompetenza inferjuri;

Ghalhekk, konformement ghad-de¢izjoni fis-sentenza
¢itata u b’adozzjoni tal-motivi tas-sentenza appellata;

Din il-Qorti tiddecidi;

Billi tirrespingi l-appell u tikkonferma s-sentenza ap-
pellata; bl-ispejjez ta’ din l-istanza kontra l-konvenuti ap-
pellanti. Dwar l-ispejjez ta’ lewwel istanza ma jistax jigi
dispost, ghax dawn gew mill-Ewwel Qorti rizervati,
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