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25 ta’ Mejju, 1956

Imhallfin:

Is-S.T.Q. Sir L. A. Camilleri, Kt., LL.D., President;
Onor. Dr. A. ]. Montanaro Gauci, C.B.E., KM., LL.D,
Chev. Onor. Dr. W. Harding, B.Litt., LL.D.

Jolin Micallet versus Giulia Briffa

Promessa ta’ Enfitewsi — Pjan Regolatur — Kaparra —
Rigal — Art, 1404 tal-Kodi¢i Civili.

Meta wiekad jobliga rulbu I jiehu bidén arf in enfitewsi biex jugha

jtalle’ 2i bini, u jhallay rigal U jkun sudgdett phar-rifuzsoni fil-kns

li Lkuntrati definittiv tal-konéessjoni enfitewtika ma jkunz jista’


ruth
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jeir minkabbe diffikultajiet legeli, dak irrigal ma sistghax figi
kwalifikat bhala kaparra, ghez ma ghanduz il-karatiri u nature
ta' kaparva, U dan ghal hafne ragunijiet, fosthom dik li [-flus ki
jigu hekk trasferiti fuq latt tol-konvenju lill-koncedent mhumiez
intizi biex, fil-kaz il-kuntrait definittiv isir, figw mizmuma v impu-
tati ghall-pegament tad-dens jew jigu mredga lura lill-akkwirent,
imma huma intiéi bhala inditament biex il~koncedent jakkonsenti
gktar fadilment ghall-operazzfoni tal-kondessjoni enfitwetika,

Jekk lart Ui tifforma oggett tal-koniessjoni kellha tigi trasferita blials
libera u franke, w jinsteb li dik l-art hija affetta minn pjan
regolatur 1i jimpedizzi Wll-akkwirent milli jaghmel fughg lbini
li kellu hsied li jaghmel meta ghamel il-ftehim, dan il-fatt jik-
kostitwirxi ostakolu legali ghall-eiekuzzjoni tal-ftehim, u l-ak-
kwirent gliandu raguni tajba biex ma fersagx ghall-att definittiv,
Ghaz dak il-fatt jikkostitwirei perikolu ta’ evizzjoni; w l-promit-
tent ma jistghar jigi kostrett jadempizx: l-promessa tal-akkwist,
jekk bl-eiekuzzjoni lal-promessa huwa finkontra perikolu ia’
evizejoni. :

Fhaldagstant, Pkai simili, il-promittens ghandu drits fitlod lura dak
ir=rigal minn ghand il-kondedent.

Il-Qorti; Rat l-att tac-Citazzjoni quddiem il-Prim'Awla
tal-Qorti Civili tal-Maestd Taghha r-Redina, 1i bih l-attur,
wara li ppremetta illi, peress li b’att ta’ konvenju li jgib id-
data 8 ta’ Dicembru 1953, maghmul bejn il-partijiet minn
Nutar Victor Bisazza T’d.ok. A), T-attur kien obliga ruhfiu li
jiehu b’titolu ta’ enfitewsi bi¢¢a art Bahar i¢-Caghaq, kif
deskritta ahjar fid-dokument anness mac-¢itazzjoni markat
dok. “A”, u in vista tal-prospettata enfitewsi kien hallas
lill-konvenuta rigal ta’ £20, bil-patt li dawn ikunu resti-
twibblj jekk l-att definittiv mg javverax ruhu minhabba dif-
fikultajiet legali; u peress illi, meta l-attur ghamel it-tfité-
¢yiet necessarji, sar jaf li minn nofs l-art i kien sejjer
jiehu 1-Gvern kien sejjer jghaddi trig gdida, u ghalhekk
I.art in kwistjoni ma kien tkollha ebda utilitd ghalieh, li
riedha biex jibni villa fugha; u peress li mhabba din il-
kwistjoni, li l-attur ma kienx jaf biha meta sar il-konvenju,
in-negoziu ma sehhx, u ghalhekk 1-£20 mhallsa fuq il-kon-
venju 1 lum huma restitwibbli; u peress li l-konvenuta,
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ghalkemm giet interpellata diversi drabi biex tirrestitwixxi
dawn il-flus, sal-lum irrifjutat; prevja kwalunkwe dikjaraz-
zjoni neéessarja u moghtija l-provvedimenti opportuni,
talab 1i -konvenuta, ghar-ragunijiet fuq esposti, tkun kun-
dannata li tirrifondi lill-attur is-somma ta’ £20 lilha mhallsa
kondizzjonalment fuq l-att tal-konvenju (dok. A); u dan,
jekk ikun hemm bzonn, prevja d-dikjarazzjoni li l-att defi-
nittiv ma sarx minhabba diffikuitajiet legali 1i nqalghu wara
li sar l-istess att ta’ konvenju. Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-
ittra uffi¢jali tat-18 ta’ Gunju 19535;

Omissis;

Rat is-sentenza ta” dik il-Qorti tal-14 ta’ Frar 1956, li
biha laqghet it-talba tal-attrié¢i, u ordnat li l-ispejjez jit-
hallsu bin-nofs, perd d-dritt tar-Registru jibga’ kollu ghall-
konvenuta; wara li dik il-Qorti kkunsidrat;

Mill-attijiet tal-kawza jidher 1i fit-8 ta’ Di¢embru 1953
{dok. A) l-attur ipprometta u obliga ruhu bil-miktub li jak-
kwista, mill-gurnata tal-att definittiv il-quddiem, u l-konve-
nuta flistess kitba ppromettiet u obligat ruliha li tikkon-
¢edi lill-istess attur, b’titolu ta' enfitewsi perpetwa mill-
istess jum fuq imsemmi, ]-ghal_%a maghrufa bl-isem “ta’
Dun Mikiel”, sitwata Bahar i¢-Caghaq, fuq it-trieq prin-
¢ipali tas-Salini, hemm aktar dettaljatament indikata, bhala
libera u franka, eskluza strixxa tal-wisa’ ta’ Zewf qasab
imke,lin mill-hajt tad-dar “Vanguard” sad-dhul kollu tal-
imsemmija ghalga, bil-pattijiet hemm indikati, fosthom il-
patt numru (2) li jghid:— “In vista tal-prospettata enfi-
tewsi s-Sinjura Briffa tiddikjara li qeghedha tiréievi mion
ghand is-Sur Micallef, per mezz ta’ cheque fuq il-Barclay’s
Bank, li jgib id-data tallum (8 ta’ Dicembru 1953, data tal-
iskrittura ta’ promessa ta' enfitewsi), issomma ta’ £20
b'titolu ta' rigal, u ghalhekk thallilu ricevuta; rigal dana li
jkun suggett ghar-rifuzjoni fil-kaz illi l-kuntratt definittiv
ma jkunx jista’ jigi publikat minhabba diffikultajiet legali,
jew fil-kaz illi ma jkunx possibbli illj l-inkwilin attwalj tal-
ghalqa jigi zgumbrat mill-istess ghalqa”. Din l-istess pro-
messa ta' enfitewsi giet fil-5 ta’ Marzu 1954 imgedda sat-23
ta’ Marzu ta’ dik l-istess sena;
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Fil-15 ta’ Marzu 1954 l-attur, per mezz tal-avukat
tieghu, gieb ghan-notizzja tal-konvenuta li lkonvenju li
kien sar bejniethom ma setghax jigi effettwat, l-ghaliex
meta ghame] ir-ricerki necessarji huwa kien sab illi l-art in
kwistjoni kienet sejra tigi affettata minn pjan regolatur li
kien jirrikjedi li tghaddi t-trieq minn nofs l-istess ghalqa,
u 1i ghalhekk ma kienx possibbli ghalieh 1i dik l-istess art
isserviehi biex jibni villa ghalielf, u talab, jew ahjar ippro-
pona, li jsir ftehim gdid; fliema nuqqas interpellaha tirri-
fondilu [-£20 imhallsa lilha kondizzjonatament (ara dok. C
fol. 13 tal-process). Ghal dina l-ittra, il-legali tal-konvenuta
rrisponda fil-5 ta' Gunju 1954, u stagsa lill-attur jinfurmah
liema kien ! ostakolu legali li gBalieh ma setghax isir il-
kuntratt propost, sabiex jara jekk kienx il-kaz li l-klijenta
tieghu ghandhiex tirritorna 1-£20; u l-attur, per mezz tal-
legali tieghu, fil-11 ta’ Gunju 1954 re¢a’ tennielu li 1-kon-
venju ma setghax jigi effettwat, l-ghaliex bil-fatt li l-art —
oggett tal-konvenju — kienet sejra tigi affettata minn pjan
regolatur imsemmi fl-ittra, huwa ma setghax jibni l-villa li
I-konvenuta kienet taf li ghat dana 1-fini kien gieghed jiehu
l-art; u barra minn dan, l-imsemmija trieq progettata kienet
sejra tirridu¢i lkispazju fabbrikabbli konsiderevolment
minn dak imsemmi fil-konvenju (ara ittri dokti. A u B,
fol. 11 u 12 tal-process). In segwitu l-attur rega’ interpella
lill-konvenuta bl-ittra uffi¢jali tat-18 ta’ Gunju 1954;

Illi mid-depozizzjoni tal-attur jidher li huwa pprogetta
li jiehu l-art in kwistjoni sabiex jaghmel villa fiha ghalieh,
u li huwa stagsa lill-konvenuta kienx hemm xi toroq sejrin
jghaddu minn dik l-istess art. Ghalkemm l-attur ma jghidx
x'wegbitu l-konvenuta fuq il-mistogsija tieghu, mil-fatt li
huwa akkonsenta li jobliga rubu li jehodha wara dik lin-
formazzjoni minnu ricerkata, jitnissel logikament 1i t-twe-
giba kienet fis-sens li minn dik l-istess art ma kienetx sejra
tghaddi ebda trieq. L-attur, meta obliga ruhu, gabbad lil
¢ertu Francis Spiteri, impjegat ma’' kostrutturi lokali, li
xehed f'din il-kawza, u qal li fit-23 ta’ Jannar 1954 kien gie
mitlub mill-istess attur sabiex ikejjel l-art in kwistjoni, kif
huwa ghamel, u wara li lesta I-“plotting”, ta r-rapport
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tieghu lill-istess attur, u nforma wkoll lirragel tal-konve-
nuta li sab xi differenzi dwar il-kejl li kien jippretendi li
fiha l-ghalqa r-ragel tal-konvenuta, u dak li huwa effettiva-
ment ikkonstata “in faciem loci”;

Meta gie assikurat mirragel tal-konvenuta li ma kienx
hemm ebda esproprjazzjoni mill-Gvern, peress li l-ghalga
in kwistjoni taghimel mat-trieq, mar il-Public Works u sab
li fil-fatt esproprjazzjoni qatt ma kien hemm, perd sab li
kien hemm pjan regolatur propost li fih hemm trieq ta’
sebghejn pied, li tghaddi minnha, u li den il-pjan Kkieb
jezisti minn gabe] il-konvenju, u |j r-ragel tal-konvenuta ma
kienx jaf bih. Dan il-pjan regolatur ma hux, perd, appro-
vat. Gie aééertat ukoll li l-ghalga hija mdawwra bil-hitan.
Il-kontvenju, milli jidher, qatt ma gie effettwat;

Hli dak li ntqal fuq huma lfattijiet akkwiziti ghall-
process;

Illi l-kwistjoni kollha sottomessa ghall-ezami ta’ dina
-Qorti tirraggira ruhha dwar jekk 1-£20 ghandhomx jew le
jigu ritornati lill-attur;

Illi qabel xejn jinghad li l-konvenuta, fin-nota tal-
ecéezzjonijiet taghha, riedet taghti lil dak il-hlas ta’ £20
il-karattru u natura ta’ kaparra; izda fil-hsieb tal-Qorti
dina t-tezi ma tistax tigi milqugha bil-favur; ghal hafna
ragunijiet. Infatti, ma fjistax jigi dubitat li dana l-hlas sar
fi-epoka ta’' kuntratt biss progettat; u kwindi, kieku dak
l-istess passagg ta’ flus kellu jigi kunsidrat bhala “kaparra”,
meta }-kuntratt minn sempli¢i u veru progett sehh u gie
konkjuz, il-konvenuta, skond l-essenza tal-kaparra f'kaz ta’
pjan progettat, kien ikollha tirrestitwiha; jew, peress li
listess kaparra tikkonsisti f'dan ilkaz f“numerata
paecunia”, kien ikollha d-dritt li zzommha bil-fehma Ii
timputaha ghall-prezz dovut lilha mill-kumpratur (ara
Pothier, Contratto di Vendita, Parte VI, Kap. I, articolo
III, Delle Caparre, paragrafo 504; u Foramiti, Enciclopedia
Legale, voce “Arra”, Vol, I, pag. 167, colonna 2da., para. 3).
Issa, huwa fatt li bejn il-kontendenti, kieku gie konkjuz il-
kuntratt, ma jidherx mill-miktub li l-intenzjoni taghhom
kienet dik li l-konvenuta tregga’ lura dik is-somma, jew Ii,
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peress li kienet tikkonsisti f“‘numerata paecunia”, timpu-
taha mal-pagament ta¢-cens. Kwindi minn natura tal-istess
kaparra u mill-intenzjoni tal-partijiet, dedotta mill-miktub,
il-flus trasferiti lill-konvenuta fuq il-konvenju ghall-proget-
tata operazzjoni ma setghux kellhom dik l-essenza. Apparti
dan, il-kontendenti kkwalifikaw l-istess passagg tal-£20
bhala “rigal”, prezumibbilment ghall-akkonsentiment aktar
fa¢ili da parti talkonvenuta; liema Tigal, salvi l-konside-
razzjonijiet appoziti, 1i fughom-sgjrin nitkellmu aktar tard,
kieku l-progett effettwa rubu,#ha“kienx sejjer jigi ritornat
lilkattur, jew il-fus jigu favar tieghu mputati mal-hlas tac-
¢ens, kif Kien ikun il-kaz kieku kienu vera kaparra ta’ kun-
tratt progettat; -

1lli, kwindi, in vista ta’ dak li ntqal, 1-£20 mhallsa mill-
attur lill-konvenuta kienu donazzjoni ntiza sabiex tirrendi
aktar akkondixxendenti lill-konvenuta tasal ghall-proget-
tata operazzjoni, u bl-ebda mod ma jistghu jigu kunsidrati
bhala kaparra; :

" Illi 1'hlas tar-rigal ta’ £20 kien kondizzjonat kif fuq
intqal. Walida mill-kondizzjonijiet ma tinteressax lil dina
l-kawza; l-ghaliex ma gietx migjuba l-quddiem bhala punt
in kontestazzjoni. li-kondizzjoni l-ohra tarritorn ta’ dak
ir-rigal, u ¢joe ghall-kaz li l-kuntratt ma jkunx jista' jigi
publikat minhabba diffikultajiet legali, tikkostitwixxi
l-punt li jrid jigi rizolut sabiex tigi maqtugha din l-istess
kawia;

1lli mill-promessa ta’ enfitewsi “de qua dicimus” jirri-
zulta espressament K l-ghalqa in kwistjoni kellha tigi tras-
ferita lill-attur bhala libera u franka, bid-drittijiet u l-per-
tinenzi taghha kollha (ara fol. 5 tergo tal-process, fil-bidu);
u barra minn dan, il-partijiet, ghal kwalunkwe patt iehor
mhux espress fil-promessa, ghamlu riferenza ghallligi (ara
fol. 6 paragrafu qabel l-ahhar ta’ dik il-pagina), u mill-istess
skrittura u provi l-attur obliga ruhu li jakkwista art fabbri-
kabbli, li fugha kellu idea li jibni villa, kif sostna fix-
xhieda tieghu, li ma giet kontestata minn hadd;

Ili listess diffikultajiet legali li jistghu jaghtu lok
ghan-nugqas ta’' ezekuzzjoni ta' promessa-vendita, u li
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jistghu jservu ghar-reziliment minn promessa-enfitewsi,
ghandhom iservu sabiex jirregolaw il-patt numru (2) tal-
konvenju tat-8 ta' Diéembru 1954, li sar bejn il-konten-
denti, dwar jekk il-konvenuta ghandhiex jew le tregga lura
r-rigal in kwistjoni;

Iiti fil-gurisprudenza taghna huma hafna v varjati d-dif-
fikultajiet 1i jistghu jiggustifikaw legalment lil min jassumi
l-obligu 1i jixtri ma jaddivjenix ghall-ezekuzzjoni ta’ pro-
messa-vendita, kif jista' jidher mill-konsult tad-deciZjoni-
jlet ¢itati fin-nota dok. A hawn annessa sabiex tigi regis-
trata ma’ dina l-istess sentenza. Fil-promessa ta’ enfitewsi
ghandhom valur l-istess regoli tal-promessa-vendita (ara
Prim’Awla Civili, 8 ta’ Jannar 1935, “Debono vs. Coleiro
et.”, Vol. XXIX-II-201); u l}istess ragunijiet oppozitorji
validi generali jistghu jkollhom sahha, apparti minn ragu-
nijiet ohra partikulari ghall-istitut tal-enfitewsi, bhal ma
hija “ad exemplum”, l-indikazzjoni taz-imien tal-konées-
sjoni;

Iili mis-sentenzi ¢itati fin-nota (dok. A), hawn annessa,
jistghu jitnisslu dawn il-principji generali direttivi:—

Li fil-konvenzjonijiet “de ineundo contractu” (li
jridu jkunu maghmula bil-miktub, u korrispondenza ma
taghmelx flok il-konvenzjoni miktuba) japplikaw rulihom
il-prinéipji generali li jirregolaw il-kuntratti, u skond dawn
il-prinéipji l-adempiment tal-istess konvenzjonijiet ghandd
jkun precizament konformi ghall-obligazzjoni; b’'dana 1,
f'kaz ta’ difformitd, il-kreditur ghandu d-dritt 1i jirrifjuta
l-adempiment taghhom; . : '

2. Li kif kumpratur ma jistax jigi kostrett jaffronta
perikolu — ikun kemm ikun imbieghed — ta’ evizzjoni
jew molestja, hekk ukoll, f’kaz ta” promessa, jekk jivverifika
rubiu dana l-perikolu, il-promitient ma jistax jigi kostrett
li jezegwixxi, bl-effettwazzjoni tal-bejgh jew tal-kuntratt
li jkun, il-promessa tieghu;

Illi gie ukoll ritenut li art li tkun soggetta ghal pjan
regolatorju publikat fil-Gazzetta tal-Gvern, tkun soggetta

25—26, Vol. XL, p, I—Sez 1.
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in forza ta' dak il-pjan ghal servitli legali publika (ara
Appell 26 ta’ Ottubru 1936, “Gio Maria Grima vs. Gregorio
Zammit”, Vol. XXIX-1-741; u Appell Kriminali 26 ta’
Ottubru 1932, “La Polizia vs. Carmelo Zammit”, Vol.
XXVIII-IV-145);

1li, meta min jipprometti li jixtri jew jiehu art jagh-
mel dik il-promessa bil-fehma li l-art li jkun sejjer jiehu
tkun sit fabbrikabbli, frank u liberu, u l-kumpens jigi pat-
twit bit-tant fil-gasba kwadra in relazzjoni ghal dak is-sit
kollu, huwa ghandu d-dritt tal-intiera estensjoni tal-fond
determinat, minghajr ebda limitazzjoni, jew perikolu ta’ xi
limitazzjoni, li in segwitu jsib li hija anki possibbli fuq fatt
accéertat. Del resto, skond l-art. 1440 tal-Kodici Civili, il-
venditur ghandu joffri 1i jikkunsinna l-haga tal-kwalita
promessa; u jekk jonqos, jirrendi ruhu kontra tieghu ope-
rattiv l-artikolu fuq imsemmi, barra milli fil-promessi
l-adempiment irid ikun preéizament konformi ghall-obli-
gazzjoni assunta;

Ili jinghad ukoll li zball ta’ fatt skuzabbli fuq is-
sustanza jew kwalitd sostanzjali ta" fond, li jkun oggett ta’
promessa, jivvizzja l-kunsens u jnissel mieghu n-nullita
tal-konvenzjoni; '

i, fil-kaz in dizamina, irrizalta mix-xhud Spiteri li
mill-ghalga in kwistjoni hemm kontemplata li ghandha
tghaddi trieq ta” kobor mhux indifferenti ta’ sebghejn pied
wisgha, skond progett ta' pjan regolatur li jidher mill-
Public Works Department; liema pjan, perd, ghadu ma
giex la approvat u lanqas publikat fil-Gazzetta tal-Gvern.
Ghalkemm dan listess pjan huwa ghal issa haga interna
progettata, u mhux ta’ karattru definittiv, eppure hemm .l-
possibbilitd 1i l-istess ilquddiem jigi attwat “in toto” jew
b’xi modifikazzjonijiet, u jikkostitwixxi ghall-attur perikolu
imbieghed u ipotetiku 1i huwa mhux tenut jaffronta. jekk
jigi, infatti, attwat kif inhuwa, l-attur, kieku effettwa 1-bejgh,
kien ikollu jsofri li jkun evitt mill-estensjoni tat-trieq pro-
gettata, li tkun tipprekludieh milli jaghmel dak li kellu f'rasu
bil-konoxxenza tal-konvenuta, 1i jiffabbrika fuq dik l-art,
apparti li anki qabel l-approvazjoni, meta-- kien sejjer
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jigi biex jibni, mill-“Building Control Board”, il-Public
Works Department kien jista’ jwaqqfu milli jmexxi }-pro-
gett tieghu, 1i jibni lvilla li ghaliha xtara l-art. Jekk
mbghad, ghall-bzonn, jigi biss modifikat, l-attur jista’ jsofri
xi molestja, li mhux possibbli tiddikjara minn issa l-esten-
sjoni taghha, imma li huwa possibbli ipotetikament li
tista' tavvera rubha. F'dina l-incertezza, li ghaliha mhux
tenut l-attur joqghod, li l-art tista’ tkun assogpettata ghal
dik is-servitd legali publika, li dwarha kienu injari tant
l-attur kemm il-konvenuta u Zewgha, kien certament fatt
i jikkostitwixxi diffikultd legali f'aktar minn sens wiched,
Ii rrenda l-istess konvenju ineffettwabbli, taht il-kondizzjo-
nijiet pattwiti. Kien ikun aghar ghall-konvenuta kieku
l-attur resaq ghall-kuntratt u mbghad, avverat effettiva-
ment il-progett, azzjonaha in bazi ghall-garanzija skond
l-art, 1470 tal-Kodi¢i Civili, jew in forza tal-art. 1440 tal-
Kodi¢i Civili, jew ghall-annullament tal-konvenzjoni
mhabba vizzju tal-kunsens. Del resto, jinghad ukoll Ij fil-
fatt il-konvenuta kienet tinsab fl-istess incertezza, l-ghaliex
ma mexxiet ebda proéedura sabiex jggieghel lill-attur jaddi-
vjeni ghall-promessa, wara li huwa, blittri ezibiti, uriha
x’kienet ir-raguni ghar-reziliment tieghu, jew ahjar 1-ghaliex
ma setghax jersaq ghall'kuntratt fuq il-konvenzjoni Kkif
pattwita;

1lli kwindi, taht ié<¢irkustanzi ta’ fatt rizultati, il-kon-
venuta ghandha tirrifondi r-rigal imsemmi;

i, dwar il-kap tal-ispejjez, jinghad li minn dak li
rrizulta, u partikolarment il-fatt lj l-partijiet kienu jinjoraw
il-progett in kwistjoni, li ma giex publikat fil-Gazzetta tal-
Gvern, hemm lok t2° moderazzjoni u temperament
dwarhom;

Rat fol. 40 il-petizzjoni tal-konvenuta, li biha talbet 1i
d-decizjoni fuq imsemmija tigi revokata, u li t-talba tal
attur tigi respinta; bl-ispejjez taz-zewg istanzi;

Ormissis;

‘Tkkunsidrat; _

Mix-xhieda mismugha f'din it-tieni istanza, ta’ Arturo
Zammit, rapprezentant tad-Dipartiment tax-Xoghlijiet Pub-
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li¢i, jirrizulta li, ghalkemm il-pjan regolatur involut fid-
diskussjoni ta’ din il-kawza ma hux la approvat u lanqas
publikat fil-Gazzetta tal-Gvern, ghad li ilu li sar mill-1938,
eppure fil-fatt dan il-progett, avvolja ghadu fl-istadju ta’
“Departmental Scheme”, qieghed jircievi ezekuzzjoni indi-
retta, fis-sens. li, jekk xi Badd ikun sejjer jibni b'mod 1i jigi
in konflitt-mal-progett, allura J-awtoritd kompetenti, inabbli
li tikkostringieh legalment li joqghod ghall-progett ““ut
. sic”, ma - .taghtiehx il-permess okkorrenti tal-“Building
' "Control Board”, ossija taghtihulu bil-kondizzjoni hekk
" konéepita — #subject to the'-alignment in _the’ Depéft:
mental-Schenie”] - T Co
Minn dan li'nghad hu ¢ar li l-attur ma jistghax jibni
fuq l-art li-ha ‘bil-mod kif irid hu, izda, meta jigi biex jibni;
.+ ikollu ‘jirrispetta dak il-progett, altrimenti ma jigix lilu
- moghti l-permess .tal-“Building Control. Board”; u l-osser-
vanza ta’ dak il-progett timiporta illi T-art hi:sogdetta ghal
passagg ta’ trieq mat-tul kollu ta’ l-istess art; liema trieq
hi wiesgha sebghejn pied. Issa, hu ovvju li minhabba dak
l-ostakolu, i ma hux affattu ipotetiku u eventwali, izda
attwali, l-art in kwistjoni ma tibqghax aktar fabbrikabbli
fl-estensjoni taghha kollha, u intant il-kumpens gie pattwit
bit-tant il-gqasba kwadra, u l-attur, skond il-konveniu, kellu
dritt ghall-izvilupp edilizju potenzjali tal-estensjoni kollha
bla ebda limitazzjoni, Hemm ghalhekk ilfatt ta’ dan
l-ostakolu, li, bis-sanzjoni indiretta applikata mill-awtorita
kompetenti, konsistenti fid-dinjeg jew konc¢essjoni kondiz-
zjonata tal-permess tal-“Building Control Board”, igib
ghad-dannu tal-attur, kieku dan kellu jipprocedi ghall-
ezekuzzjoni tal-konvenju, njente meno evizzjoni ta’ dik il-
parti korrispondenti ghall-estensjoni tat-trieq progettata, u
konsegwentement prekluzjoni milli hu jibni bil-mod kif
kien bi hsiebu jaghmel;

Hu pacifiku fil-gurisprudenza lokali li promittent ma
jistghax jigi kostrett jadempixxi l-promessa ta’ akkwist,
jekk bl-ezekuzzjoni tal-promessa hu jinkontra perikolu ta’
evizzjoni: u dan hu appuntu l-kaZz pre7enti;
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Lanqas jista’ jkun hemm xi dubju li l-ostakolu u l-peri-
kolu fil-kaz in ispe¢je jikkostitwixxi dik id-diffikulta legali
li kienet kontemplata fid-dokument fol. 5 bhala titolu ta’
rifuzjoni tar-rigal;

Ghal dawn il-motivi;

Tiddecidi billi tichad l-appell u tikkonferma s-sen-
tenza appellata, fil-meritu u fil-kap tal-ispejjeZ; bl-ispejjez
ta’ dan l-appell kontra -konvenuta appellanti.

Dokument “A"

Lista ta" sentenzi nostrali li ;lrrlgwardaw id-dritt ta’
reziliment minn promessa-vendita jew minn promessa- en-
fitewsi, ghal ragunijiet legali:— '

.1. Prim’Awla Civili 6 ta’ Frar 1902, “Carmela Scifo
vs. Francesco Sammut et.”, Vol. XVIII-II-149

2. Prim'Awla Civili 23 ta’ Novembru 1898, “Sciberras
vs. Scicluna”, Vol. XVI-II-344;

3. Appell 20 ta’ April 1925, “Testaferrata Olivier vs.
Bartolo”, Vol. XXV-1435;

4, Appell 13 ta’” Mejju 1927, “Vassallo vs. Galea
Testaferrata”, Vol. XXVI1-1-792;

5. Appell 29 ta’ Mejju 1953, “Giovanni Butigieg pr.
et ne. vs. Celeste Spiteri”, ghadha mhix publikata;

6. Prim’Awla Civili 30 ta’ Gunju 1927, “Dr. D'Agos-
tino vs. Giovanni Briffa”, revokata fl-Appell fit-22 ta’ Frar
1929, mhux fuq il-prin¢ipju affermat, imma fuq l-apprezza-
ment tal-provi;

7. Prim’Awla Civili 20 ta’ Me]ju 1939, "Aglus vs.
Macpherson”, Vol. XXX-11-248;

8. Prim'Awla Civili 15 ta' Mejju 1946, “Concetta
Ellul et, vs. Gio Batta Zahra”, Vol, XXXII-I1-330; :

9. Appell 29 ta’ Mejju 1944, “Alessandro Mallia vs.
Carmela Gatt et.”, Vol, XXXII-1-47;

10. Appell 17 ta’ Jannar 1917 “Muscat vs. Flteru ;

11. Appell 13 ta’ Novembru 1836, “Bartolo vs.
Sammut”, Vol. II, p. 693;

12. Appell 30 ta’ Gunju 1947, “Pietro Paolo Psaila
et, vs, Salvatore Ciantar”, Vol. XXXIII-1-183;
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13. Appell 13 ta’ Di¢embru 1912, “Stivala vs. Borg

Carbott”, Vol XX11-578;
14. Appell 24 ta' Aprll 1925, “Cauchi vs. Dr, Enrmo

Borg Olivier ne.”, Vol. XXVLI-111;
15. Appell 4 ta’ Dicembru 1950, “‘Carmela Ellul vs.

Raffaele Said pr. et ne.”, Vol. XXXIV-1-280.
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