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25 t’ Mejju, 1956

Imhallfin:

Is-S.T.O, Sir L. A. Camilleri, Kt., LL.D., President;
Onor. Dr. A. ]J. Montanaro Gauci, C.B.E., K.M,, LL.D.
Onor. Dr, W, Harding, K.M., B.Litt., LL.D.

Paul EKoludrovich wersws Oarmelo Muscat

Lokazzjoni — Board tal-Kera — Novazzjoni —
“Animus Novandi” — Prova — Art. 1223(2), 1188,
u 1222 (a) tal-Kodié¢i Civili

In-novazzjoni hija wakda mil-modi ta’ estinzjoni tal-obligagzjoni; u
hemm novazzioni oggdettiva meta ssir obligazzjoni gdida 4 tigi
sostitwita ghall-ofira pre-eiistenti, Ii b'hekk tigi estinta. U Wlifi
espressa, in-novazzioni ma  fistax tigi preiunda, u  -“‘enimus
novandi’' ghandu jirriiulta b'med éar u wnivoku,

In-nowvazzjoni oggettiva tadita ghandha tirridulta minn inkempatibbi-
lita bejn 1-“id quod actum est'® w lLeskluijoni tal-volonid Ii ssir
novazzjoni; u mo hemmz novazzjoni jekk lobligazzjoni antika
ma tigiz mogtule, imma semplicement modifikata; ghaliex billi
ssir xi modifikazzioni fi ftelum, ma favverax ruliha mnovazzjom
bejn il-partijiet, jekk ma kienz hemm l-intenzjoni li ssir obligaz-
gjoni gdida in sestituzzjeni ghali-antika, li tigi mill-partijieg im-
haesra.  Ahux kull wodifika, ghalhekk, iggib l-estinzjoni tal-
obligazzjoni. billi I-pertijier jistghu jFitdu jew tnaggsu zi haga
minghajr ma tigi ennullata l-obligazzjoni, bir-rizultat U itkun
giet bisy modifikata.

Burra minn dan, in-rovuzgfeni trid tigi pruvata minn min jellegaha;
e fTkat b’ dubju ghandha tigi eskluia,

thaldagstant, jekk wiehed ikwn fikri parti minn fond, uw sussegwen-
fement fiehn b'kiri porfi olfive fa’ T-istess fond, bil-fatf biss U {-
hera tei-fewd partijiet jibda jithallas globalment uw bi skadento
walida wma jistax jinglad ! saret novezzjoni fis-sens li l-obligaz-
zjoni l-antiba, Ii kelllia bRale oggett taghha parti wakda mil-fond,
dirt sostitwita Bolra 1 kellha blala oddett taghha i-iewg parti-
tiet ta’ dak il-fond.
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Il-Qortl, — Rat ir-rikors quddiem il-Board Li Jirregola
I-kera ta’ Paul Koludrovich, li talab sabiex jigi ridott il-kera,
talkkamra minghajr mobbh flrewwel pjan tal-fond numry
2 Scots Street, Valletts, mikrija’ lilu gha!l abrbazz;om
f'Ottubru 1944 bll-kera ta' £36 fissena; :

Rat is-sentenza moghtna minn dak il-Board fil-25 ta’
Marzu 1956, li biha giet respinta l-e¢¢ezzjoni tal-intimat,
u gie dlk}arat li Ikamra in kwistjoni tifforma ofgett ta’
kirja separata, u ghaldaqstant ir-rikors gie differit ghall-
ezami tal-istess kamra u sentenza ghas-seduta tad-9 ta’
Mejju 1956; wara li kkunsidra;

Illi mill-provi gie stabbilit li Novembru 1945 ir-rikor-
rent kien kera minn ghand l-intimat il-kamra in kwistjoni
bi kfas ta’ £3 fix-xahar, Fl-ewwel ta’ Frar 1946 huwa kera
kamra ohra mill-istess fond sabiex jibda jahdem fiha ta’
mastrudaxxa. Il-kera taz zewgt ikmamar kien jithailas fil-
bidu ta' kull xahar, u kienet issir ricevuta wahda, L-intimat
fix-xhieda tieghu qgal li, meta r-rikorrent talbu t-tieni kamra,
huma ftehmu 1i jsir kera wiehied ghal kollox;

Illi L-kwistjoni li ghandha tigi rizoluta hija jekk kienx
hemm bejn il-partijiet novazzjoni, kif isostni l-intimat, jew
le, skond il-versjoni tar-rikorrent;

I fix-xhieda tieghu l-intimat beda biex qal li lir-rikor-
rent kien krielu b’kirja walida zewgt ikmamar, wahda biex
jahdem ta' mastrudaxxa fiha u l-olira biex jabita fiha, u 1t
ma jiftakarx kemm kien il-kera komplessiv, u' dejjem saret
ricevuta wahida. Fil-kontro-ezami;, mbaghad, irrikonoxxa i
fil-fatt ghall ewwel ir-rikorrent kien ha l-kamra ntiza ghall-
abitazzjoni u mbghad, wara ¢ertu Zmien, kien talbu kamra
ohra; dawn kienu fl-istess dar, perd mhux fl-istess pjan;
u li ma jiftakarx kemm kien il-kera ta’ kull wahda mill-
kmamar; biss jiftakar li, meta rrikorrent kien mar ghat-
tieni kamra, kienu ftehmu li jsir kera wieled ghal kollox;

Illi, ghall-kuntrajru, il-mara tar-rikorrent xehdet li
ghall-kamra li kienu hadu fi-bidu ghall-abitazzjoni kienu
ftehmu £3 fix-xahar, u ghal dik i hadu izjed tard, biex fiha
zewgha jafidem ta’ mastrudaxxa. kienu ftehmu £1. 5. 0 fix:
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xahar. Il-kera taz-zewg kmamar kien jithallas kull l-ewwel
tax-xahar;

Illi, fil-fehma tal-Board, ghalkemm il-kera taz-zewgt
ikmamar kien jithallas fl-istess gurnata, fl-ewwel tax-xahar,
u ghalkemm Kkienet issir ricevuta wahda, dan ma kienx
jimplika li bejn jl-partijiet kienet saret novazzjoni fis-sens
li ghall-obligazzjoni originali, 1i kellha bhala oggett il-kamra
destinata ghall-abitazzjoni, giet sostitwita ohra, li kellha
bhala oggett tant dik il-kamra kemm il-kamra destinata
ghax-xoghol tar-rikorrent;

Ii flart. 1223 (2) tal-Kodic¢i Civili jinsab dispost li
“in-novazzjonj mhix prezunta; Lintenzjoni i ssir ghan-
dha tidher bi¢-car”. Issa, jekk wiehed, ghal grazzja tal-
argument, irid jammetti li 'mohh l-intimat kien hemm dina
l-intenzjoni, dan ma jfisserx 1i daqshekk hu bizzejjed;
ghaliex jehtieg 1i jkun hemm listess intenzjoni f'mohh 12-
Zewg partijiet kontraenti;

Illi, inoltre, skond id-dispozizzjoni tal-art. 16 (1) tal-
Ordinanza XXI tal-1931, “il-pattijiet jew kondizzjonijiet li
jeskludu lill-kerrej mil-benefi¢éji moghtijin b'din 1-Ordi-
nanza, sew jekk dawn il-kondizzjonijiet jew pattijiet ikunu
gew mifthema qabel ma din 1-Ordinanza bdiet issehh jew
wara li tkun bdiet issefih, huma nulli u minghajr effett”.
Issa, il-ftehim li jippretendi li sar I-intimat ghandu eviden-
tement l-iskop li jippriva lir-rikorrent milli jkun jista’ jitlob
li jigi fissat il-“fair rent” tal-kamra in kwistjoni; u ghalhekk
ma jista' jkollu ebda valur, ghaliex dikjarat espressament
mill-ligi bhala null u ta’ ebda effeti™;

Rat ir-rikors tal-intimat Carmelo Muscat quddiem din
il-Qorti, fejn talab li s-sentenza fuq imsemmija tigi revo-
kata, billi tigi milqugha l-e¢éezzjoni tieghu fis-sens li kien
hemm novazzjoni, u ghalhekk l-appellat ma setghax jitlob
il-fissazzjoni tal-kera xieraq ta’ kamra wahda biss, imma
kien imissu talab il-fissazzjoni tal-“fair rent” tal-kamra in
kwistjoni u tal-kumditajiet l-ohra wkoll kollox f"daqqa,
bhala kirja wahda; bl-ispejjez; ‘
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Omissis;
Ikkunsidrat;

Tlj rrizulta mill-provi prodotti, u minn dawk L ghali-
hom sareg riferenza, 1i fNovembru 1944 l-appellat ha b'kera
minn ghand l-appellant £3 fix-xahar il-kamra msemmija fir-
rikors, Dik il-kamra kellha sservi ghall-abitazzjoni tal-
appellat u ta’ martu, Meta ghadda flit taz-zmien, u preéiza-
ment fl-ewwel ta’ Frar 1946, billi l-appellat ried post fejn
jahdem ta’ mastrudaxxa, ha minn ghand l-appellant kamra
ofira fl-istess korp ta’ bini, u sovrastanti ghal dik ta’ qabel,
bil-kera ta' £1. 5. 0 fix-xahar, Il-kera taz-Zewg kmamar kien,
ghalhekk, ta' £4. 5. 0 fix-xhar, li kien jithallas globalment
kull l-ewwel tax-xahar; u tieghu kienet issir ricevuta wahda;

Ikkunsidrat;

INli l-pretensjoni tal-appellant hija, li, meta saret il-
lokazzjoni tat-tieni kamra ghall-uzu ta’ “workshop”, kien
hemm- novazzjoni, fis-sens li ghallobligazzjoni originali,
li kellha bhala oggett kamra wahda (dik tal-abitazzjoni),
giet sostitwita obligazzjoni ohra li kellha bhala oggett iz
zewg kmamar fuq imsemmijin flimkien. L-appellant isostni
i kien hemm novazzjoni oggettiva, li in forza taghha 1-
lokazzjoni taz-zewg kmamar fuq indikati saret wahda;

Qabel ma I-Qorti tghaddi ghall-¢Zami tal-imsemmija pre-
tensjoni tal-appellant, hemm lok i jigi rivelat li bis-sentenza
tal-Board tat-23 ta’ Frar, 1933, fuq ir-rikors J-iehor fl-ismi«
jiet inversi, l-appellat Koludravich gie kuadannat . jizgom-
bra mill-kmamar li kienu ghandu b’kera minn ghand l-ap-
pellant fi zmien erbghejn gurnata. Ghalhekk l-interess tal-ap-
pellat il-lum ma jistax ikun iehor hlief dak li jigi stabbilit
il-“fair rent”, biex, jekk jirrizulta li huwa hallas Zejjed,
ikellu dritt, skond illigi, ghar-ripetizzjoni tal-e¢éess minnu
mhallas; u ma jistax ikun hemm dubju li ghall-perijodu
mill-ewwel ta’ Novembru 1944 sal-31 ta' Jannar 1946, jifi-
fieri meta l-appellat kellu in lokazzjoni biss kamra wahda
(dik tal-abitazzjoni);.il-“fair rent” ghandu jigi stabbilit biss
ghal-dik il-kamra; rwnc:
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Ikkunsidrat; ‘

Ili, skond illigi, in-novazzjoni hija wiekied mil-modi
ta’ estinzjoni tal-obligazzjoni (art. 1188 Kodi¢i Civili); u
hemm novazzjoni oggettiva meta ssir obligazzjoni gdida li
tigi sostitwita ghall-ohira pre-ezistenti, li b’hekk tigj estinta
(art. 1222 (a) Kod. ¢it.), B’ligi espressa, in-novazzjoni ma
tistghax tigi prezunta, u I-“‘animus novandi” ghandu jir-
rizulta b’'mod éar u univoku (art. 1223 (2) Kod. éit), 1I-
Giorgi (Delle Obbligazioni, Vol. VIII, par. 242) jiddefinixxi
I-“animus novandi” bhala “la volonta e l'accordo delle
parti di estinguere I'antica obbligazione”. L-istess awtur,
wara li jghid li n-novazzjoni tista’ tkun espressa jew
tatita, ikompli jghid (op. ¢it.,, Vol. VII, pag. 515, para. 389),
li “tacita & la novazione quando risulta dalla incompati-
bilitd tra il “quod actum est” e la esclusione della volonti
di novare. Della quale incompatibilitd sono queste le carat-
teristiche: 1. che il debitore sia stato svincolato assolu-
tamente della obligazione primitiva; 2. che la seconda
cbbligazione contenga un mutamento tanto sogtanziale in
confronto della prima, da non permettere di considerarla
come semplice modificazione della obbligazione prece-
dente. La novazione cumulativa, quale appunto risulte-
rebbe dalla unione di due obbligazioni, non & vera nova-
zione”. Tal-istess fehma huma Borsari {Vol. III, P. II,
pag. 725 u 727, par. 3234 u 3235; il-Laurent (Vol. XVIII,
pp. 199, 210 u 213, par. 243, 259, 266); u Ricci (Vol. VI,
pp- 358, 362, 360, par. 285, 287 u 289 bis). U l-istess prin-
Cipji gew segwiti u adottati mill-gurisprudenza taghna;

Infatti, din il-Qorti (Vol. XXVII-1-935, Vol. X1II, 228,
u Vol. XXX-I-943), wara 1i qalet li n-novazzjoni ma tista’
qatt tkun prezunta, u li ghandha tirrizulta b'mod éar,
kompliet tghid: “E’ necessario che vi sia l'incompati-
bilita della coesistenza delle due obbligazioni; e in caso
di dubbio la novazione deve essere esclusa”. Gie wkoll
ritenut li, biex obligazzjoni tista’ titqies bhala estinta, “&
necessario che tutti i costitutivi di essa siano alterati”
(Vol. XX-II-452), u li, biex ikun hemm novazzjoni, hemm
bzonn li jitbiddel il-kreditu fis-sostanza u jigi annullat. jt-
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titolu originali tal-kreditu (Vol, XXIX-II-808). - In-ovaz-,
zjoni ofgettiva tatita ghandha tiirriiulta minn inkothpati-
bilitd bejn 1-“id quod actum est” u l-eskluzjoni tal-volonta
li ssir novazzjoni” (Vol. XXIX-I1I-80); u ma hemmx novaz-
zjoni jekk l-obligazzjoni l-antika ma tigix maqtula, imma
semplicement modifikata (Vol. XXXI-1-753); ghaliex, billl
ssir modifikazzjoni fi ftehim, ma tavverax rufiha novazzjoni
- bejn il-partijiet jekk ma kienx hemm l-intenzjoni li ssir
obligazzjoni gdida in sostituzzjoni ghall-antika, li tigi mill-
partijiet imhassra (Vol. XXXV-1I-607), Mhux kull modi.
fika; ghalhekk, iggib maghha l-estinzjoni tal-obligazzjoni,
billi l-partijiet jistghu jzidu jew inagqsu xi haga minghajr
ma tigi annullata -obligazzjoni, bir-rizultat li tkun giet biss
modifikata;

Tkkunsidrat;

Illi, meta ghali-fattispe¢je jigu applikati l-prin¢ipji fuq
elenkati, konsakrati mid-dottrina u mill-gurisprudenza, il-
pretensjoni tal-appellant ma tistghax tigi accettata, billi
ma jirrizultax b'mod ¢ar u univoku i fl-okkazjoni tallokaz-
zjoni tat-tieni kamra ghall-uzu ta’ “‘workshop” giet estinta
l-obligazzjoni precedenti relattiva ghall-lokazzjoni prece-
dentement maghmala tal-kamra ghall-abitazzjoni. Ié-<¢ir-
kustanzi msemmijin fir-rikors -tal-appell, li minnhom l-ap-
pellant irid jinduc¢i n-novazzjoni minnu pretiza, mhumiex
sufficientement cari u univoc¢i. Infatti, il-fatt li l-kera taz-
zewf kmamar kien jithallas f'gurnata wahda, u ghal dak il-
hlas kienet issir ricevuta wahda, xejn ma hu haga ta' min
jistaghgeb biha, meta !-kera kien jithallas bix-xahar; u ¢er-
tament ma jeskludix il-ko-elistenza taz-zewg obligazzjoni-
jiet, i mhumiex inkompatibbli wahda mal-ofira. L-istess
jinghad ghac¢-cirkustanza l-ohra 1i l-appellant ghame! do-
manda wahda quddiem il-Board ghall-izgumbrament min-
habba morozitd. Ladarba l-appellat kien moruz fil-hlas
tal-kera taz-zewg kmamar, ma kienx hemm ragunj biex ma
ssirx domanda wahda ghall-izgumbrament miz-zewf kma-

17—28, Vol. XL. p. 1—Sez. |
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mar, u ghalhekk il-fatt 1i saret domanda simili ma jurix
necessarjament in-novazzjoni pretiza mill-appellant;

Jinghad ukoll li n-novazzjoni giet allegata mill-appel-
lant, u ghalhekk fuqu huwa mixhut l-oneri li jippruvaha
b'mod ¢ar u univoku (art. 1223 (2) Kod. ¢it); u f'kaz ta’
dubju ghandha tigi eskluza. Ix-xhieda tal-appellant f'dan
ir-rigward mhix soddisfacenti; mhux biss ghaliex kontrad-
detta minn dik tal-mara tal-appellat, izda anki ghar-raguni-
jiet hawn tahit migjuba. Fix-xhieda li ta quddiem il-Board
fis-16 ta’ Novembru 1955 (fol. 8) wera ruhu wisq incert,
billi qal li ma kienx jiftakar kemm kien il-kera pattwit
ghallewwel kamra u dak ghat-tieni kamra. Ghall-ewwel
kamra ma kienx jiftakar keéemm “krijielu”, u ghat-tieni
kamra ma kienx jiftakar kemm “tahielu”; u lanqas kien
jiftakar kemm kien il-kera globali taz-Zewg kmamar. Ghal-
kemm kien ghadda Zmien aktar, fix-xhieda tieghu l-ohra,
moghtija quddiem din il-Qorti fi-14 ta’ Mejju 1956, ftakar
il-partikularitajiet kollha rigward dawk il-lokazzjonijiet,
kompriz l-ammont tal-kera pattwit. Taht dawn i¢-Cirkus-
tanzi, ix-xhieda ta’ Vera Koludrovich, mart !-appellat,
tidher izjed aécettabbli;

Ghar-ragunijiet fuq migjuba, u ghal dawk tal-Board,
li huma adottati;

Tirrespingi l-appell u tikkonferma s-sentenza appel-
lata, bl-ispejjez ta’ dan l-appell minghajr taxxa. izda bid-
dritt tar-Registru kontra l-appellant Carmelo Muscat; u
tordna li l-atti jigu rinvijati quddiem il-Board li Jirregola
-Kera ghall-kontinwazzjoni.



