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4 ta’ Mejju, 1956

Imhallfin:
Is-$.T.0. Sir L. A. Camilleri, Kt., LL.D., President;
Onor. Dr. A. ]. Montanaro Gauci, C.B.E., LL.D.
Onor. Dr. W, Harding, K.M,, B.Litt, LL.D.

Rev. Sacerdot Luigi Micallefversus Lorenzo Farrugia

Lokazzjoni — Board tal-Kera — Destinazzjoni tal-Fond —
Hjata — Fond Kummeréjali

Biex jigi stabbilit jekk fond huwier Nonul jew dar tal-abitozefont,
trid tigi efaminata d-destinazzjoni prinéipalt uw preponderanti
ghalfejn il-post jinsab mikri; u ma jistaz figi ritenut in perfi
bhalg fond kummerdicli u in parti bhale dar tal-abitazejoni, iida
ghandha tittiehed inenatwrq prinéipali » preponderanti tieghu.

IVfatt li f'posi mikri ghallabitazzjoni biss, v Ii jkun hekk usat, =i
wakda mill-membri tal familia tel-inkwilin taghime! zoghol ta'
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fijata, meta l-element prindipali u preponderant: tallokazzjoni
tal-post jibga' dak ta' dar tal-abitazzjoni, me jirrendiz dok il
fond kummeréfali. U ghalhekk dak il-fond ma finsabz protett
mid-disposizsfonifiet 1i 1-Ligi tal-Kera tirregola bihom il-lokasz-
zioni tal-Fwienet,

I-Qorti;

Rat it-talba tas-Sa¢erdot Don Luigi Micallef qud-
diem il-Bord li jirregola 1-Kera, fejn talab sabiex jerga jie-
hu taht idejh il-Flat 1, numru 257 Tower Road, Sliema,
mikri lill-intimat Lorenzo Farrugia, u dana peress li ghan-
du bzonnu ghall-uzu tieghu u tal-familja tieghu;

Rat id-dec¢izjoni moghtija minn dak il-Board, li biha
giet mi¢huda t-talba, bl-ispejjez kontra r-rikorrent; wara
11 kkunsidra;

Ili l-intimat jopponi t-talba fugy il-motiv 1i fil-fond
ghandu l-ohtu li tezeréita l-mestier ta’ hajjata, u ghalhekk
ghandu jitqies li 1-fond huwa mhux biss inservjenti ghall-
abitazzjoni, imma anki ghal skop tal-ezeréizzju tal-arti
jew mestjer;

Illi mill-provi gie stabbilit sodlisfacenternent 1li ofit
l-intimat tezercita l-mestier ta' ilajota, u dana mill-1937,
mhux bhala mara tad-dar li fil-hinijiet liberi taghha tagh-
milha ta’ hajjata ghall-klijenti, imma minn dejjem kellha
¢ertu numru ta’ impjegati jew ta’ apprendisti 1i jirlievu
salarju regolari minn ghandha, Ix xoghol taghha jikkon-
sisti mhux biss filli taghmel xi libsa l-hawn u l-hemm, meta
jkollha xi klijenta, imma kienet tassumi li taghmel il-
hwejjeg ta' gharusa u anki, I'xi okkazjoni, il-kostumi ta’
kumpannija karnevalesks;

Illi ssid precedenti, Eminanuele Camilleri, xcheld li
huwa kien jaf li oht l-intimat kienet thit lin-nies; anzi I
familja tieghu stess gie li hietet hwejjeg ghaniha. Meta
huwa akkwista l-fond, l-intimat u hutu sabhom fi#;

Nii ghalhekk, ¢a ladarba fil-fond in kwistjoni oht I
intimat kienet u ghadha tezercita I-mestjer ta’ Hhajjata
b'mod estiz, tant li minn dejiem kellha bzonn l-ghajnuna
ta’ impjegati biex tlahhzg max xcghol, u dana l-mestjer
kienet tezercitah bil-kunsens tal-awtur tar-rikorrent, dana
ma jistax jitlob li jirriprendi l-pussess ta’ dana l-fond, li
jinsab protett mid-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza XXI
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tal-1931; u langas ma huwa l-kaz li jigi ezaminat il-“hard-
hip” rispettiv tal-kontendenti, bhal ma kien ikun il-kaz
li kieku l-fond ma kienx jinsab uzat hlief ghall-abitazzjoni
tal-familja tal-intimat; '

Ili 1-Board jirrileva illi, ga ladarba wasal ghall-kon-
kluzjoni li 1fond ma hux eskluzivament addett ghall-
abitazzjoni, ma hux il-kaz li japplika l-provvediment tal-
art. 12 tal-Ordinanza XVI tal-1944 ghar-rigward tal-am-
mont tal-kera li gie maghmul minghajr approvazzjoni ta’
dana l-Board; .

Rat ir-rikors talimsemmi Saderdot Luigi Micallef
quddiem din il-Qorti fejn talab li d-de¢iZjoni fuq imsem-
mija tigi revokata, billi tigi milqugha t-talba tieghu; bl-is-
pejjez tai-zew§ istanzi kontra l-intimat Lorenzo Farrugia;

Ikkunsidrat;

IIi Ifond in kwistjoni gie mikri lill-appellat Farrugia
fis-sena 1934, kif jidher mix-xhieda ta’ Emma Farrugia
oht l-istess appellat, moghtija quddiem din il-Qorti, u kien
biss ghall-habta tas-sena 1939 li l-imsemmija xhud bdiet
tezercita fih il mestjer ta’ hajjata, bil-kunsens impli¢itu tal-
awtur tal-appellant. Dak ilfond, ghalhekk, gie originarja-
ment mikri ghall-abitazzjoni biss; u I-lum ghadu jservi ghal
dak l-iskop, u anki biex fih oht l-appeliat tezercita l-mestjer
taghha ta’ hajjata. Il-fond jikkonsisti f'erbgha kmamar u
ké'na; wahda milkmamar hija adibita bhala kamra tal-
pranzu, ofira bhala salott, u t-tnein l-ohra bhala kmamar tal-
irqad. Oht l-appellat tahdem ta" hajjata fil-kamra tal-
pranzu, u tipprova lin-nies fil-kamra tas-sodda taghha;

Ikkunsidrat;

I1li, biex jigi stabbiiit jekk fond huwiex hanut jew
dar ta’ abitazzjoni, trid tigi ezaminata d-destinazzjoni
prin¢ipali u preponderanti ghalfejn il-post jinsab mikri, u
ma jistax jigi ritenut in parti bhala fond kummeréjali u
in parti bhala dar tal-abitazzjoni, izda ghandha tittiched
in-natura principali u preponderanti tieghu (Vol. XXXIII-
238, u Vol. XXXV-I-104). Fil-kaz in ezami jirrizulta mill-
provi li l-kmamar kollha li jikkompenu l-fond kienu mill-
bidu, u ghadhom sallum, iservu ghall-abitazzjoni tal-ap-
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pellat u ta’ hutu, izda f'wahda minnhom wahda minn
Butu taghmel ix-xoghol ta’ Hhjata u f'ohra tipprova
lin-nies li thit'Thom. Mill-premess jidher evidenti I} l-element
prin¢ipali u preponderanti tal-lokazzjoni tal-post huwa dak
ta' dar tal-abitazzjoni, u mhux ta’ fond kummeréjali; bil-
kansegwenza li, kuntrarjament ghal dak li gie ritenut bis-
sentenza appellata, l-istess fond ma jinsabx protett mid-
dispozizzjonijiet tal-Ordinanza Nru. XXXI tal-1931 (Kap.
109) kontra t-talba ghar-ripreza tal-pussess tieghu promos-
sa mill-appellant;

Ghar-ragunijiet fug migjuba;

Tilga’ l-appell u tirrevoka s-sentenza appellata, bl-is-
pejjez relattivi taz-Zewg istanzi kontra l-appellat Farrugia.
U tordna li l-process jigi rinvijat lill-Board li jirregola -
Kera biex jezamina u jiddeéidi fuq il-“hardship” rispettiv
tal-kontendenti, mehuda in konsiderazzjoni l-offerta tal-
“alternative accomodation” maghmula mill-appellant.
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