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29 ta’ Ottubru, 1956 :
Imhallfin:

Is-5.T.O. Sir L. A. Camilleri, Kt., LL.D., President;
Onor. Dr. A. ]. Montanaro Gauci, C.B.E, LL.D,
Onor. Dr. W. Harding, K.M., B.Litt.,, LL.D.

Emmanuele Farrugin sersus Giovanma Lugherno

Lokazzjoni — Board tal-Kera — Rigali — Bejgh
tal-Ghamara ~- Kompetenza — Mandat — Art. 1973
tal-Kap. 23

Metu, Divw Ligi Reidossa lokaszjont Lo’ foud, i mpuste I-kondizzjuni
U binkwdin tholtn jieirr Lahawmara 4 jhun hesmm fildond, w don
bi press elaiesalidadifferenza hepy il-valur reali w l-prezz imballes
ghal dik l-ghamary mhux fag'ehry hlief Mas to' kery mbus pie-
rag taht forme ofira, w ntii biez il-lokatur jeludi d-dispoziesjonifiet
fai-fig,

Opervaszjoni sbwili yhawdlo fitgies Miala epemczjoni wahda, billi x-rir
tal-glwmaro hwwa kondizzpani Csine g pon' ghall-kondessjoni
talldobuzzjod. U -Board tal-Kera jughmel sewwa  mete,  bien
sistabbilizai Lhera rivraq tal-fund. jirrikorri glan-noming i@’
espert bivr jisfabbilizzi lvalur venli fal-phemara; ghaz hu eviden-
ti dlli, Tadavka i-Board hu kompetenti hiex jiffissg I-kera rieray,
ma jistar mna flune kompetenti bier jaghmel dak kollu 1 jistn’
ywassal ghall-konkluijoni gusta fl-espletament ta' dik l-atéribez-
z2jong ticghn,

Meta mandatarju jagirsi fismv propriu, {l-mandant ma ghandur az-
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zfoni keontra dawl li maghhom il-mendatariy jkun ikkuntratia, o
lenqus dawn ma ghandhom azgjoni kontrg l-mandant, iida fdan
ket Hemondatariv hu oblipet divéttoment lefn  il-persuna i
maghha Lkuntratta dogs 1i kieku laffari Lienet tieghu maifsu.

Ohaldagsant, jekk idlokatur, bhale kondizzjoni tal-kirja jimponi Lll-
inkwilin 1 jiztri l-ghamara i hemm fil-fond, u dik l-ghamarg hijo
ta’ Madd iehor, u hwwe fhun mandateriv ta’ sid dik l-phamara,
Dama mel-inkwilin jodizzi H-isem tieghu propriv, u mhux flisem
tal-mandunti teghu, huwa jibgn’ obligat legn l-inkwilin bRal L
Lieku l-alfuri kienef tieghu stess, minghajr ma jinkolog ebda rap-
port bein Linkwilin v dak il.-mandend; « dan avvolja linkuwnilin
Iien juf I l-ghamara kienet ta' dak ilonandant.

I-Qorti;—Rat ir-rikors ta’ Emmanuele Farrugia qud-
diem il-Board li Jirregola I-Kera, fejn, wara li ppremetta li
huwa kera minn ghand l-intimata Lughermo t-terran num-
ru 65 Good Day Street, Bormla, fuq il-bazi ta’ £20 fis-sena,
u bil-kondizzjoni 1i jixtri l-mobilja 1i kienet tinsab fit-ter-
ran bil-prezz ta' £106, liema prezz huwa ezagerat, talab li
(1) jigi fissat il-kera xieraq tal-fond imsemmi, u (2) li jor-
dna lill-intimata tirrifondilu l-ecCess tal-prezz tal-ghamara
wara li jigi fissat il-valur reali taghha;

Rat ir-risposta tal-intimata Lughermo, fejn issottomet-
tiet H n-negozju sar mal-mara tar-rikorrenti, li hija publika
merkantessa, u in konnessjoni mal-kummeré taghha, u
ghalhekk ghandha tigi liberata “ab observantia”; fit-tieni
lok, bla pregudizzju tal-permess, ma hux le¢itu li wielied
mill-partijiet jixxindi fi tnejn operazzjoni unika, billi jZomm
shieha l-lokazzjoni u jirrizolvi 1-bejgh tal-ghamara;

Omissis;

Rat id-decizjoni moghtija minn dak il-Board fil-5 ta’
Mejju 1956, li biha, prevju rrigett tal-e¢cezzjonijiet kollha
sollevati mill-intimata, bi spejjez provvizorjament tar-rikor-
rent, ¢ie nominat Lorenzo Porsella Flores sabiex jistma -
ghamara li tinsab deskritta fil-lista dattilografata (dok. X),
u dana fi-istat li kienet tinsab fil-25 ta’ Settmebru 1952......
spejjez rizervati ghas-sentenza finali; wara li kkunsidra;
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Fuq l-e¢¢ezzjoni tal-illegittimita tal-persuna...... ;

Illi lintimata ecécepiet ukoll i mhux lecitu lir-rikor-
renti li jixxindi fi tnejn operazzjoni unika:

IIli t-talba tar-rikorrenti mhix intiza biex jissepara I-
operazzjoni ]i giet konkjuza bejniethom fi tnejn, imma
biex jigi fissat il-kera xieraq tal-fond, b’'mod li dak kollu ii
kien zejjed, tant fil-kera miftichem kemm fil-prezz imhal-
las ghall-ghamara, jigi ridott ghal dak li huwa xieraq, skond
id-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza XVI tal-1944; u sabiex
isir dan, necessarjament irid ikun hemm I-intervent tal-
membri tekni¢i sabiex jistabbilixxu l-kera xieraq li jisthog-
qtu 1-fond, u l-operat ta’ stimatur biex jistabbilixxi l-valur
reali tal-ghamara, li I-bejgh taghha gie mpost bhala kondiz-
zjoni “sine que non” tal-kirja; b’'mod li, jekk jirrizulta li
l-prezz ta' £106 imhallas ghall-ghamara huwa konsiderevol-
ment superjuri ghall-valur reali fil-gurnata tal-kuntrattaz-
zjoni tal-lokazzjoni, dana l-eééess ma jkunx jista’ jitgies
hlief bhala ghoti ta’ flus jew konsiderazzjoni ghall-kirja in
kwistjoni. Infatti, l-art. 7(1) tal-Ordinanza é&itata huwa éar
bizzejjed filli jimpedixxi I-hlas ta’ rigali jew ta’ flus, jew ta'
haga li tkun barra l-kera; u jaghti d-dritt ghar-rifuzjoni ta’
dak 1i jkun gie moghti taht dak l-aspett;

Illi huwa ovvju li, meta ghall-ghoti ta’ kirja tigi mpos-
ta kondizzjoni li linkwilin ikollu jixtri l-mobilja ezistenti
fil-fond, u dana bi prezz ezagerat, id-differenza bejn il-valur
reali u l-prezz imhallas ma tkunx hag'ohra hlief hlas ta’
kera li mhux xieraq taht forma ofira, u ntiz biex il-lokatur
jevadi d-dispozizzjonijiet tal-imsemmija Ordinanza;

Illi ghall-istess raguni anqas hija accettabbli l-e¢éezzjo-
ni i fil-bejgh ta’ oggetti mobili ma tinghatax l-azzjoni ta’
lezjoni. Dana kien ikun veru kieku kien jittratta ta’ ven-
dita pura u sempli¢i; imma meta taht l-apparenza ta’ bejgh
jista’ jkun mohbi skop ieh.-: dak ¢joé Ii l-kera talfond
jigi in parti fissat bhala pagament rateali sakemm tibga’
ssehih il-lokazzjoni u in parti nkassat bhala somma globali
kamuffata taht il-igura ta’ vendita ta' mobilja, dina ma
tistghax tigi kwalifikata bhala vendita ta’ ogéetti mobili,
tmma in parti bhala vendita, u ¢joé ghal dak li jirrigwarda
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l-valur reali tal-oggetti mibjugha, u in parti bhala ghoti ta’
rigal bhala kondizzjoni tal-kirja;

Tl filkaz in ezami saru xi provi li minnhom jidher li
ghall-kamra tal-pranzu tal-kawba gie offert lill-intimata u
minnha rifjutat, il-prezz ta’ £30. Imma peress li dina 1-
kamra tal-pranzu tirrapprezenta l-ahjar parti tal-mobilja
mibjugha, huwa neéessarju li jigi fissat minn persuna tal-
arti l-valur reali tal-mobilja kellha deskritta fil-lista dattilo-
grafata, u dana fl-istat li fih kienet tinsab fil-25 ta’ Settem-
bru 1952 meta giet kuntrattata 1-lokazzjoni;

Rat ir-rikors tal-imsemmija Giovanna Lughermo qud-
diem din il-Qorti, fejn talbet li d-decizjoni fuq imsemmija
tigi revokata, billi jigi dikjarat i ma hemmx lok ghan-nomi-
na tal-perit, billi I-pretensjonijiet tar-rikorrenti relattivi
ghas-simulazzjoni tal-prezz u ghar-rifuzjoni tal-ettess tal-
prezz mhumiex ta’ kompetenza tal-Board L Jirregola -
Kera; bl-ispejjez kontra l-appellat;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Tli rrizulta mill-provi li gew imressqin quddiem il-
Board i fil-25 ta’ Settembru 1952 l-appellanti Lughermo
kriet lill-appellat Farrugia, li ghalieh kienet qeghdha tidher
martu, il-fond imsemmi fir-rikors bil-kera ta’ £20 fis-sena,
u bl-obligu 1i thallas £106 bhala prezz tal-ghamara li kien
hemm fi-istess post. Dak in-negozju gie konkjuz mal-ap-
pellanti Lughermo, u kienet hija li dahhlet il-flus u halliet
ricevuta taghhom, kif jidher mid-dokument fil-fol. 5 tal-
process. Ma hemmx kuntrast bejn il-kontendenti il
bejgh ta’ dik l-ghamara gie mpost bhala kondizzjoni “sine
qua non” tallokazzjoni, u l-appellat Farrugia jsostni i I-
prezz minnu mhallas ghal dik l-ghamara, u taht l-imsemmi
ja impozizzjoni, huwa bil-wisq superjuri ghall-valur reali
taghha, u d-differenza bejn dan il-valur reali u l-prezz im-
hallas tirrapprezenta rigal jew hlas iefior ta’ kera oltre dak
i huwa xierag, kuntrarjament ghad-dispozizzjonijiet kon-
tenuti A-Ordinanza nru. XVI tal-1944;
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Ikkunsidrat;

Illi 1-Board, biex ikun jista’ jiffissa l-kera xleraq tal-
fond fuq imsemmi, b'mod li dak kollu li kien ecCessiv, tant
filkera pattwit kemm fil-prezz tal-ghamara, jigi eventwal-
ment ru‘fott ghal dak li huwa xieraq skond id- d15p021zz]o-
nijiet tal-Ordinanza fuq,imsemmija, hass, qabel xejn, in-
necessita li jinnomina espert biex jiddetermina l-valur ta’
dik l-ghamara f-istat li kienet tinsab meta sar il-bejgh
taghha. L-appelianti qeghedha tirreklama minn dan il
provvediment, billi qeghedha ssostni li l-pretensjonijiet tal-
appellat relattivi ghas-simulazzjoni tal-prezz tal-ghamara u
ghar-rifuzjoni tal-e¢¢ess tal-prezz imhallas mhumiex ta’
kompetenza tal-Board;

Tkkunsidrat;

Ii, kif sewwa sostna |-Board, meta, biex tigi koncessa
lokazzjoni, tigi mposta lkondizzjoni li l-inkwilin ikollu
jixtri I-mobilja li jkun hemm fil-fond, u dana bi prezz eza-
gerat, id-differenza bejn il-valur reali u l-prezz imhallas
ghal dik il-mobilja mhux hag’ohra jekk mhux hlas ta’ kera
mhux xieraq taht forma ohra, u ntiz biex il-lokatur jevadi
d-dispozizzjonijiet tal-ligi. Dik l-operazzjoni ghandha tit-
gies bhala operazzjoni wahda, billi x-xiri tal-ghamara kie-
net kondizzjoni “sine gqua non” ghall-koncessjoni tal-
lokazzjoni;

“{kuncvﬂrnf

Illi 1-Board, biex jasal ghall-fissazzjoni tal-kera xieraq,
kif mittub mill- amel]at kellu ta' biifors jirrikorri ghan-
nomina ta' espevi ghall-olgett indikat fid-decizjoni appel-
fata; u huwa evidenti li, la I-Board huwa kompetenti biex
:tfhissa dak il-kera, ma jistghax ma jkunx kompetenti biex
jaghmel dak koliu i jista' jwasslu ghal konkluzjoni fusta
-espletament ta’ dik l-attribuzzjoni tieghu;

Ikkunsidrat;

Iili gie rilevat mill-appellanti 1i fil-bejgh tal-ghamara
hija kienet geghdha tagixxi bhala mandatarja ta' binha;
1Zzda dan w-riljev mhux ta’ valur. Infatti, skond l-art. 1973
() u (2) tal-Kodi¢i Civili (Kap. 23 Ediz. Riv.), (1} “meta
l-randatarju tkun jagixxi fl-isem tieghu nnifsu, il-mandant
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ma ghandux azzjoni kontra dawk.li maghhom il-mandatar-
ju jkun ikkontratta, u langas dawn ma ghandhom azzjoni
kontra l-mandat, (2) izda f'dan il-kaz il-mandatarju hu ob-
ligat direttament lejn il-persuna li maghha kkuntratta daqs
li kieku l-affari kienet tieghu nnifsu.”Fil-kaz prezenti, ghal-
kemm jirrizulta i verament I-ghamara kienet tappartjeni
lil bin lintimata, u ghalkemm jirrizulta wkoll 1i mart l-ap-
pellat, li ttrattat in-negozju, kienet taf b'dina l-pertinenza
tal-ghamara (fol. 4 tergo), b'dana kollu jirrizulta Ii l-inti-
mata agixxiet f'isimha stess; u konsegwentement hi b’ligi
obligata lejn ir-rikorrent dags li kieku l-affari kienet taghha
stess, bla ma nholqu ebda rapporti beja binha u r-rikorrent.
U li l-intimata agixxiet f'isimha stess, jirrizulta minn dawn
j¢-cirkustanzi: —

(a) Firrisposta taghha (fol. 2), li fiha hu suppost
li kull intimat jenun¢ja I-bazi tal-kontestazzjoni tiéghu,
l-intimata mhux talli xejn ma qalet li hija agixxiet f’'isem
binha, imma esprimiet rufiha f'termini li juru li, ghalkemm
I-ghamara kienet ta’ binha, in-negozju "ut sic” kien taghha;
u dan precizament ghax l-operazzjoni, kif qalet fir-risposta,
kienet unika u imxindibbli. Il-bejgh tal-ghamara, difatti,
kien kondizzjoni apposta ghan-negozju princ¢ipali — il-kiri
tad-dar; :

(b) L-iréevuta (fol, 5) hi redatta Ftermini tali li
juru wkoll i n-negozju kien giegled isir f'isem l-intimata.
Xejn ma hemm f{'dak id-dokument 13 bik wielied jista’
jithem [i lintimata kienet qeghedha tagixxi f'isem binha;

{¢) Lili-mart ir-rikorrent [intimata qaltilha i
binha ma ghandux x’jagsam, u li l-mobbli kienu taghha
(fol. 4). Tant l-intimata ikkunsidrat in-negozju bhala pro-
priu, li esprimiet rukha bil-kliem li l-ghamara kienet tagh-
ha, u ziedet li binha ma kellux x'jagsam man-negozju, Xejn
ma jiswa li fil-fatt lintimata kienet, kwantu ghall-ghamara,
geghedha tagixxi fl-interess ta’ binha, jew li {-ghamara kie-
net ta’ binha, jew li hu réieva I-flus. Infatti, id-dispoziz-
zjoni fuq éitata (li hi taht l-Istitut tal-Mandat) appuntu
tippresupponi “mandatarju”, jigifieri persuna li qeghedha
tagixxi fl-interess ta’ ohira. L-importanti hu jekk il-manda-
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tarju jagixxix “fismu stess” jew “f'isem il-mandant” fin-
negozju mat-terz. Jekk jagixxi flismu stess, allura n-ne-
gozju, kwantu ghat-terz, jirrigwarda biss lilu v t-terz, u
l-mandant, salvi rrelazzjonijiet tieghu mal-mandatarju
dwar dak in-negozju, ma ghandux relazzjonijiet mat-terz.
L-appellanti, avvolja setghet kienet qeghedha tagixxi fl-in-
teress ta’ binha, avvolja l-ghamara kienet ta’ binha, avvolja
|-flus setghet baghtithom lill-binha, perd agixxiet “f’isimha”,
u din hija appuntu l-ipotesi tal-artikolu fuq ¢itat;

F'dan is-sens hija l-gurisprudenza tal-Qrati Taljani
dwar l-art. 1744 tal-Kodic¢i Civili Taljan, identiku ghall-art.
1973 fuq imsemmi. Il-Fadda (para. 10 u 1) jghid:-— “Spe-
ciali rapporti possono sorgere fra mandante e terzo, ma
all’uopo ¢ necessario che il mandatario compia l'incarico
non solo per conto, ma anche nel nome del mandante......
Ma quando cid non sia, e il mandatario abbia contrattato
come se Paffare fosse suo proprio, agendo nel suo nome, &
il mandatario che assume la veste di vero e proprio contra-
ente di fronte al terzo...... " L-istess fil-para. 26-27:—
“L'intermediario od interposto reale, agendo in nome pro-
prio, sia pure allo scopo di fare acquistare ad altri, assume
nel negozio giuridico la posizione di vero contraente, ed &
giuridicamente investito dal rapporto concluse in suo
nome. II passaggio delle conseguenze, sia attive sia passive,
nel patrimonio de! vero interessato esige che il negozio
passi prima attraverso la persona interposta, la quale tran-
sitoriamente, ma necessariamente, deve acquistare per il
suo patrimonio e col suo patrimonio rispondere”;

U Cattaneo e Borda (Cod. Civ. Annotato, art. 1744,
pag. 1361) jispjegaw ir-raguni ghaliex f'kazijiet simili
l-mandatarju, ghalkemm ikun gieghed jagixxi fl-interess tal-
mandant, eppure jittratta n-negozju ghan-nom tieghu
nnifsu; v jghidu hekk:— “Sovente, inoltre, avviene che i
terzi, senza badare a mandati, vogliono seguire la sola fede
di colui con cui direttamente trattano un dato affare”. Kif
precizament gara f'dan il-kaz, fejn l-affari prinéipali kienet
tirrigwarda lill-intimata, u mhux lill-binha, u konsegwente-
ment kien naturali li mart ir-rikotrent tittratta ma' linti-
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mata, u din ta’ l-ahhar tittratta n-negozju kollu bhkala
taghha stess;

Riljev iehor ta’ importanza kbira huwa li l-azzjoni
esperita mir-rikorrent qeghedha tipprospetta ghemil illegali
mill-parti tal-intimata, in kwantu li eZigiet rigal “contra
legem” taht il-parvenza ta’ bejgh ta’ ghamara. Jekk hu
hekk, u din hija I-bazi tal-prezenti vertenza, allura l-inti-
mata zgur li tirrispondi f'isimha, u Zgur li binha ma ghan-
dux x‘jagsam; ghaliex I-ghemil illegali hu taghha, u “pro
tanto” hi ezorbitat mill-limiti tal-mandat, u ghall-e¢cess
tirrispondi personalment;

Ghar-ragunijiet fuq migjuba;

Tirrespingi fil-kap devolut lil dina 1-Qorti I-appell tal-
appellanti Giovanna Lughermo, u tikkonferma f'dak il-kap
id-decizjoni appellata; blispejjez kontra l-istess Lughermo.
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