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22 ta’ Ottubru, 1956

Imhallfin:

Is-S.T.0. Sir L. A. Camilleri, Kt., LL.D., President,
Onor. Dr. A. ]J. Montanaro Gauci, C.B.E., KM., LL.D,
Onor. Dr. W. Harding, K.M,, BLitt,, LL.D.

Giuseppe Chetcuti Bonavita versus Joseph W. Naudi

Lokazzjoni — Board tal-Kera — Morozita fil-Hlas tal-Kera
Kawzali

H-prodediment quddiem il-Board tal-Kera huwa sommarju, u i-fedua
“ta' kowialifiet godda da parti tar-rikorrent hija permessa; basie
Ii I-intimat ikollu l-opporfunitd jiddefendi ruhu fug il-kawiali I-
gdida gqabel is-sentenza.

H-fatt i I-kera ma jkunx die fissat mill-Board {al-Kera ma finffluwiz-
xiz fuq ib-kwistjoni tal-moroiitdé tel-inkwilin fil-hMas tal-kera, U
fugha Hokatur jibbaia t-talba tieghu ghar-ripreia ta’ pussess tal-
fond. Iida l-Qorti ma tistax ma tiehux fil-konsiderazzjoni ftoghha
édirkustanzi i ghalihem lankwilin kun nagas mill-puntwalitd
fil-has tel-kera, biex tara jekk hux il-kai li taghts Lizpumbra-
ment mitlub; v jekk dawk ié-dirkustanzi juru U linkwilin kellu
ragun ma thkinz puntwel fil-Alas tal-kera, u ma kienx semplidi
morui fissens ordinariu tal-kelma, it-talbe taldokafur glall-ii-
gumbrament tal-inkwilin ma tkunz ta' min jilgaghha,

[I-Qorti;— Rat it-talba tar-rikorrenti quddiem il-Bord
li Jirregola 1-Kera sabiex jerga jiehu pussess tal-flat nru. 2
Magazzini Street, nru. 17, Furjana, mikri lill-intimat, u
dana peress li baga’ moruz fil-pagament ta’ Zewg trimestri,
dawk ¢joé ta’ 1-1 ta’ Frar u ta’ I-1 ta’ Gunju, 1954, non
ostante li gie nterpellant biex ihallashom b'ittri tas-6 ta’
Frar u tas-7 ta’ Mejju, 1954, rispettivament;


ruth
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Rat il-verbal tas-16 ta’ Mejju, 1956, li bih ir-rikorrent
quddiem il-Board talab biex izid bhala kawzali n-nuqqas
ta’ puntwalitd — talba li giet opposta mill-intimat:

Rat is-sentenza tal-Board li Jirregola 1-Kera ta’ ]-21
ta’ Jannar 1956, 1i biha dak il-Board iddetieda billi laga’
t-talba ghaz-zieda tal-kawzali ta’ nuqqas ta’ puntwaliti da
parti ta' l-intimat, u ghalhekk ¢ahad l-oppozizzjoni tieghu
ghal dina 3-zieda, u billi laqa’ t-talba fil-meritu. Ghall-fini
ta’ I-izgumbrament ipprefigga erbghejn gurnata zmien; u
ordna li l-ispejjez jithallsu mill-intimat; billi 1-Board ik-
kunsidra;

I, ghal dak li jirrigwarda ttalba ghaz-zieda ta’ kaw-
zali ohra, ¢joé dik li l-intimat naqas mill-puntwalitd fil-
hlas tal-kera, talba opposta mill-intimat, huwa ormaj pa-
cifiku 1i, sakemm rikors ma jkunx gie mholli ghad-deéi-
7joni — u fil-kaz prezenti t-talba saret fil-15 ta’ Mejju,
1955, Zmien qabel irrikors gie differit ghas-sentenza,
kwalunkwe zieda, u anki tibdil tal-kawzZali, hija permessa;
u dana sabiex jigu evitati lungaggini fil-prodeduri u spej-
jez inutili. Del resto, il-kawzali tal-morozitd fil-kaz in eza-
mi tikkomprendi dik ta’ nuqqas ta’ puntwalitd; ghaliex
jekk l-inkwilin ma jkunx hallas zewg skadenzi, ma jista’
qatt ikun puntwali fil-hlas taghhom, mentri l-kuntrarju
huwa koncepibbli, ghaliex jista’ jaghti 1kaz 1i linkwilin
ihallas il-kera b’nuqqas ta’ puntwalitd, u ghalhekk, fil-hin
li jkun nagas mill-puntwalitd, ma jkunx perd morus:

Illi ghaldagstant l-oppozizzjoni ta’ l-intimat ghandha
t.3i michuda, u milqugha t-talba ghaz-zieda tal-kawzali ta’
nuqqas ta’ puntwalitd;

Hli mill-provi gie stabbilit soddisfat¢entement li fit-28
ta’ Marzu, 1952 l-intimat gie nterpellat biex ihallas £25,
Zewg trimestri kera li ghalqu bil-quddiem fl-1 ta’ Novem-
bru 1952 y f-1 ta’ Frar 1953 ghall.flat in kwistjoni, u
peress li din il-kera ma giex imhallas, fl-14 ta’ April 1952
giet prezentata quddiem il-Qorti Civili Prim’Awla éitaz.
zjoni ghall-kundanna ta’ lintimat, 1i b’nota tat-3 ta’ Mejju,
1952, ammetta ttalba u gie kundannat skond it-talba
b'senfenza tat-3 ta’ Mejju, 1952. Fil-5 ta’ Di¢embru, l-inti-
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mat rega gie nterpellat b’ittra uffi¢jali biex ihallas il-kera
li ghalaq bil-quddiem fi-1 ta’ Novembru 1952, oltre 7s. 2d.
konsum u meter tad-daw] -elettriku, u -l-ispejjez ta’ l-ittra
ufi¢jali; dina l-ittra uffi¢jali giet segwita b'¢itazzjoni pre-
gentata fit-18 ta’ Di¢embru, 1952, li in segwitu ghal tran-
sazzjoni giet ¢eduta fil-31 ta’ Jannar, 1953, meta thalias il-
kera u saret riduzzjoni fl-ispejjei favur l-intimat;

IIli fuq il-premess ta hemm u lanqas jista’ jkun hemm
kuntrast; ghaliex jirrizulta mill-atti debitament eZaminati
mill-Board;

Illi, pero, irrikorrent, permezz ta’ ibnu Francis Chet-
cuti Bonavita, jallega li fis-6 ta’ Frar 1954 lintimat gie
nterpellat b'ittra biex ihallas il-kera skadut fil-31 ta’ Jao-
nar 1954, u fis-6 ta’ Mejju rega’ gie nterpellat biex ihallas
l-iskadenza tal-1 ta’ Frar li kienet ghadha ma thallsetx, u
anki dik tal-l ta® Mejju 1954; fliema l-ahhar ittra saret
riferenza ghall-ittra pre¢edenti; .

Illi, skond l-istess xhud, l-intimat mar joffrilu l-kera
dovut ghai-zewg trimestri fis-26 ta’ Mejju 1954, u ¢joé
wara }i kienu ghaddew hmistax-il gurnata minn mindu
%iet lilu mibghuta littra tas-6 ta' Mejju 1954. Bhala kon-
erma, ix-xhud ipproduca estratt mid-diary tieghu, fejn
ghandu registrat............ :

Ili l-intimat ¢ahad N réieva ittra olira interpellatorja
hlief dik minnu ezibita, u ¢joé dik spedita fis-6 ta’ Frar
1954; perd mill-ittra tieghu lir-rikorrent, u 1i $gib id-data
tas-26 ta’ Mejju 1954, jidher li effettivament huwa kien
mar joffri 1-hlas talkera ta’ sitt xhur dak inhar stess; u
ghalhekk, indipendentement minn kwalunkwe kwistjoni
jekk l-ittra tas-6 ta’ Mejju 1954 waslitlux jew le, jibga'
I-fatt li ghal dak li jirrigwarda t-tliet xhur kera dovuti bil-
quddiem fl-1 ta’ Frar 1954, huwa ma setghax kien puntwali,
ghaliex mar joffrieh fis-26 ta’ Mejju 1954;

i ghal dak 4 jirrigwarda littra tas-6 ta’ Mejju 1954
hemm konflitt bejn il-versjoni tar-rikorrent u dik tal-
intimat............ ;

INi anki jekk, minhabba l-indeterminatezza fil-provi
dwar l-ittra tas-6 ta’ Mejju 1954 wiehed ghandu jilga’
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l-versjoni tal-intimat, u ¢joé li dina ma waslitx ghanduy,
jibqa’ dejjem il-fatt li l-intimat naqas mill-puntwalita fil-
hlas tal-kera ta’ zewg skadenzi kera. Infatti, kif gie iZjed
il-fuq dimostrat,............ :

Ili lanqas ma jista’ l-intimat jopponi li ghal dak li
jirrigwarda l-iskadenzi tal-kera li ghalieh gie nterpellat
ihallas bl-ittri uffi¢jali tat-28 ta’ Marzu u tal-5 ta’ Ditem-
bru, 1952, ma hux le¢itu li, ghall-fini ta’ nugqas ta’ pun-
twalitd, jigu kumulati mal-interpellazzjoni li saritlu bl-ittra
tas-6 ta’ Frar 1954, peress li in segwitu ghal dawk l-ewwel
zewg interpellazzjonijiet ir-rikorrenti kompla jir¢ievi l-kera
li skada fl-]1 ta’ Frar, I-1 ta’ Mejju, 1-1 ta’ Awissu, u l-] ta’
Novembru,1953, rispettivament; u dana ghaliex, kun-
trarjament ghal dak li jinsaly dispost fl-art. 1696 (e) tal-
Kodiéi Civili, fejn il-morozitd trid tkun matul l-ahhkar kera,
fl-art. 10 (a) tal-Ordinanza XXI, kif emendat bl-art. 2 (1)
tai-Ordinanza XXVIII tal-1947, ildegislatur qal ! l-moro-
zitd tkun fil-kors tal-kiri ta' qabel, minghajr ma rrestringa
t-terminu ghall-afihar kirja ta’ qabel; u dana bl-iskop evi-
denti biex is-sid ikollu l-opportunitd 1i juza certa tolleranza
{(ara f'dan is-sens App. Civ. 13 ta’ Novembru 1953, in re
“Nobbli Konti Bernardo Manduca Piscopo Macedonia vs.
Gertrude Chalmers™). Kien ikun gustifikat id-difensur tal-
intimat jopponi kontra t-talba li r-rikorrent ma jistax, wara
li baga’ inattiv ghal certu zmien konsiderevoli u accetta J-
kera, jitlob li jirriprendi l-pussess tal-fond u jibbaza ruhu
unikament fuq in-nuqqas ta’ puntwalita precedenti; fil-kaz
in ezami, perd, irrizultat da parti tal-intimat okkazjoni oh-
ra fejn dana naqas li jhallas putwalment il-kera skadut.
ghalkemm interpellat bl-ittra ¢itata tas-6 ta' Frar 1954;

Illi motiv iehor biex jiggustifika ruhu l-intimat huwa
dak li, meta kera J-flat in kwistjoni, gie stabbilit kera
provvizorju ta’ £50, u r-rikorrent kellu jadixxi I-Board
ghall-fissazzjoni tal-kera, u mhabba dilazzjonijiet impu-
tabbli ghall-istess rikorrent dana l-kera ma setghax jigi
fissat. Ilatti huma illi quddiem dan il-Board jinsabu pen-
denti zgur rikorsi ghall-fissazzjoni tal-kera xieraq tal-flat
okkupat mill-intimat u flat iehor okkupat minn Zertu
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Geragno. Bejn ir-rikorrent u I-War Damage Commission
hemm kwistjoni dwar l-entitd tal-kumpens dovut lir-rikor-
rent, u dina gjet deferita ghall-Qorti kompetenti, _ji ghadha
ma ppronunzjaté rulha; anzi lkawza kienet giet differita
‘“sine die”’;

[Ili ma hemmx bzonn li jigi rilevat li dana l-fatt ma
jista" bl-ebda mod jiggustifika lill-intimat 1i ma jhallasx
puntwalment il-kera miftichem provviZorjament mas-sid.
Ghal dana l-inkonvenjent hemm ir-rimedju tar-rifuzjoni ta’
kwalunkwe ammont ta’ kéra li jista’ talvolta jirrizulta li
thallas minnu, u dana mill-bidu tal-kirja;

Rat irrikors tal-intimat, 1i bih dan appella mis-sen-
tenza.fuy imsemmija tal-Board li Jirregola 1-Kera tal-21 ta’
Jannar "1956, u talab ir-revoka ta’ dik is-sentenza u ¢ahda

tat-talba tar-rikorrent appellat;

Omissis;

Ikkunsidrat;

i l-aggravju tal-appellant li 1-Board awtorizza fil-kors
tal-kawza z-zieda ta’ kawzali gdida da parti tar-rikorrent,
jigifieri dik ta’ nuqqas ta’ puntwalita fil-hlas tal-kera, ma
ghandux fondament legali; ghaliex, peress li quddiem il-
Board il-pro¢edura hija sommarja, iz-zieda ta’ kawzalijiet
godda hija permessa, kif gie kostantement deciz minn din
il-Qorti; basta li Mintimat ikollu l-opportunitd jiddefendi
rubu fuq il-kawzali I-gdida qabel is-sentenza (ara sent. App.
Civ. tat-12 ta’ Marzu 1945 in re “Geo. Cutajar vs. Giuseppe
Cini”, u 14 ta' Novembru 1949 in re “Salvatore Zahra vs.
john Borg, ne.”). Fil-kaz in ezami, il-kawzali I-gdida zdie-
det fis-16 ta’ Mejju 1955, u s-sentenza fiet maqtugha aktar
minn tmien xhur wara; u ghathekk lintimat kellu }-oppor-
tunitd kollha jiddefendi ruhu u jgib il-provi kontra l-kaw-
zali 1-gdida qabel ma l-Board qata’ s-sentenza;

Ii, apparti l-interpellazzjoni li saret fl-okkazjoni ta’
wahda mill-iskadenzi tas-sena 1954 b’ittra tas-6 ta’ Mejju,
1956. mibghuta bil-posta, li fughom hemm kontestazzjoni,

15 36, Vol. XL. p. I--Sez. 1.
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mill-provi rrizulta li, almenu fl-okkazjoni ta’ skadenzi ol-
rajn, kiem hemm zewg interpellazzjonijiet regolari b'atti
gudizzjarji u dewmien ta’ aktar minn hmistax il-gurnata
fil-hlas tal-kera. U tabilhaqq,.................. Jirrizulta wkoll
ammess mill-appellant 1i b'ittra tas-6 ta’ Frar 1954 huwa
gie msejjah biex ihallas il-kera li kien ghalaq fil-31 ta’ Jan-
nar 1954, u {-kera mar joffrieh fis-26 ta’ Mejju ta’ wara
b'ritard ta’ Kwazi erbgha xhur. Il-kera li ghalaq fis-
sena 1954 gie depozitat, ghax l-appellat irrofta li jiréevieh
minkiabba i kien beda l-pro¢eduri ta’ dina ]-kawza;

Ir-raguni 1i l-appellant gieb ghan-nuqgas ta’ puntwali-
ta fil-hlas tal-kera hija li kien miftiechem kera provvizorju,
bil-patt li r-rikorrent jitlob quddiem il-Board il-fissazzjoni
rul-kera xieraq, u fil-fatti r-rikorrent ma ddawwarx ma
jaghmel it-talba quddiem il-Board. IZda, wara li ghamel dik
it-talba, l-appellant ma hax hbleb jissolleéita d-deéizjoni
taghha, halltha mill-ewwel tmur “sine die”, u, wara li fuq
insistenzi ta’ l-appellant u proceduri gudizzjarji, l-appel-
lat stess talab, f'Mejju, 1932, ir-riappuntament tal-kawza
quddiem il-Board, l-appellat tnikker tant fil-produzzjoni
tad-dokumenti u trattattivi mal-War Damage Commission,
Ii }kawza ma setghetx tingata’ qabel it-30 ta’ Gunju i
ghadda, meta l-kera xieraq gie fhssat £48 fis-sena. Sadat-
tant, sa minn ftit qabe! ma l-appellant ghamel ir-rikors biex
jiehu lura !-fond, il-kera kien gieghed jigi depozitat, ghall-
ewwel fil-Qorti, u mbaghad, bi ftehim mal-appellat, ghand
I-Avukat Dr. Frendo, peress li [-appellant ma riedx jircievi
I-nera, evidentement biex ma jippregudikax it-talba li kel-
lu pendenti quddiem il-Board. Kif jidher mill-proessi taz-
Zewg kawzi li l-appellat kien ghamel lill-appellant, u kif
firrizulta mill-provi, kien bi protesta ghat-tnikkir prolun-
gat ta’ l-appellat fil-pro¢eduri talfissazzjoni tal-kera xie-
raq li l-appellant ma kienx ried ihallas {il-kera fejn kien
baga' morus fl-iskadenzi imsemmija;

ikkunsidrat;

Illi fissentenza taghha ta’ 1-10 ta’ Marzu, 1952, in re
"k aneniku Lorenzo Micallef et. vs. Clo. Zahra”, dina I
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Qorti rriteniet i.i I-fatt li -kera ma jkunx gie flissat mill-
Board tal-Kera ma jinfluwixxix fuq il-kwistjoni tal-morozi-
ta fil-hlas tal-kera, li fugha llokatur jibbaza d-domanda
tieghu ghar-ripreza ta’ pussess tal-fond; ghar-raguni fost
< hrajn, li anki linkwilin jista' jitlob quddiem il-Board 1.
jit: fhissat il-kera xieraq (Kollez. Vol. XXXVI-I-37). Izda
fil-kaz preZzenti hemm fatt importanti li ma jistax ma jigix
mehud fil-konsiderazzjoni mill-Qorti, U tabilhaqq, kif gie
rilevat, fil-kuntratt tal-lokazzjoni giet fissata rata tal-kera
provvizorja, u l-appellat lokatur assuma l-obligu, u aééet-
ta l-patt espress, li jirrikorri quddiem il-Board biex jigi
fBssat il-kera xieraq. L-appellant dahal fil-kera i4 ta’ Jan-
nar 1949, u fi Frar ta’ wara l-appellat ipprezenta rikors
quddiem il-Board; iida fit-18 ta’ April ta’ wara, meta
kien gie appuntat, gie mill-ewwel mixhut “sine die”, min-
habba l-pendenza tal-“assessment” tal-kumpens tal-hsara
tal-gwerra mill-War Damage Commission; u baga’ “sine
die” sakemm, fuq talba ta’ l-appellant, gie riappuntat fis-26
ta’” Mejju, 1952; u min dak inhar sa ftit xhur ilu baga’ jigi
differit minhabba t-tnikkir ta’ l-appellat, fit-trattattivi mal-
War Damage Commission u }-produzzjoni tal-kontijiet; u
seta’ jigi biss maqtugh fit-30 ta' Gunju li ghadda;

Huwa minnu li l-pro¢eduri quddiem il-War Damage
Commission notorjament jiehdu hafna zmien; izda jidher
car li fil-kaz ta' l-appellat kien hemm tnikkir iz-zej-
jed, b’mod li dak ittnikkir, fir-rapporti ma l-appel-
lat u in vista tal-patt lokatizju, jammonta ghal Hhtija
konsistenti f'neglifenza li kienet pregudizzjevoli ghall-
appellant; ghax dana gie mholli fi stat ta’ sospensjo-
ni ghal sitt snin u nofs. L-appellat, bid-dewmien ezagerat
tisghu, irrenda ruliu inadempjenti ma’ l-inkwilin tieghu
l-appellant; u kien ghalhekk li bi protesta l-appellant beda
jinsisti li, qabel ma jkompli jhallas il-kera provvizorju, tigi
definita 1-kawza tal-fissazzjoni tal-kera;

Jghid il-Mirabelli, fit-trattat tieghu “Della Locazione"
(I, p. 485):— “L’inadempienza del locatore autorizza il
conduttore a sospendere anche per proprio conto I'esecu-
zione del contratto, e a sospendere quindi il pagamento del
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fitto”. Ghalhekk il-Qorti ma tistghax ma tiekux fil-konsi-
derazzjoni ¢é-Cirkustanzi li ghalihom linkwilin ikun naqas
mill-puntwalitd fil-hlas tal-kera, biex tara jekk hux il-kaz
Ii taghti l-izgumbrament. Dina 1-Qorti, fis-sentenza taghha
tal-14 ta’ Novembru 1955, in re “Baruni Testaferrata Bonici
vs. Moakes”, irriteniet li “meta jkun hemm ¢irkustanzi [i
jiggustifikaw l-atteggjament tal-inkwilin fin-nugqas tieghu
li josserva l-obligi tieghu skond il-ligi, huwa ma jiddekadix
mid-dritt tieghu biex tigi lilu mgedda 1lokazzjoni”. U fis-
sentenza taghha tat-28 ta’ Jannar 1949 in re “Camilleri vs.
Morgan” (Kollez. Vol. XXXIII-I-385), dina 1-Qorti rriteniet
li ma hemmx lok ta’ zgumbrament meta l-atteggjament tal-
inkwilin li jiddawwar fil-hlas tal-kera jkun gustifikat mic¢-
¢irkustanzi. U li l-appellat kellu ragun jinsisti 1i tfittex li
tinqata’ l-kawza tal-fissazzjoni tal-kera xieraq jirrizulta
mil-fatt li -Board iffissa sussegwentement il-kera ghal £48,
fil-wagt 1i l-appellat ma kienx ried jaécetta l-offerta tal-
agpellat lt l-kera jigi bonarjament fissat definittivament
ghar-rata ta' £50 fis-sena {dep. appellant), Fir-realtd, il-
kera dovut kien anqas minn dak li kien gie mitlub, skond
id-decizjoni tal-Board. U l1i l-appellant kien in bwona fede,
u ma kienx sempli¢ci morus fis-sens ordinarju tal-kelma,
jidher mil fatt li, qabel ma l-appellat beda I-procedura
prezenti, l-appellant offrielu l-kera (dep. appellat), u, min-
habba rifjut tal-appellant matul il-kawza, il-kera gie depo-
zitat (verbal tal-3 ta’ Ottubru 1956);

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti taqta’ l-kawza, u tip-
provdi l-appell fis-sens li tirriforma s-sentenza appellata,
billi tikkonfermaha fejn laqghet it-talba tar-rikorrent appel-
lat ghaz-zieda tal-kawzali ta’ nuqqas ta' puntwalita da parti
tal-intimat, u ¢ahdet l-oppozizzjoni ta’ dana ghal dik iz-
zieda, u fug dal-pont tichad l-appell tal-appellant, bl-ispej-
jez kontra tieghu; u fil-merituy, tilga’ l-appell tal-appellant,
tirrevoka s-sentenza appellata fil-tneritu, u tichad it-talba
tarrikorrent appellat, bl-ispejjez kontra tieghu.



