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25 ta’ Mejju, 1956

‘Imhallfin:
Is-S.T.O. Sir L. A. Camilleri, Kt.,, LL.D,, President;
Onor. Dr. A. ]. Montanaro Gauci, C.B.E., KM, LLD.
Chev. Onor. Dr. W, Harding, B.Litt., LL.D.

Frances Sammut ne. versus Bice Vassallo

Lokazzjoni —— Board tal-Kera ~— Appell — Kwistjoni ta’
Dritt — Destinazzjoni tal-Fond.

Sentenza ftul-Board tul-Kera li fiﬁ'itf'cni li fond Auwa fl-istess Rin
kanut w dar tal-abitazzjoni, u gholhekk fippartedipa minn nature
tat-tnejn, hijo appellabbli; plax tirrizolvi Lkwistjoni jekk fond
jistghax fl-istess hin jitgies bhalu fond kummerdiali u bhala dar
tal-abitazzjoni — Ui hija kwistioni ta’ dritt.

hall-finijiet tad-dispoiizzjonijiet kontenuti fil-Kep. 108, id-destinoz-
zjoni tal-fond ghandha thun wahde, li ghandha tigi deiunta mid-
destinazzjoni principali u preponderanti glalfejn il-post ikun gie
mikri, Jekk in baZi ghar-rizultanzi prodesswali jidher U d-desii-
nrazzjoni prinéipali u preponderanti tal-fond hija dik tal-abitas-
zfoni, allure dan  ghaudu  jitgies bhula  dar tal-ebitaz-
zjoni; u ghalhekk Linkwilin ma jiddekadiz mill-lokazzjoni billi,
fil-wagt i jkun baga’ jabita Yil-fond. huwa jkun ismlloka porti
mill-istess fond 13! hadd iehor.

[I-Qorti; Rat irrikors ta” Frances Sammut nomine
quddiem il-Board -li Jirregola 1-Kera, fejn talbet sabiex
tiehu taht idejha d-dar li tinsab tas-Sliema, Prince of Wales
Road numru 309, mikrija lill-intihata Bice Vassallo, u
dana peress li tridha ghaliha, u offriet bhala “alternative
accomodation” il-fond numru 304 Prince of Wales Road,
Sliema; ‘

Rat il-verbal tat-28 ta’ Setternbru 1955, li bik ir-rikor-
renti talbet li 23id bhala kawiali, fl-eventwalitd [i l-fond
jigi kunsidrat bhala hanut, dik li l-intimata biddlet id-
destinazzjoni tal-post, peress li l-intimata kriet parti
minnu lil hadd iehkor;
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Rat is-sentenza moghtija minn dak il-Board fis-17 ta’
Marzu 1956, 1i biha giet michuda ¢-talba, bl-ispejjez kontra
r-rikorrenti; wara li kkunsidra;

Omissis;

I1li, fil-meritu, ir-rikorrenti ssottomettiet li, jew il-fond
ghandu jitgies bhala destinat eskluzivament ghall-abitaz-
zjoni, jew bhala li ghandu destinazzjoni duplici, tant, ¢joe,
ghall-abitazzjoni kemm bhala hanut. Flewwel kaz, id-
dritt taghha ghandu jipprevali, peress li jkollha ‘‘hard-
ship” akbar, fil-kaz 1i tigi mi¢huda t-talba, milli jkollha I-
intimata jekk tigi milqugha. Fit-tieni ipotesi ghandu jigi
riterug li, peress li lintimata kriet parii miltfond ta’' na-
tura kummercjali, hija ddekadiet mid-dritt tal-inkwilinat;

Illi mill-provi gie stabbilit soddisfacentement mhux
biss illi l-intimata kienet otteniet il-permess tas-sid bjex
taghmel armatura, jew “show-cases” fil-fond in kwistjoni,
imma 1i minn dejjem hija kienet talidem il-kpiepel fl-istess
post, fl-istess hin li kienet tirrisjedi fih. Huwa veru 1i I-
intimata ghandha hanut fi-istess trieq, fejn isir il-bejgh tal-
kpiepel li jkunu gew manifatturati d-dar u fejn, meta jkun
hemm bzonn, taghmel xi agdustamenti fl-istess kpiepel;
perd l-ispazju fil-hanut fejn isiru dawn l-aggustamenti ma
jistghax, minhabba r-ristrettezza tieghu, jigi adibit ghall-
manifattura tal-kpiepel u bhala depozitu tal-materjal,
forom, u ogictti ohra nefessarfi ghall-industrija ezeréitata
mill-intimata;

i, stabbilit ghalhekk }i }ond ghandu dupliéi desti-
nazzjoai, bliula abitezzjeni kif ukell bhala ambjent ghall-
manifattura ta’ kpiepel u depozitu ta’ merkanzija, u peress
I mill-orovi gie assodat 1 ghal certu perijodu l-intimata
klenet tissulloka parti mil-fond “furnished”, ghandu jigi
ezaminat jekk hija ddekadietx mid-dritt tal inkwilinat
minhabba dawk is-sullokazzjonijiet;

I x-xhud Olga Xuereb, prOprJetarja pre¢edenti tal-
fond, fix-xhieda taghha qgalet...

1k mill-premess huwa evidenti li, anki jekk stess I-
intimata, Ii ghandha l-abitazzjoni talfond, issullckat parti
millfond uzat ghail-abitazzjoni lill-Inglizi bil-mobbli, u,
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peress li, kif irritjena iZjed ilfug, il-fond huwa anki ta”
natura kummer¢jali, mhabba dawn ié-<¢irkustanzi wiehed.
seta’ jasal ghall-konkluzjoni li kien hemm tibdil ta’ desti-
nazzjoni, dan it-tibdil kien gie sanat mill-proprjetarja pre-
éedenti u anki mir-rikorrenti, bil-fatt 1i hija kienet taf
b’dan u approfittat rubha billi awmentat il-kera sabiex tip-
partecipa mill-profitti li kienet qeghedha taghimel l-intima-
ta b'dik is-sullokazzjoni parzjali; liema awment sar min-
ghajr approvazzjoni tal-Board. Il-Qorti tal-Appell tal-
Maesta’ Taghha r-Regina, in re “Angelo Camilleri vs.
Maria Assunta Agius”, fis-sentenza taghha tal-10 ta’ Gunju
1949, osse:vat Ii “l-agir univoku tas.sid, wara li jkun sar
jaf li kien hemm kambjament, ma jistax ma jimpurtax dak
il-kunsens li jekwivali ghal kunsens espress”. Filkaz in
ezami, l-univocitda tal-imgieba tas-sid Olga Xuereb ma
setgheté ma timpurtax approvazzjoni pjena ta’ dak Ii gham-
let l-intimata meta ssullokat parti mil-fond;

Rat ir-rikors quddiem din il-Qorti, ta’ Edward Sammut
Ii assuma l-atti wara li rritorna f"Malta, li talab 1i l-imsem-
mija sentenza tigi revokata, billi tigi milqugha t-talba tie-
ghu; bl-ispejjez taz-Zewg istanzi kontra l-intimata;

Omissis;

Ikkunsidrat, fug l-eccezzjoni tal-inappellabbilita’;

Il bis-sentenza appellata gie ritenut i lfond in kwis-

tjoni ghandu dupli¢i destinazzjoni, jigifieri dik ta’ abitaz-
zjoni u dik ta’ ambjent ghall-manifattura ta’ kpiepel u de-
pozitu ta’ merkanzija, u ghaddiet ghall-ezami jekk l-intima-
ta ddekadietx rmid-dritt tal-inkwilinatt mhabba s-sullokaz-
zjoni ta’ parti mill-fond minnha maghmula;

{ili bl-attribuzzjoni tad-duplici destinazzjoni fuq im-
semmija g'e dikjarat li I-fond huwa fl-istess hin hanut u
dar tal-abitazzjoni, u ghalhekk jipparte¢ipa minn natura
tat-tnejn; u l-kwistjoni jekk fond jistax fl-istess hin jitgies
bhala dar tal-abitazzjoni huwa punt ta’ dritt rizolut b’dik
is-sentenza, li ghalhekk hija appellabbli (art, 25 Kap. 109).
Konsegwentement l-eééezjoni tal- inappellabbilita’ ghandha
tigi respinta, kif fil-fatt qeghedha tigi respinta; blispejjez.
kontra l-appellata Bice Vassallo;
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Ikkunsidrat, fil-meritu;

Illi ghall-finijiet tad-dispozizzjonijiet kontenuti f-Or-
dinanza numru XXI tal-1931 (Kap. 109), id-destinazzjoni
tal-fond in kwistjoni ghandha tkun wahda, u ghandha tigi
dezunta mid-destinazzjoni princ¢ipali u preponderanti ghal-
fejn il-post ikun gie mikri (Vol. XXXII-I-238; Vol. XXXV-
[-104). Fil-kaz in ezami rrizulta mill-provi li I-fond in kwis-
tjoni gie mikri lill-appellata f-1940 ghall-abitazzjoni. Dak
iz-zmien l-appellata kellha hanut ghall-manifattura u bejgh
tal-kpiepel f' Archbishop Street, Valletta; izda meta fis-sena
1942 dak il‘hanut sofra hsara mil-gwerra, hija bdiet tah-
dem u taghmel dak ix-xoghol fid-dar tal-abitazzjoni tagh-
ha, u dan bil-kunsens tas-sid, li tatha anki permess li tagh-
mel vetrina fuq il-parapett biex tesponi l-kpiepel minnha
manifatturati. Ghal ¢ertu perijodu ta’ Zmien l-appellata,
billi kienet marida bi “breakdown, u ghalhekk ma setghet¢
tkompli tafidem bhal qabel, kriet bi¢ca mid-dar taghha
“furnished” lill-inglizi; v malli saret taf b’dan, Olga
Xuereb, il-proprjetarja precedenti, irreklamat u otfeniet
zieda fil-kera. Flimkien mal-appellata jabitaw zewg nepu-
t:f.et taghha, li ilhom maghha zbatax il-sena, jigifieri minn
meta mietet ommhom. Id-dar tal-abitazzjoni taghhom
t kkonsisti f'zewg kmamar u kéina fil-pjan terran u kamra
fil-gnien; fil-pjan ta’ fug hemm zewg kmamar ohra u kam-
ra tal-banju. Iz-Zzewg kmamar tal-pjanterran huma adibiti,
walida bhala kamra tal-pranzu, u l-ohra bhala kamra ta’
rqad tal-appellata, mentri wahda mill-kmamar ta’ fuq is-
servi bhala kamra ta' rqad ghan-neputijiet l-ohra; dik ma’
¢emb il-kamra tal-banju isservi ghax-xoghol tal-manifattu-
{)a tal-kpiepel. Fil-kamra tal-gnien l-appellata tpoggi l-im-

arazz;

Ikkunsidrat;

Illi in bazi ghar-rizultanzi fuq elenkati huwa evidenti
li d-destinazzjoni prinéipali u preponderanti tal-fond mikri
lill-appellata hija dik tal-abitazzjoni; u dan anki in vista
tal-fatt li ma’ gemb dik l-abitazzjoni l-appellata ghandha
hanut zghir fejn tesponi u tbiegh il-kpiepel, mentri hija
qatt ma ghamlet ik-vetrina 1i ssemmiet izjed il-fuq, u li I
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proprjetarja precedenti kienet tatha I-permess biex tqie-
ghed fuq il-parapett tad-dar taghha tel-abitazzjoni, Bil-
fatt 1i l-appellata ghal xi Zmien issullokat parti mil-fond
hija ma ghamlet xejn biex tiddekadi mid-dritt taghha tal-
inkwilinat, billi 1Jigi talkera taghiti lill-inkwilin id-dritt
li jissulloka parti mil-fond li jkun ghandu b’kera ghal skop
ta” abitazzjjoni, basta huwa jibqa’ jabita fil-fond (Vol.
XXXIII-1-512), U dan apparti r-ratifika tas-sid, li mhabba
f'hekk gholliet il-kera;

Ikkunsidrat;

Ili 1-post offert mill-appellant bhala “alternaiive acco-
modation™, imhabba é-¢okon tieghu, ma jistax jigi riten-
nut “suitable”™; izjed u izjed meta jigi kunsidrat 1i l-appel-
lata, bil-kunsens tas-sid precedenti, fuza parti mill-?ond
ghall-ezeré¢izzju tal-mestjer taghha. U mehuda in konsi-
derazzjoni din i¢-Cirkustanza u ¢-€irkustanzi I-ohra kollha
tal-kaz, din il-Qorti hija tal-fehma li 1-“hardship” tal-ap-
pellata ikun akbar kieku kellha tigi milqugha t-talba, minn
dak tal-appellant jekk l-istess talba tigi respinta;

Ghaldagshekk;

Tirrespingi l-appell u tikkonferma s-sentenza appella-
ta; blispejjez kontra l-appellant Edward Sammut,


ruth

ruth


