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27 ta’ Jannar, 1995

Imhallef:-
Onor. Giannino Caruana Demajo LL.D.

Frangiska Camilleri et
versus
Salvatore Muscat noe et
Konversjoni ta’ Cens Temporanju f"Wiched Perpetwu
F'din il-kawza I-Qorti ezaminat jr-rekwiziti mehtiega mil-ligi ghall-
konversjoni in kwistjoni.
I1-Qorti:-
F’din il-kawza l-atturi qeghdin jitolbu l-konversjoni ta’
enfitewsi temporanja f’wahda perpetwa kif jghid il-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

Fic-¢itazzjoni li biha kienet inbdiet din il-kawza l-attrici
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Frangiska Camilleri ippremettiet: illi b’kuntratt ta’ |-ghaxra ta’
Gunju, elf disa’ mija u sitta ( 10/06/1906) fl-atti tan-Nutar Giuseppe
Trapani, Paclo Said, in-nannu matern ta’ zewg l-attrici, kien
akkwista minghand Salvatore Tanti z-zmien li kien fadal minn
disgha u disghin (99) sena ta’ l-utili dominju temporanju, soggett
ghal Cens ta’ lira u hamsin centezmu (Lm1.50) fis-sena, tal-fond
ga’ numru erbgha u ghoxrin (24), illum numru sitta u ghoxrin (26)
fi Triq San Gakbu (Saint James Street), is-Siggiewi, li I-imsemmi
Salvatore Tanti kien akkwistah b’kuntratt tal-hidax ta’ Novembru,
elf tmien mija u tnejn u disghin (11/11/1892); illi l-attrici u zewgha
okkupaw il-fond minnufih wara li zzewgu, u ilhom jokkupawh
ghal circa tlieta u hamsin sena; illi zewg l-attrici, Guzeppi Camilieri,
miet u, meta kienet ipprezentata ¢-Citazzjoni, il-fond kienet tokkupah
i-attri¢i wahedha; iili l-aitri¢i gharrfet lill-konvenut li riedet tingeda
bid-disposizzjonijiet ta’ l-artikolu 108(4) u (5)ta’ l-Att XXII ta’ |-
1979 (illum artikolu 12 (4} u 12 (5) tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’
Mailta) billi, meta jaghlaq ic-Cens temporanju, tikkonverti dan it-
titolu f*wielied ta’ enfitewsi perpetwa taht l-istess kondizzzjonijiet
ta’ I-enfitewsi temporanja; illi [-konvenut baga’ ma ghamel xejn u
naqas li juri li kien lest jersaq ghall-formazzjoni tal-kuntratt mehtieg;

L-attrici ghalhekk talbet illi din il-Qorti: (1} tikkonferma u
tiddecidi li 1-attri¢i ghandha dritt, kif jghid 1-Att XXIII ta’ 1-1979,
illi tikkonverti t-titolu li ghandha fuq i{-fond ga' numru erbgha u
ghoxrin (24), illum numru sitta u ghoxrin (26) fi Triq San Gakbu
(Saint James Street), is-Siggiewi, minn wiehed ta’ enfitewsi
temporanja ghal wiehed ta’ enfitewsi perpetwa; (2) tikkundanna
lill-konvenut biex fi Zmien qasir u perentorju jersaq ghall-
pubblikazzjoni ta’ 1-att opportun; (3) tahtar Nutar biex jippubblika
l-att mehtieg, u tiffissa data, hin u lok ghall-pubblikazzjoni; u tahtar
kuratori biex jirrapprezentaw lil min jonqos li jidher; bl-ispejjez,
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inkluzi dawk ta’ l-ittra uffi¢iali tad-dsatax ta’ Gunju, elf disa’ mija
u wiehed u disghin (19/06/1991) u tas-sebgha ta’ Ottubru, elf disa’
mija u wiehed u disghin (07/10/1991), u ta’ I-ittri legali tal-wiehed
u ghoxrin ta’ Frar, elf disa’ mija u wiehed u disghin {21/02/1991)u
ta’ l-erbatax ta® Marzu, elf disa’ mija u wiehed u disghin (14/03/
1961Y;

Ti-Qorti rat id-dikjarazzjoni mahlufa mill-attrici, v d-dokumenti
minnha esebiti;

Rat ukoll in-nota ta’ ec¢cezzjonijiet 1i biha l-konvenut
ecCepixxa;

Omissis;

Tli fil-meritu il-“kumpens” li tipprovdi 1-ligi msemmija fi¢-
¢itazzjoni hu irrisorju v mhux xieraq kif titlob il-Kostituzzjoni ta’
Malta u I-Konvenzjoni Ewropeja tad-Drittijiet Fondamentali tal-
Bniedem. Din l-e¢éezzjoni, kompla I-konvenut, diga’ tqanqlet
quddiem dawn il-Qrati u jixraq ghalhekk li din il-kawza tistenna -
ezitu tal-kawzi l-ofira fejn tqanglet din l-eccezzjoni;

[1-Qorti rat id-dikjarazzjoni mallufa mill-kenvenut;

Omissis;

Rat ukoll il-verbal tas-seduta tat-tmintax ta’ Jannar, ¢lf disa’
mija u hamsa u disghin (18/01/1995) fejn id-difensur tal-konvenut

iddikjara li ma jinsistix dwar l-e¢¢ezzjoni li I-Att XXIII ta’ [-1979
imur kontra I-Kostituzzjoni ta’ Malta;
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Ikkunsidrat, ghalbekk illi ma ghadx hemm ghalfejn tipprovdi
dwar it-tieni ecéezzjoni tal-konvenut;

Rat illi -konvenuta mietet waqt li kienet ghadha ghadejja 1-
kawzau li, b’digriet tad-dsatax ta® Settembru, elf disa’ mija uerbgha
udisghin (19/09/1994) il-kawza tkompliet f*isem l-atturi su¢éessuri
ta’ Frangiska Camilleri;

Rat 1-atti kollha tal-kawza u t-traskrizzjoni tad-deposizzjonijiet
tax-xhieda;

Ikkunsidrat illi t-talbiet ta’ l-attrici huma mibnija fuq is-
subartikoli erbgha (4) u hamsa (5) ta’ l-artikolu tnax (12} ta’ 1-
Ordinanza li tnehhi 1-Kontroll tad-Djar (Kap. 158). Dan l-artikolu
kien introdott bl-Att XXIII ta’ I-elf disa’ mija u sebgha u disghin
(1979) u l-partijiet rilevanti tieghu jghidu hekk:

(4) Meta taghlaq enfitewsi temporanja ta’ dar ta’ abitazzjoni
okkupata minn ¢itaddin ta’ Malta bhala r-residenza ordinarja tieghu
fi zmien dak I-ghelug, li ma tkunx enfitewsi msemmija fil-paragrafi
(a) jew (b) tas-subartikotu (2) ta’ dan l-artikolu'"?, l-enfitewta jkollu
I-jedd jikkonverti l-enfitewsi f’wahda perpetwa taht l-istess
kondizzjonijiet ta’ enfitewsi temporanja barra minn dawk 1i jkunu
jirreferu ghaz-zmien u ghac-cens. [¢-cens li jkollu jithallas b’effett
mill-konversjoni ta’ -enfitewsi f*wahda perpetwa u sakemm
jghaddu hmistax-il sena minn dik id-data jkun dags sitt darbiet i¢-
cens li kien jithallas minnufih gabel dik il-konversjoni u wara dan
ghandu jizdied kull hmistax-il sena b’ dagstant mi¢-Cens kurrenti, li
jkun ammont li ma jkunx izjed minn dak i¢-cens, li jirrapprezenta
bi proporzjon mieghu z-zieda fl-inflazjoni minn meta l-imsemmi
cens ikun gie stabbilit l-ahhar;

("i.e. enfitewsi temporanja 12’ mhux izjed miun tletin sena, il-kuntratt ikun sar gabel il-
wiehed u ghoxrin ta’ Gunju, elf disa’ mija u sebgha u disghin (21/06/1979), jew enfitewsi
temporanja ghal kull petijodu iehor, jekk il-kuntratt ikun sar f’dik id-data.
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(5) Jekk l-enfitewta ma jezercitax il-jedd moghti lilu bis-
subartikolu (4) ta’ dan l-artikolu fi zmien sitt xhur mid-data li dak
il-jedd ikun ezercitabbli, dak il-jedd ghandu, bil-modifiki melitiega,
jghaddi ghand min ikun qed jokkupa d-dar li jkollu jedd jitlob, bl-
eskluzjoni ta’ l-enfitewta 1i d-dar ta’ abitazzjoni tinghata lilu mill-
proprjetarju b’ enfitewsi perpetwa tahit l-istess kondizzjonijiet li kienu
jigu applikati kieku l-enfitewta kien ikkonverta l-enfitewsi f"wahda
perpetwa;

Dan il-fond flimkien ma’ ohrajn kien originalment inghata,
b’kuntratt tat-tnejn ta’ Ottubru, elf tmien mija u tnein u disghin
(02/10/1892) fl-atti tan-Nutar Giuseppe Trapani, mill-Veneranda
Lampade tal-Knisja Parrokkjali tas-Siggiewi lil Salvatore u Angela
konjugi Tanti b'titolu ta’ enfitewsi temporanja ghal disgha u disghin
(9) sena li bdew jghaddu mill-hdax ta’ Novembru, eif tmien mijau
tnejn u disghin (11/11/1892); il-koncessjoni temporanja ghalhekk
ghalget fl-ghaxra ta’ Novembru, elf disa’ mija u wiched u disghin
(10/11/1991);

B’kuntratt iehor ta’ I-ghaxra ta’ Gunju, elf disa’ mija u sitta

(10/06/1906) fl-atti ta’ l-istess Nutar Salvatore Tanti u wliedu

Spiridione u Paola (bhala eredi ta’ ommhom Angela li mietet fl-

interim) ¢edew l-utli dominju ghaz-zmien li kien fadal, soggett ghal

‘cens ta’ lira u nofs (Lml.50) fis-sena, favur Paolo Said, in-nannu

matern ta’ zewg l-attrici u favur Caterina mart l-istess Paolo Said;
\

Frangiska Camilleri, l-attrici, kienet bdiet toqghod fil-fond,
flimkien ma’ zewgha li izda miet qabel ma ghalget l-enfitewsi
temporanja, xi tlieta u hamsin (53) sena gabel ma nfethet il-kawza
u kienet toqghod fih fl-ghaxra ta’ Novembru, eif disa’ mija u wiehed
u disghin (10/11/1991) meta ghalqet I-enfitewsi temporanja.
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Frangiska Camilleri kienet ¢ittadina ta’ Malta;

L-attrici talbet il-konversjoni tat-titolu taghha kemnm bhala -
enfitewta kif ukoll bhala dik li kienet qieghda tokkupa d-dar meta
ghalget l-enfitewsi temporanja;

[1-Qorti mhix sodisfatta 1i Frangiska Camilleri kienet 1-
enfitewta: ma ngabux provi li hija avente causa minn Paole u
Caterina Said; li tghid li Paolo Said kien in-nannu matern tar-ragel
ta’ Frangiska Camilleri mhux bizzejjed;

lirrizulta, izda, li Frangiska Camilleri kienet toqghod fil-fond
u dan kien ir-residenza ordinarja taghha meta ghalqet l-enfitewsi
temporanja. Verament, jekk it-talba ghall-konversjoni tat-titolu
ghamlitha bhala dik li kienet tokkupa l-fond, it-talba saret
intempestivament, ghax ma setghetx issir qabel sttt xhur wara 1-
ghaxra ta’ Novembru, elf disa’ mija u wiehed u disghin (10/11/
1961), Izda billi ma ngiebet ebda prova l-enfitewta (jekk ma kinitx
l-istess Frangiska Camilleri) ngeda bil-jedd moghti litu mill-artikolu
12(4) matul dawk is-sitt xhur, it-taiba ta’ Frangiska Camilleri issa
hija sanata bis-sahha tal-ius superveniens;

II-Qorti ghalhekk tagta’ din il-kawza billi, filwaqt 1i ma tqisx
l-eccezzjonijiet tal-konvenut, tilqa’ t-talbiet kollha ta’ l-atturi; tilqa’
l-ewwel talba billi tiddikjara li l-atturi (successuri ta’ Frangiska
Camilleri} ghandhom jedd illi jzommu 1-fond ga' numru erbgha u
ghoxrin (24), illum numru sitta w ghoxri (26) fi Triq San Gakbu
(Saint James Street), is-Siggiewi, b’titolu ta’ enfitewsi perpetwa,
bl-istess pattijiet u kondizzjonijiet ta’ l-enfitewsi temporanja kif
jirrizultaw mill-kuntratt tat-tnejn ta’ Ottubru, eif tmien mija u tnejn
u disghin (02/10/1892) fl-atti tan-Nutar Giuseppe Trapani, hlief
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ghall-kondizzjoni relattiva ghaz-zmien, 1i ghandu jkun perpetwu u
ghac¢-¢ens li, b’effett mill-ghaxra ta” Novembru, elf disa’ mija u
wiehed u disghin (10/11/1991), data tal-konversjoni tat-titolu, sa
hmistax-il sena wara l-konversjoni tat-titolu, ghandu jkun ta’ disa’
liri (Lm?9} fis-sena, u wara dan ghandu jizdied kull hmistax-il sena
b’daqgstant mic-cens kurrenti, li jkun ammont li ma jkunx izjed minn
dak i¢-cens, li jirrappreZenta bi proporzjon mieghu z-zieda fl-
inflazjoni minn meta [-imsemmi ¢ens ikun gie stabbilit I-ahihar; tilqa’
t-tieni talba biili tikkundanna lill-konvenut sabiex jersaq ghall-
formazzjoniu pubblikazzjoni ta’ l-att relattiv ta’ enfitewsi perpetwa;
tilga’ t-tielet talba billi talitar lin-Nutar Dottor Joseph Henry Sciriha
sabiex jircievi u jippubblika |-att nhar it-Tnejn, sitta ta’ Marzu, elf
disa’ mija u hamsa u disghin (06/03/1995) fid-disgha ta’ filghodu
(9.00 a.m.) fil-bini tal-Qorti, il-Belt Valletta; u tilqa’ r-raba’ talba
billi tahtar lill-Avukat Dottor Joseph Publius Bonnici bhala kuratur
biex jidher ghal min jibga’ kontumaci;

L-ispejjez gudizzjarji u d-dritt tal-kuratur jithallsu mill-
konvenut, waqt li -ispejjez tal-kuntratt u d-dritt tan-Nutar jithallsu
mill-atturi. L-atturi ghandhom ukoll, spejjez taghhom, jesebixxu fi
zmien hmistax mil-lum kopja legali tal-kuntratt tat-tnejn ta’ Ottubru,
elf tmien mija u tnejn u disghin (02/10/1892) fl-atti tan-Nutar
Giuseppe Trapani.




