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12 ta’ Jannar, 1996
Imhallef:-

Onor. Carmel A. Agius B.A_, LL.D.

John Grech

VOrsils

Saviour Abela
Appogg - Talba ghall-Hlas ta’
I1-Qorti ta’ I-Appeil laqghet talba ta’ i-attur ghall-hlas ta’ appogg.
I-Qorti:-

Rat is-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Malta) tal-25 ta” Mejju,
1995, li minnha gie interpost l-appell prezenti u li tagra hekk:

“Rat l-avviz li permezz tieghu l-attur talab li I-konvenut jigi
kkundannat li jhallas lill-attur 1s-somma minnu dovuta ta’ sebgha u
sebghin lira Maltija u tlicta u sebghin centezmu (Lm77.73¢)
rapprezentanti hlas ta’ apogg ta’ parti mill-bini ta’ “Swallow Garage”
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u l-bini ta’ fuqu proprjeta’ tal-konvenut fi Trig Santa Rita,
Birezebbuga, mar-residenza ta’ l-attur “Villa Susan”, Triq San
Tumas, Birzebbuga, u dana skond kont unit ma’ l-avviz Dok. A
rrilaxxat mill-Perit Arkitett Michael Schembri A. & C.E.;

Bl-ispejjez, komprizi dawk ta’ l-ittra interpellatorja ta’ 1-14
ta’ Ottubru, 1992, ta’ l-ittra uffi¢jali tat-30 ta’ Ottubru, 1992 u kit
ukoll bl-imghaxijiet legali mid-data tan-notifika ta’ l-istess ittra
ufficjali kontra l-konvenut li gie ingunt ghas-subizzjont;

Rat illi I-konvenut eccepixxa li:

Iili t-talba ta’ I-attur ghandha tigi respinta bl-ispejjez stante li
kull ma hija dovuta hija s-somma ta’ Lm28.15¢ li huwa oftra kemm-
il darba lill-attur, kif jidher mill-anness cheque ddatat 28 ta’
Settembru, 1991 u kif jidher mill-kont rilaxxat mili-Perit Joseph
Sapienza (Dok. B). Ghal kull buon fini huwa qieghed ukoll
jiddeposita rali ammont tafit [-awtorita’ ta’ din 1l-Qorti,

Salv ecCezzjonijiet ulterjuri;

Rat id-digriet tan-nomina tal-Perit Legali,

Rat ir-relazzjoni peritali;

Rat illi I-Perit Legali ikkonkluda li;

Ghaldagstant, dwar it-talba attrici, l-ammont ta’ l-appogg ivarja
skond kif ghandu jigi accettat jew e d-dokument Dok. P bhala ki

jorbot lill-konvenut biex ihallas ghall-appogg irrispettivament minn
konsiderazzjonijiet ohrajn. Jekk il-konvenut huwa obbligat b’dan
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id-dokument li jhiallas ghall-hajt kollu li mieghu gie jaghmel 1}-bini
l1 kkostruwixxa, allura hija l-opinjoni ta’ lI-esponent li 1-konvenut
huwa tenut I jhallas lll-attur is-somma ta’ Lmé68.35 (u mhux
Lm77.73 kemm qed jippretendh l-attur). Jekk il-konvenut mhux
ivvinkolat bid-Dok P1 allura hija l-opinjoni ta’ l-esponent li 1-
konvenut huwa tenut |1 jhallas lill-attur ghal dawk il-partijiet biss
tal-hajt li fil-fatt ghamel uzu minnhom u la kelhu jhotthom u jerga’
jibnihom u lanqas dak fejn kellu jintroduci travu peress 1 ma felahx
ghall-pizijiet h kien ser jigi soggett ghalihom, u dan l-ammont buwa
Lm30.15 (u mhux Lm28.15 kif offra |-konvenut). Dwar l-ispejjez
u l-interessi pretizi mill-attur, [-esponent mhux kompetenti li
Jirrelata;

A rigward m-nota ta’ }-eccezzjonijiet tal-konvenut, il-
konkluzjoni ta’ 1-esponent hija l-istess bhal fil-paragrafu precedenti,
ma gewx 1ssollevati eccezzjonyjiet ulterjuri;

Pero’, din il-Qorti sejra tikkwota ukoll 10 sa 20 tar-relazzjoni
ghax jesponu sewwa l-problema t’din il-kawza;

10. Dawn it-tliet ritratti Dok. R4 sa R6 ghandhom importanza
ghall-kaz peress It jindikaw b’carezza 11 I-hajt tal-gnien tal-fond ta’
I-attur certament {”din 1l-parti ma kienx mibni b’pedamenti skond
l-arti u s-sengha;

I 1. Dawn il-pedamenti, il-perit Sapienza, xehed dwarhom “TI-
pedament kien b’gebel imqieghed f’hafna harmrija; langas kien
direttament fuq il-blat il-pedament, u langas kien hemm konkos
tahitu; dan ghall-hajt li in parti huwa hajt ta’ bitha ta’ l-attur u in
parti bini”. Din ix-xhieda tal-perit Sapienza ghandha, fl-opinjoni
ta’ l-esponent, tigi accettata, din mhix xi opinjoni, izda hi
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konstatazzjoni dwar fatt, ¢cjoe’ dwar kif kien il-pedament, u tali
konstatazzjoni saret minn persuna kompetenti u ¢joe” l-perit dirigenti
x-xoghol tal-bini tal-konvenut;

12. Fir-ritratti jidher ukoll li din 1l-parti tal-hajt kien fiha numru
ta’ konsenturi. In kontro-ezami, Rokku Schembri ma gabilx li dawn
kienu gew ikkagunati mill-pajp li hemm imwalihal mal-hajt, kif
gie lilu ssuggerit;

13. L-esponent huwa ta’ l-opinjoni li I-kawza principali ta’
dawn il-konsenturi kienet din il-pajp; pero’ certament, il-pedamenti
deficjenti li fughom kien imtella’ dan il-hajt kellhom ukoll xi
kontribut ghal din il-hsara, anke jekk stess fi grad zghir;

14, Tl-konvenut xehed li meta l-ewwel kellem iill-attur biex
ihott il-Kajt, l-attur ma riedx; pero’, sussegwentement, l-attur kif
xehed huwa stess, ippermetta li din il-parti tal-hajt tinhatt, wara 11 -
konvenut intrabat dwar diverst kundizzjonijiet imposti lilu mill-
attur bl-iskrittura Dok. P} annessa ma’ din ir-relazzjoni,

15. Dwar Dok. Pl il-konvenut xehed “Ergajt kellimtu u
ffirmajtlu karti li jhallsu”, u kkonferma li din il-karta hija Dok. Pi;

16. [1-perit Sapienza xehed li huwa xtaq ihotta kollu I-hajt; 1-
attur oggezzjona. Jidher li l-oggezzjoni principali ta’ I-attur kienet
tirrigwarda li jinhatt it-tarag, stante li l-perit Sapienza xehed “Il-
hajt ti ssuggerejt li jinhatt kien jinvolvi tarag ta’ mieghu. Anke kien
hemm suggeriment i jintrifed it-tarag u jinhatt il-hajt, pero’ dwar
dan ma kienx hemm qbil”;

17. F’dan l-istadju huwa opportun b1 jig1 ezaminat id-
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Dokument P1. Ma hemm ebda dubbju dwar [i I-kontenut ta’ dan
id-dokument gie accettat mill-konvenut, minbarra 1i jgib il-firma
tal-konvenut, I-istess konvenut ammetta fix-xhieda tieghu li flirmah;

18. Huwa l-ahhar paragrafu li ghandu rilevanza ghall-kwistjoni
odjerna, u ¢joe’ dwar il-hlas ta’ l-appogg. L-esponent 1hoss illi huwa
opportun li jirripproduci dan il-paragrafu verbatim f*dan l-istadju
tar-relazzjoni:

18.1 “Ghaldagstant id-dritt tal-hias ta’ [-appogg nirrikonoxxih
xorta wahda lill-istess Sinjur John E. Grech ghas-spejjez tieghu.
Dan ser isir ghall-bzonnijiet tieghu wara li nghatali permess mill-
istess sid ghat-talba tieghi’’;

19. Hija l-opinjoni ta” l-esponent 1ili normalment meta hajt
ikollu jinhatt u jerga’ jinbena minhabba i ma jkunx konformi ma’
l-esigenzi ta’ min ser jibni mieghu, 1s-sid tal-bini l-qadim m’ghandu
ebda dritt ghall-hlas ta’ appogg ghal tali parti. Ir-raguni hija ovvja,
is-sid tal-bini l-gdid ma jkun ghamel ebda uzu mill-hajt il-gadim la
darba kellu jhottu biex jista’ jibni 1-gdid anzi jkun dahal ghal spejjez
ghalih inultili biex inhatt il-hajt il-qadim;

20. L-esponent mhux kompetenti biex jirrelata dwar 1[-validita’
legali ta’ l-abhhar kundizzjoni ta’ [-iskrittura P1. Jekk din hija valida
legalinent, allura il-konvenut huwa tenut It jhallas ghall-appogg
kollu kif pretiz mill-attur u kif jirrizulta mill-kont redatt mill-perit
Schembri Dok. A anness ma’ l-avviz, dana apparti
kunsiderazzjonijiet dwar il-kejl li jigu ttrattati izjed "1l quddiem f*din
ir-relazzjoni. Jekk l-iskrittura Dok. P1 m’ghandha ebda validita’
legali, dllura huwa fuq il-kont redatt mill-perit Sapienza (Dok. B
anness man-Nota ta’ E¢cezzjonijiet li 1-konvenut huwa tenut 1i jhallas
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ghall-appogg minnu effettwat mal-bini ta’ [-attur (ukoll apparti
konsiderazzjonijiet dwar il-keji);

lkkunsidrat:

1111 l-attur gieghed jibbaza l-kawza fuq 1-obbligu tal-konvenut
iili ffirma d-dokument P1 1i jhallas ghal dak I ftirma. Ghall-ewwel
din tidher bhala haga logika - trid thallas ghall-obbligi 11 tkun
assume;jt. [I-konvenut meta ried jibni accetta dan u ghalhekk ghandu
jhallas. Pero’, l-attur gieghed jinsa l-obbligu tieghu, u éjoe’, li meta
jibni hajt divizorju u bnieh fil-linja medjana, hu kellu 1.-obbligu li
jibnieh kif suppost, Dan hu obbligu li johrog ¢ar mil-ligi u l-attur
responsabbli ghall-konsegwenzi ta’ [-att tieghu. Fi fut kliem,
responsabbli ghal dak kollu li johrog mill-fatt li bena I-hajt hazin u
1i kkawza din il-problema kollha;

Ghalhekk mill-mod prattiku jew wiehed ikollu jqis id-
Dokument P1 bhala mhux Jegalment validu ghax ivvizzjat
minhabba I-mod kif gie moralment inforzat fuq il-konvenut li kien
sejjer ma jistax ikompli I-bini tieghu, jew h kicku stess, dan kollu
jitgies bhala validu, xorta l-attur ikun responsabbli ghad-danni
rizuitanti i huma proprju l-ispejjez inkorsi mill-konvenut minhabba
l~agir ta’ l-attur. 1z-zewg soluzzjonijiet kienu jwasslu ghall-istess
ezitu;

Pero’, mill-perit legali u mhux prattiku, fil-fehma ta’ din 1l-

Qorti, l-iskrittura Dok. P1 mhux valida ghax ivvizzjata,

Dan hu ukoll konformi mal-prattika kostant: li meta jinhatt
hajt biex jerga’ jinbena ghax mhux konformi ma’ l-esigenzi, sid il-
bini l-gadim m’ghandu dritt ghall-ebda hlas ta’ appogg ghal tali
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parti u dan ghax ma jkun qieghed jaghmel ebda uzu mill-hajt il-
gadim. Kif'jista’ ghalhekk, I-attur, jippretendi li I-konvenut ihallsu
ta’ l-uzu tal-hajt meta dan ma uzahx, anzi kellu jaghmel l-ispejjez
biex twagqghu. Li kieku rrizulta meta nhatt il-hajt, li dan kien inbena
b mod regolan, u li l-operazzjoni biex jinhatt kienet wahda inutili,
il-kaz kien ikun il-kuntrarju, izda gie ppruvat teknikament 1i |-hajt
ma kienx mibni kif suppost;

L-eccezzjoni tal-konvenut hi li kuli mhu dovut Lm28.15 i
ga' gie ottrut lill-attur, liema somma giet ukoll iddepositata 1-Qorti.
Skend il-kontezi tal-Perit Tekniku mgabbad mili-Qorti, I-ammont
dovut hu ta’ Lm30.15 u mhux ta’ Lm77.73 kif pretiz mill-attur.
Tilqa’ l-eccezzjoni tal-konvenut, tikkundanna lill-konvenut ihallas
hil-attur Lm30.15,0 uin kwantu a spejjez ('/,,) parti minn hmistax
kontra l-konvenut u (', ) erbatax minn Rmistax kontra }-attur. L-
imghax legali tuq is-somma ta’ Lm30.15 jiddekorru mil-lum”;

Rat in-nota ta’ petizzjoni ta’ 1-appell ta’ l-attur John Grech i
permezz taghhom talab b din il-Qorti joghgobha tirrevoka s-sentenza
appellata minnu, tis-sens illi din il-Qorti tirrigetta l-eccezzjonijiet
tal-konvenut appellat u tilga® t-talbiet ieghu fis-somma ta’ Lm68.35
(tmienja u sittin lira Maltija u hamsa u tletin ¢entezmu) bl-imghax
min-notifika ta’ I-ittra ufficjali tat-30 ta’ Ottubru, 1992 bl-ispejjez
taz-Zewg istanzi kontra |-konvenut appellat;

Rat ir-risposta ta’ l-appellat;
Semghet it-trattazzjont;

[kkunsidrat;
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L-aggravju ta’ l-appellant jikkonsisti fis-sottomissjonijiet li
gejjin li din il-Qorti sejra telenkahom peress li tagbel essenzjalment
maghnom:

I1}i abbazi tad-Dok. P1 il-konvenut kien irrikonoxxa u ffirma
li jhallas l-appogg tal-hajt li kien ser iserrah parti mill-bini tieghu
mieghu u ghalhekk fuq dan biss, il-kwistjoni kellha, skond hu, tieqaf
hawn. Skond l-appellant, 1-konvenut huwa tenut bil-ligi li jhallas
ghal dak li dahal ghalih u obbliga ruhu Ii jhallas ghalih liberament;

Fl-ebda mument waqt it-trattazzjoni tal-kawza ma nqalighet
1l-kwistjoni dwar il-validita’ o meno ta’ l-iskrittura Dok. P1 jew
dwar xi vizzju tal-kunsens da parti tal-konvenut;

Lanqas il-kwistjoni ta’ danni li skond I-Ewwel Onorabbli Qorti
sofra I-konvenut ma giet issollevata jew qatt diskussa bejn 1l-partijiet
fil-prim’istanza. Fi kwalunkwe kaz, il-Qorti ma kinitx mitluba biex
tillikwida danni izda biex tillikwida filas ta’ appogg,;

Finalment, illi I-hajt in kwistjoni kien hajt ta’ bitha filwagqt Ii
I-konvenut ried jibni tliet sulari konsistenti f’garaxx enormi
kummercjali u residenzi sovrastanti u kien minhabba i-esigenzi
tieghu personali li |-konvenut kien jenhtieglu parti mill-hajt de quo
u jinfuzah ghax altrimenti 1-hajt kien tajjeb. Dan ifisser li -konvenut
waqqa’ parti mill-hajt biex jinqeda hu;

[kkunsidrat:

Kifdiga® qalet din il-Qorti tagbel mas-sottomissjonijiet ta’ |-
attur appetlat fis-sens li ser Jinghad:
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Jidher li I-Ewwel Qorti minghajr ma kien hemm eccezzjoni
ad hoc, u minghajr ma giet mitluba, iddec¢idiet fuq il-validita’ o
meno ta’ l-iskrittura Dok. Pi. Fuq dan jizdied biss iili l-istess
konvenut meta kkontesta I-kawza fil-prim’istanza ma semma xejn
dwar kemm kien jikkonsidra valida jew mbux valida l-iskrittura
Dok. P1 li biha ntrabat kif hemm fiha, izda kkontesta biss l-ammont
ta' l-appogg. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, ghalhekk, 1-Ewwel Qort)
ma kellhiex dritt li minghajr ma l-partijiet jikkontestaw il-validita
ta’ l-iskrittura msemmija, tiddecidi li hi invalida fil-ligi, u wisq anqas
keliha d-dritt illi tidde¢idi illi kienet invalida minhabba vizzju tal-
kunsens da parti tal-konvenut, li kif inghad hu stess ma
kkontestahiex, ghal dik h hi validita™ - dan apparti I-kwistjoni jekk
setghetx tigi kkontestata fl-istess kawza per via di eccezione - jew
jekk kellhiex 1ssir kawza ad hoc;

Tidher ukoll h I-Ewwel Qorti ghamlet konsiderazzjonijiet dwar
il-kostruzzjoni jew l-istat ta’ kostruzzjoni hazin tal-hajt i
effertivament gie mwaqqga’ mill-konvenut u danni li seta’ sofra }-
konvenut - kif jidher mill-istess sentenza. Bir-nispett kollu, pero’,
din il-Qorti ma tarax illi dan kien fit-termini tal-vertenza li kienet
quddiem 1-Ewwel Qorti u dak 1i gie kkonsidrat minnha kien
eftettivament kompletament extra petita u ma kienx jifforma anqas
parti mid-dibattitu Ii sar fil-prim’istanza. Din il-Qorti tifhem is-sens
ta’ gustizzja li ppruvat turi [-Ewwe] Qorti til-materja in disputa bejn
il-partijiet, pero’, wieled irid joqghod ghal-limitazzjoni li timponi
I-ligi procedurali li ma tippermettix illi jsir dak illi sar f’dan 1l-kaz;

Konsiderazzjoni ohira ta’ I-Ewwel Qorti, illi skond il-prattika
kostanti, meta jinhatt hajt biex jerga’ jinbena ghax mhux konformi
ma’ I-esigenzi, sid il-bini 1-qadim m’ghandu dritt ghall-ebda hlas
ta’ appogg, ghal tali parti huwa, bir-rispett kollu ukoll totalment
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irrilevanti ghall-kwistjoni, peress li dak li jholl u jorbot t”dan il-kaz
huwa effettivament id-Dok. P1, illi I-Ewwel Qorti deheritha it
kellha tinjora, izda li din il-Qort1 ma tistax tinjora;

Is-somma li l-attur qieghed jitlob illum f’dan [l-istadju hija
konformi ma® dak illi llikwida 1-Perit Legali u cjoe’ ta’ Lm68.35
(tmienja u sittin lira Maltija u hamsa u tletin centezmu} il din il-
Qorti jidhrilha illi ghandha tigi akkordata;

Ghal dawn il-motivi, tilga’ l-appell u konsegwentement
tirrevoka s-sentenza appellata filwaqgt h tichad l-eccezzjoni tal-
konvenut, tilga’ t-talbiet attrici u tillikwida l-appogg dovut fis-
somma ta’ Lm68.35 (tmienja u sittin lira Maltija u hamsa u tletin
centezmu) li I-konvenut ged jigi ordnat 1hallas lill-attur appellant.
Bl-imghax kif mitlub. Spejjez taz-zewg istanzi ghali-konvenut
appellat.
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