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4 ta’ Dicembru, 1961
_ Emhailfin:—

1s-8.T.0. Prof. Sir Anthony J. Mamo, 0.B.E., C.8tJ., Q.C,,

: B.A., LL.D., President;
Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauci, C.B.E., KM., LL.D.,
Onor. Dr, H. Harding, C.B.E., K.M., B.Litt.,, LL.D.

John Zammit

versus
Lucy Attard

Lokazzjoni -— Bord tal-Kera — Kalkolu tal-Kera Gust —
Sullokazzjoni — Art. 5(1) (b) tal-Kap. 109,

Jekk fond ikun gie mikri biex jigi sullokat, u l-lokatur jaghmel
talba ghall-awment tal-kera quddiem tl-Bord ial-Kera,
kwalunkwe awment ghandu jigi kalkulat fuq il-badi stabbi-
litg mill-lgi, u ma hemm xejn fngust U fil-kalkoly tal-kera
gust me tidholr il-konsiderazejoni tal-profitti I 1-inkwilin
seta’ ghamel bis-sollokazzjonijiet; kif, konversament, ma
kieng tkun ingust I jigu kalkulati konira s-sid #-telf U 1-
inkwilin seta’ sofra bis-sullokazzjonijiet jew bil-failita spe-
ranza taghhom.

U jekk il-lokatur ikun talab Ui jbiddel il-kondizzfonifiei tal-
lokazzjoni, fosthom dik U jnehhi Uil-inkwllin il-fakoltd U
jissulloka 1-fond, langas ma fiste’ jinghed 111 1-Bord, fl-waqt
li akkorda dek {t-tibdil ¥ nehha I-fakoltd tas-sullokazzjon,
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ma tterminax, anzi rrispetta, is-sullokazzjonijiet allura kor-
renti.

Ii-Qorti:— Rat ir-rikors tal-appellat guddiem i1-Bord
li Jirregola I-Kera u s-sentenza ta’ dak il-Bord tal-20 ta’
Lulju 1981, li biha gie deéiz illi l-kera ghandu jkun ta’ £150
fis-sena mill-ewwel skadenza wara xahar minn notifika tal-
ittra ufficjall (dok. A), jithallas bis-sitt xhur bil-quddiem,
bil-projbizzjeni tas-sullokazzjoni u éessjoni tal-fond intier
jew in parti, salvi s-sullokazzjonijiet korrenti, u bil-kon-
dizzjonijiet l-ohra tal-lokazzjoni originali, u salv kwalun-
kwe dritt iehor tal-intimata kontra r-rikorrent “si et qua-
tenus”. L-ispejjez jithallsu terz mir-rikorrent u Zewg terzi
mill-intimata;

1-Bord ikkunsidra;

Ili mill-ezami tal-fond mill-membri tekni¢i tal-Bord
jirrizulta li hemm lok ghali-awment;

Illi, kuntrarjament ghal dak li sostniet l-intimata,
kwalunkwe awment ghandu jigi moghti in bazi ghall-art.
5(1) (b) tal-Kap. 109, ¢joé fuq il-bazi ta’ mhux izjed minn
40% mill-kera gust 1i bih il-fond kien mikri jew seta’ jin-
kera f’kull Zmien qabel 1-4 ta’ Awissu 1914, u ghalhekk il-
Bord ma jistax jiehu in konsiderazzjoni l-profitt illi r-rikor-
rent qieghed idahhal mis-sullokazzjoni tal-fond li huwa
ghamel fl-1960 jew fl-1948;

Illi -kwistjoni l-ohra sollevata mill-intimata, li r-rikor-
rent ma setghax jissulloka ghall-undeéima ora u meta kien
diga’ avzat illi l-intimata riedet tnehhilu 1-fakolta tas-sul-
lokazzjoni, ma hix kwistjoni i tidhol fil-kompetenza ta’'
dan il-Board, imma, se maj, tal-Qrati ordinarji;

Rat ir-rikors fol. 28, li bih l-imsemmija Lucy Attard
appellat mid-deéizioni fug imsemmija, u talbet li tigi ri-
formata fis-sens li jigi modifikat il-kap li bih il-kera glo-
bali tal-fondi *“de quibug” gie fissat f'£150 fis-sena, u li dan
il-kera jigi stabbilit £'£400Q fis-sena, kif mitlub mill-appel-
lanti fi-ittra uffiéfali taghha, u li tigi revokata wkoll f'dik
il-parti taghha 1li biha ssanzjonat is-sullokazzjonijiet kor-
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renti, u li jigi modifikat ukoll il-kap tal-ispejje?, billi jigi
detiz ghat-tenur tal-kontenut tal-ittra uffi¢jali tal-appel-
lanti relattiva ghall-awment ta’ kera u kondizzjonijiet ohra
tar.rilokazzjoni tal-hwienet “de quibus”; bl-ispejjes taz-
tewg istanzi kontra l-appellat;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Taejn huma l-motivi tal-appell:— (1) Illi I-Bord gha-
mel applikazzjoni wisq limitata tal-art. 5(1) (b) tal-Kap,
109, li jehid 1i kwalunkwe awment ghandu jigi kalkulat
fuq il-bazi ta' mhux i3jed minn erbghejn fil-mija, fuq il-kera
gust li Lih il-fond kien mikri jew seta’ jinkera f'kull Zmien
aabel 1-4 ta’ Awissu 1914, u dan ghaliex il-Bord kien messu
dahhal, fil-kalkclu tal-kera gust, anki l-konsiderazzjoni
tal-profitt li rrikava l-appellat mis-sullokazzjonijiet li kkun-
tratta; (2) u illi I-Bord ma kienx imissu jimmantjeni inte-
gri s-sullokazzjonijiet korrenti kif ghamel;

Kwantu ghall-ewwel motiv jigi osservat;

Hu logiku li wiehed jzhid li meta sid ta’ post jaghti
Ill-inkwilin ta’ fond. Y sejjer ikun adibit ghan-negozju, il-
poter li jissullokah. kif sar f'dan il-kaz, dan is-sid, fil-fissaz-
zjoni tal-ammont tal-kera ikun gieghed jiehu in konside-
razzjoni fil-vantagg tieghu appuntu din il-konéessjoni, kif,
bl-istess mod. l-inkwilin ikun gieghed jiehu in konsideraz-
zjoni 1-fatt li hu jkun jista’' jissulloka 1-fond u anki l-is-
pejiez 1i ikun bi hsiebu jaghmel biex jista’ jissullokah pro-
fikwament. Ghalhekk ma jidher li hemm xejn ingust 1i fil-
kalkolu tal-kera fust ma tidholx il-konsiderazzjoni tal-
orofitti 1i Linkwilin seta’ ghamel; kif., konversament, ma
kienx ikun ingust li jigy kalkulati kontra s-sid it-telf 1i 1-
inkwilin seta’ sofra bis-sullokazzjonijiet jew bil-fallita spe-
ranza taghha;

L-iskrittura fol. 3 hija illustrazzjoni opportuna ta' dan
ir-riflegs. Gew hemm kontemplati alterazzionijiet strut-
turali n benefikati. Dawn il-benefikati ke'lhom jibgqghu
favur il-fond. L-ispejjez, anki ta’ manutenzjoni esterna,
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gew karikati fuq l-inkwilin. Id-durata tal-lokazzjoni giet
pattwita b’mod li l-inkwilin seta’ jestendiha ghal sittax
il-sena — ¢irkustanza li tfisser li verament I-inkwilin kien
sejjer jeroga certu ammont ta’ spejjez f'benefikati u alte-
razzjonijiet — dejjem taht id-direzzjoni tal-perit tas-sid,
tant 1j, skond ix-xhieda tar-rikorrent” (fol. 12), hu nefaq
is-somom mhux indifferenti hemm imsemmijin; dan apparti
r-rigali li l-inkwilin iko'lu xi min daqqiet ihallas, kif fil-fatt
hallas f'dan il-kas, lill-inkwilini preéedenti sabiex jiehu I-
picl, rigali ta’ somom ukoll kospikwi li fihom is-sid ma
J'dhol b’xejn. Mhux biss, imma f'dan il-ka2 gie aktar tard
mizjud il-patt (fol. 4) tal-versjoni favur is-sid ta’ parti
minn disgha tal-profitt tas-sullokazzjoni:

Jdidher ghalhekk li ma jkunx sewwa li Lfattur tal-
profitti mis-sullokazzjoni, li jkun ga gie meqjus fl-okka-
zjoni tal-lokazzjoni, jerga’ jigi kalkulat favur is-sid darb-
tejn;

Kwantu ghat-tieni motiv;

Hu ¢ar 1i 1-Bord ma setghax jittermina s-sullokazzjo-
nijiet korrenti, Del resto, il-Bord kien ukoll fid-dritt kollu
Ii jidde¢idi li jipprojbixxi s-sullokazzjoni ghall-futur kif
fil-fatt ghamel, bil-kondizzjoni, li tidho! fil-kwadru generali
tal-kambiament tal-kondizzjonijiet lokatizji, i jibgqghu
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L-appellanti ma tistax tghid H hi et pregudikata
ghar-rigward ta’ xi dritt li hi tista’ tippretendi }i ghandha
biex timpunia s-sullokazzjoni maghmula lin-Neguzjant
Camilleri fi Zmien prossimu ghall-kambjament tal-kondiz-
zjonijiet tal-lokazzjoni. fosthom dik dwar l-interdizzioni
tas-sullokazzjoni; ghax hu éar 'i s-sentenza tal-Bord. bir-
rizerva li dan ghame! fit-tarf tad-deéizioni tieehu. geghdha
tmantni. “rebus sic stantibus”, is-sullokazzionijiet kor-
rent’. imma bla pregudirziu ta' kull azzjoni tal-appellant
kontra l-appellat sabiex timpunja s-sullokarzioni maghmula
lin-Neguiziant Camilleri ghal %i raguni ohra. Gertament,
f'din il-kwistjoni 1-Bord ma kienx kompetenti li jindahal;

L-appell, ghalhekk, ma jistax jigi sostnut;
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Ghalhekk tiddeéidi billi tirrespingieh, u tikkonferma
s-sentenza, appellata; bl-ispejjeiz kontra l-appellanti.
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