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1 ta' Diéembru, 1961
Imhallfin:—
I1s-S.T.0, Prof, Sir Anthony 4. Mamo, O.B.E,, C.St.d,, Q.C,,
B.A., LL.D., President:
Oaor, Dr. AJd. Moatanaro Gauei, C.B.E.,, K.M., LL.D,,
Onor, Dr. H. Harding, C.B.E,, K.M,, B.Litt,, LL.D.
Nazarenco Cutajar
versis

Carmela Quirolo ne. et.

Lokazzjoni — Bord tal-Kera — Rilokazzjoni — “Kerrej”
— Art. 1661 tal-Kap. 23. — Art. 2 tal-Kap. 109,

Skond il-ligi ordinarje, ie. skond il-Kodiéi ivili, il-kuntrattl
ta' kiri mg jirhallx bil-mewl Lal-kerref jeyp tas-sid, imma
jhompli miexi fil-werrielg ghaz-2mien U jkun baga’ mill-
lokazzfoni korrenti meta jmut il-kerref jew is-sid. U meta
iispicta dak i:-imien tal-kiri, sew jekk kien espressament
miftiehem fil-kuntratt sew jekk kien prezunt mill-ligf, is-
sid ghandu d-drilt assolul Ii jittermina I-kiri u jiehu lura
i-fond, “ipso jure” jew billl jaghti avviz jew sensia Ull-ir-
kwilin, skond il-kez Jekk fi-ghelug taz-zmien tal-kiri I-
kerrej jbqu' u jigi mholli fid-dgaewdija tal-fond, il-kiri figi
mpedded, taht 1-istess kondizzjonifiet u bl-istess jeddifier u
obligi, ghal 2mien iehor kif kontemplat mill-ligi; iéda dan
it-tigdid ma jsirz meta s-sid jaghti lill-kerref l-quvik nedes-
sariy.

Il-ligi spedjali, ie. il-Ligi tal-Kera, illimitat dan id-dritl tal-
ickatur, w ntrodudiet id-dritr tal-kerrej ghar-rilokazzjoni
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wara 1-glhelug tai-gmen tal-kiri, billi stabbiliet illi 1-lokatur
ma jistghar jiehu lura 1-pussess tal-fond hlief bil-permess
tal-Borgd fal-Kera u taht il-kondizzjonijiet mill-istess ligi
determingti.

N-ligi speijali lestendi dan id-dritt ghar-rilokazzfoni anki ghal
persuni ohra wara l-mewt tal-kerrej, imma din il-protez-
zfonl ma ghandurx dritt ghalihn l-werriet tal-kerrej sempli-
cement ghalier werriet, fil-kat ta’ djar tal-abitazzjont.
Il-werriet barrani ma jidholr fid-definizzjoni @i I-ligi spe-
¢fali taghti lill-kelmg “kerref”, u fil-konfront tieghu d-drit-
tijiec u l-obligi tal-lokatur ghar-rigwerd tal-kiri 14 gabel
kelly l-aquwtur Heghu huma regolabbli  biss, fin-nugqas ta’
konvenzjoni, mill-Kodiédi Civili.

Il-Qorti;— Rat l-att taé-citazzjoni quddiem il-Prim’
Awla tal-Qorti Civili tal-Maestd Taghha r-Regina |i bih
I-attur, premessi d-dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija
l-provvedimenti opportuni, peress illi I-attur kien jikri d-dar
numru 10 Sacred Heart Street, Zejtun, lill-imsemmi Kano-
niku Giovanni De Domenico; liema lokazzjoni spiééat, u
Erittra uffidjali tal4 ta’ Awissu 1960 l-attur fisser lill-kon-
venut: li ma jridx igedded dik il-lokazzjoni, u ried il-pussess
tal-fond ghall-uzu u abitazzjoni tieghu proprija u tal-
familia; u biYi fil-mewt tal-imsemmi Kanoniku De Dome-
nico ma Kienet toqghod mieghu ebda persuna tal-familja
tieghu. u ghalhekk ma japplikawx id-dispozizzjonijiet tal-
kap. 109 tal-Edi»zioni Riveduta tal-Ligijiet ta’ Malta; talab
li I-konvenuti j'gu kundannati li i Zmien qasir y perentorju
flZgumbeaw mid-dar numru 10 Sacred Heart Street, Zej-
tun u jha'luha litera favur l-attur. Salva kull azzjoni
ghad-danni kompetenti lill-attur skond il-ligi. Bl-ispejje3,
inkluzi dawk tal-ittra ufficjali tal-4 ta’ Awissu 1960:

Rat in-nota tal-eétezzionijiet tal-konvenuti, 1i biha
qalu i t-talba tal-attur hija nfondata fil-fatt u fil-ligi,
veress li, kuntrarjament ghal dak 1i jinghad fi¢-¢itazzjoni,
huma avplikakbli d-dispozirzionijiet relattivi tal-Kapitlu
109 tal-Ligijiet ta’ Malta; b'rizerva ta’ eééezzjonijiet ohra;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tad-19 ta’ April 1961, li
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biha t-talba tal-attur giet mi¢huda; bl-ispejjez; wara I
kkunsidrat;

Mill-atti tal-kawza jidher li l-kwistjoni nvoluta f'din
il-kawza hija prettament ta’ natura legali. Infatti, men-
tri l-attur jippretendi li l-konvenuti, li kienu jogghodu fid-
dar in kwistjoni ma’ l-itlum mejjet Wisq Reverendu Kano-
niku De Domenico, li kien il-veru konduttur u halla eredi
testamentarji tieghu lill-istess konvenuti, ma jidhlux ghat-
tigdid tal-kera taht id-definizzioni tal-kelma “kerrej”’
skond il-Kap. 109, u ghalhekk intimahom biex ihallu l-post
imsemmi, li huwa jrid ghalieh, il-konvenuti jsostnu li I-
konvenuta, bhala eredi tal-Kanoniku De Domenico, u 1-kon-
venut l-iehor bhala kap tal-komunjoni tal-akkwisti, skond
f-ligi komuni ghandhom id-dritt i jogghodu fl-istess post
thala I l-konvenuta hija 1-kontinwatriéi tal-personalith
tad-decujus, li kien konduttur regolari;

Tkkunsidrat;

Mill-verbal tat-22 ta’ Marzu 1961 jirrizulta i )-kon-
tendenti jagblu li (1) il-Kanoniku De Demenico miet f1-24
ta’ Mejju 1961; (2) il-Kanoniku De Domenico kien il-kon-
duttur tal-fond in kwistjoni u kien ihallas regolarment
il-kera sa ma gie nieges. u li kien miexi fil-jum tal-istess
mewt tieghu, u fil-fatt skada l-ewwel darba wara 1 buwa
miet, fit-30 ta’ Gunju 1960, u beda perijodu iehor fl-ewwel
ta’ Lulju 1960; (3) li l-istess Kanoniku halla eredi uni-
versali tieghu testamentarja lill-kenvenuta, li kienet per-
suna li ma tigix minnu, imma li kienet toqghod mieghu;
(4) li l-lokazzjoni i kelu 1-Kanoniku tal-post imsemmi
kienet rilokazzjoni taéita;

i SGirrizulta wkoll i (1) fid-dar in kwistjoni mal-
konvenuta u Zewgha jghammru Zewg xebbiet u zewg
guvintur, ahwa tal-konvenuta {2) fi-14 ta’ Guniu 1960 il-
konvenuti rrispondew ghall-ittra bonarja mibghuta mill-
attur per mezz tal-avukat tieghu, minn fein jidher Ii 1-
attur kien gieghed jippretendi 1i l-konvenuti kienu qegh-
din jokkupaw l-istess fond “bla titolu”: (3) mill-verbal
fol. 9 tal-process jirrizulta li aabel l-ittra responsiva " tal-
konvenuti tal-14 ta’ Gunju 1960 (fol. 8 dok. A) l-avukat
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tal-konvenuti kien verbalment avza u nforma l-avukat tal-
attur li l-konvenuta kienet giet kjamata ghall-ereditd uni-
versali tal-Kanoniku msemmi; {4) peress li l-attur ma
riedx jir¢ievi l-kera minn ghand il-konvenuti, dawn idde-
pozitawh fis-7 ta’ Settembru 1960 fir-Registru tal-Qorti
Civili tal-Magistrati tal-Pulizija Gudizzjarja {(ara dok. M
fil-process) ; (5) li b'ittra ufficjali tal-4 ta” Awissu 1960 I-
attur avanza l-pretensjoni tieghu odjerna, fis-sens i ma
riedx igedded il-lokazzjoni lill-konvenuta u zewgha; (6)
il-fond in kwistjoni huwa dar tal-abitazzjoni;

Ikkunsidrat;

Ili kif jidher mill-att promotorju tal-gudizzju, i-
instanti gieghed jitlob li l-konvenuti jigu zgumbrati mili-
post imsemmi fi zmien perentorju, l-ghaliex dak l-istess
post kien mikri ghall-abitazzjoni lil il-lum mejjet Kano-
niku De Domenico u dik il-lokazzjoni spiééat, u huwa bl-
ittra ufficjali tal-4 ta’' Awissu 1960 fisser lill-konvenuti li
ma jridx igedded dik l-istess lokazzjoni, u ried il-pussess
tal-istess lokazzjoni, u ried il-pussess tal-istess fond ghall-
uzu u abitazzjoni proprija tieghu u tal-familja, u billi I-kon-
venuti huma estranei ghad-decujus mhumiex applikabbli
d-dispozizzjonijiet tal-kap. 109:

Tkkunsidrat;

Illi skond il-ligi mhux korrett 1i jinghad, la li l-lokaz-
zjoni tispi¢éa bil-mewt tal-konduttur. la li d-dispozizzioni
2, para. 3, ittra “b”, tal-Kap. 109, teskludi mil-lokazzjoni
ta' djar ghall-abitazzjoni lill-eredi estraneu tal-istess kon-
duttur, kif jahbat il-kaz in dizamina. Infatti. fl-art. 1661
tal-Kodié¢i Civili jinghad espressament i l-kuntratt tal-kiri
ma jinhallx bil-mewt tal-kerrej; liema dispozizzioni tim-
porta, fil-hsieb kunsidrat ta’ din il-Qorti. li min “jure suec-
cessionis” (sew testata sew intestata) jiret lill-kerrej, fih
iigu trasfuzi u fitnisslu d-drittijiet kollha tal-awtur tieghu,
kompriz fost dawn id-drittijiet anki d-dritt tal-inkwilinat
li jkollu meta jkun haj u jigi biex imut l-istess decujus;
tant i huwa, bhala eredi, iikkontinwa l-personaliti tal-
istess mejiet: v in kwantu ghall-premessa l-ohra. finghad
li d-dispoZizzjoni fug éitata tal-Kap. 109, mid-di¢itura u
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l-ispiritu taghha, u kif del resto giet interpretata fil-guris-
prudenza lokali, giet aécettata kthala li timplika i l-kelma
“kercej” ghandha tigi mfissra f'sens estensiv, u mhux ga
restrittiv. b'mod li ma ghandiex tesklud! 1il min huwa
werriet tal-kerrej skond il-ligi komuni (ara, bhala argu-
ment rafforzattiv, il-limitazzjoni tal-kelma ‘kerrej” fid-
dispozizzjoni 2. para. 3, ittra (c) tal-istess Kap. 109 in
korrelazzjoni ma' dik li geghdin nitkelmu fugha; u Appell
16 ta’ Dicemktru 1944, “Vassallo vs. Sultana” Volum
XXXII-1-136; Appell Civili Inferjuri 26 ta’ Settembru
1945, inedita, “Bugeja vs. Azzopardi”; Appe!l Civili Infer-
juri 7 ta’ Novembru 1951, ‘“Bartoli vs. Copperstone”,
Volum XXXV-1-325; u ohrajn). Del resto, li din hija l-vera
portata nterpretattiva tal-kelma fir-rispett tal-kaz odjern
huwa suffragat mill-prinéipju =xjentifiku tal-htiega tal-
unita u l-organizzazzjoni tal-korp tal-ligijiet li jkunu jriegu
l-pajjiz ghar-regolament tar-rapporti guridi¢i tal-privati
¢ittadini bejniethom; :

Ikkunsidrat;

Illi fid-dawl ta’ dawn il-prin¢ipji, in konsegwenza, jis-
ta’ j'nghad li, in kwantu ghal lokazzjoni li kellu l-imsemmi
Kaneniku dwar jd-dar in kwistjoni, li kienet isservi ghall-
akitazzjoni, il-konvenuta bhala eredi testamentarja tieghu,
kellha kil-mewt tal-awtur taghha fiha trasfus d-dritt tal-
inkwilinat tad-dar in kwistjoni, li kien ghadu miexi b'rin-
novazzjonijiet taciti meta gie nieqes I-istess Kanoniku
meemmi;

I'i minn dan jitnissel naturalment ukoll illi, kif 1-
attur ma setghax jirrifjuta li jgedded il-kera lill-Kanoniku
De Domenico, kieku dan kien ghadu haj u gqawwi u shieh,
misghajr il-permess tal-Bord tal-Kera. ugwalment ma
jistghax jaghmlu fil-konfront tal-konvenuta eredi testa-
mentarja tal-Kanoniku msemmi, u ta’ Zewgha bhala rap-
prezentant tal-komunjoni tal-akkwisti bejniethom, skond
ma hemm mahsub fis-sezzjoni 4 tal-Kap. 109 u bhala argu-
ment li jiddixxendi minn dak l-istess dispost tal-ligi:

Rat in-nota tal-appell tal-attur, u l-petizzjoni tieghu
li biha talab li dik is-sentenza tigi revokata u t-talba
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tieghu t'gi mi'qugha; bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra
l-konvenuti;

Ontissis;
Tkkunsidrat;

Ii-fatti egreanzjali ta' din il-kawza, i minnhom tidde-
Fendi s-so'uzzjoni tal-kwistjoni legali, jistghu jigu rijas-
sunti kif hawn taht:—

1. Il-fond numru 10 Sacred Heart Street, Zejtun,
kie1 originarjament mikri lill-Wisq Reverendu Kanoniku
De Domenico ghall-ahitazzjoni;

2. Fiz-zmien rilevanti, il-kiri kien gieghed jiggedded
ta¢'tament minn tliet xhur ghal tliet xhur;

3. I-Kanoniku De Domenico miet fl-24 ta’ Meiju
1960, meta kienet “‘in corso’ rilokazzjoni taéita li kellha
tiskadi fit-30 ta’ Gunju 1960;

4. Bhala credi testameotaria universali tieghu. il-
Kanoniku De Domenico halla lill-konvenuta Carmela Qui-
rolo. )i kienet toaghod mieghu fil-fond in kwistjoni. imma
ma kicnet tigi xejn minnu;

5. Fid-29 ta' Mejju 1960 l-attur, lokatur tal-fond.
Faghat jgharraf lill-imsemmija konvenuta li ried il-fond
hira ghall-uzu tieghu. u taha xahar zmien biex tohrog u
tikkupsinnala ¢-éwievet, billi hija ma kellhiex titolu biex tib-
aa’ tokkupa l-fond;

6. T'-konvenuts ma hargitx mill-fond. u killi l-attur
irrifiuta li diréevi I-kera minn ghandha ghaZ-Zmien wara
l-ewwel ta' Tulju 1961, il-konvenuta ddepozitat il-kera I-
Qortt;

7. Fl-14 ta’ Awissu 1960 l-attur rega, b’ittra uffic-
iali interpella lill-konvenuti biex jizZgumbraw;

25 - Vol. XLv.P. I. 8. L.
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Ikkunsidrat;

Isea, il-kwistjoni legali hi din, jekk é&joé il-konvenuta,
eredi ta’ kerrej u residenti mieghu, imma estranea ghall-
familja tieghu, hix protetta mill-Ordinanza li Tirregola t-
Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (Kap. 109), li f'din is-sentenza,
aktar il-quddiem sejra tissejjah il-“Ligi Speéjali”, Jekk hi
protetta, allura jl-kongedo moghti mill-attur, kif intgal fuq,
kien ineffikaéi biex jimpedixxi t-tigdid tal-kiri wara t-30 ta’
Gunju 1960. Jekk, ghall-kuntrarju, il-konvenuta mhix pro-
tetta mil-ligi speéjali, allura b'dak il-kongedo l-lokazzjoni
spi¢dat, u hi ma kelihiex titolu aktar wara t-30 ta’ Gunju
1960 biex tibga’ tiddetjeni l-fond;

Ikkunsidrat;

L-Ewwel Onorabbli Qorti rsolviet il-kwistjoni legali fug
imsemrnija billi rriteniet illi l-konvenuta hi protetta mil-ligi
spe¢jali, ghaliex dehrilha illi d-definizzjoni tal-kelma ‘‘ker-
rej’ moghtija fl-art. 2 ta’ dik il-ligi ma teskludix, fil-kaz ta’
dar tal-abitazzjoni, lill-eredi tal-kerrej, ghalkemm estraneu
ghall-familja. Dik il-Qorti osservat illi, skond l-art. 1661
tal-Kodici Civili, il-kuntratt tal-kiri ma jinhallx bil-mewt
tal-kerrej, u dan jimporta illi l-werriet tal-kerrej li jmut
jiehu d-drittijiet kollha tieghu, kompriz id-dritt tal-inkwili-
nat, ghax hu jikkontinwa l-perscnalitad tieghu. Oltre dan,
id-di¢itura u l-ispiritu tad-definizzjoni tal-ligi speéjali, kif
giet anki ntecpretata fil-gurisprudenza lokali, timporta li 1-
kelma “kerrej” ghandha tiftichem f'sens estensiv, u mhux
restrittiv b'mod li teskludi lil min hu werriet skond il-ligi
komuni. B'dan il-mod. kompliet tghid [-Ewwel Onorabbli
Qorti, jigi rispettat il-pri¢ipju xjentifiku tal-htiefa tal-unita
u organizzazzjoni tal-ligijiet tal-pajjiz;

Dawn huma, in rijassunt, il-konsiderazzjonijiet 1i fug-
hom hi bazata s-sentenza appellata;

Huwa veru illi s-sentenzi li fughom qaghdet l-Ewwel
Onorabbli Qorti jidhru Ui stabbilew il-propoizzjoni generali
aéoettata fis-sentenza appellata, u espressa bil-mod illi d-
definizzjoni tal-kelma ‘“kerrej” fil-ligi speéjali ma teskludix
lill-eredi tal-inkwilin li jkun miet. Dawk il-Zudikati kienu
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wkoll, sostanzja'ment, ibbazaw ruhhom fug l-istess moti-
vazzjonijiet Zvolti fis-sentenza appellata;

Issa, f'dan l-appell, din il-kwistjoni regghet giet diskus-
sa mill-gdid quddiem din il-Qorti b'sottomissjonijiet u argu-
menti li jidhru godda, u 1-Qorti thoss ghalhekk li hu dmir
taghha L tezamina bir-reqga dawk is-sottomissjonijiet u
argumenti. Fil-waqt illi 1-gudikati precedenti ghandhom
certament jitqiesu bl-akbar rispett, dan naturalment ma
jhsserx illi l-kwistjoni ma tistghax tigi riezaminata fia-
dawl tal-argumentazzjonijiet sottomessi lill-Qorti, kif
il-Qrati Taghna ma ezitawx li jaghmlu kull meta kien
il-kaz; ghar-raguni illi, kif galet din il-Qorti fil-kawza ripor-
tata fil-Kollezzjoni Vol. V, pp. 575-6:— “Per quanto una
costante giurisprudenza debba essere rispettata dai tribu-
nali, se perd nellinteresse dell’amministrazione della gius-
tizia & richiesto di non poter pik abbracciare una dotirina
precedentemente ammessa, diviene dovere dei giudicanti di
dipartirsene, e non di perseverare in quella in cui la esper-
ienza o la teoria hanno loro dimostrato i’errore”;

Ikkunsidrat;

Jigri mhux rarament, illi. ghal kemm f’sentenza jidher
li jkun qed jigi stabbilit prinéipju generali ta' massima, fil-
fatt id-deéizjoni tkun verament influwenzata mié-cirkustanzi
partikulari ta'-kaz. Spiss jigri wkoll illi éerti enunéjazzjo-
nijiet kontenuti f'sentenza jkunu, kif jissejhu fil-prattika
ngliza, ‘‘obiter dicta”, li ma jikkostitwux il-vera ‘ratio
decidendi”’, u mna jkunux strettament neéessarji ghad-dec¢iz-
joni ta' dik il-kawza partikulari;

Per ezempju, f'wahda mis-sentenzi nvokati mill-appel-
lata, f'dik ¢jo2 moghtiia fil-kawza “Padre Zammit vs. Anto-
nio Farrugia"” (Vol. XXXVII-I-568). il-konvenut kien mhux
biss eredi tal-kerrej li kien miet, iZda kien uko'l neputi tie-
ghu, u bhala tali membru tal-familia, u kien joaghod mieghu
fiz-zmien tal-mewt. Ghalhekk, f’dak il-kaz ma seta’ kien
hemm ebda dubju ilti dak il-konvenut kien kompriz, ghal
dawk ir-raguniiiet, fid-definizzjoni tal-kelma “kerrei” fil-
ligi spe¢jali; u d-deéizjoni tal-Qorti minn dak l-aspett kienet
asgolutament sewwa;
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Similment, fil-kawza “Bonello vs. Tonna” (Vol. XXXIX-
1-496), il-kenvenuta wikoll kienet, oltre li werrieta tal-in-
kwilin, ankj reputija tieghu u resideati mieghy fil-fond
fiz-zmien tal-mewt, u kwindi, manifestament, kompriza fid-
definizzjoni tal-'igi speéjali;

L-istess haga tista’ tinghad ghas-sentenra ta’ din il-
Qorti fil-kawza “Vassallo vs, Scicluna” (Vol. XXXII-1-136),
1i minnha originat il-gurisprudenza in ezami~- F'dik il-kaw-
#a 1-kwistjoni kienet tirrigwarda t-tfal minuri tal-inkwilin
precedenti, li fiz-zmien tal-mewt tieghu kienu naturalment
jogghodu mieghu fil-fond, barra 1i kienu l-eredi legittimi
tieghu;

B'dan kollu, ghalkemm fit-tliet kawzi fueg imsemmija.
dawk kienu é-¢irkustanzi partikulari ta’ kull kaz, huwa
fatt illi ihom ukol', khal fis-rentenzi l-ohra citati mill-
anpellata, tidher li giet stabbilita l-propozizzjoni generali
illi d-definizzjoni ta’ “kerrej” moghtija fil-ligi ape¢jali ma
teckiudix litl-eredi tal-inkwilin, huma min huma;

Peress illi, kif £a ntqal, is-sentenza “‘Vassallo vs. Sci-
cluna” kienet dik It tghat bidu ghall-gurisprudenza kon-
testata  mill-appellant, u fugha sostanzijalment hagghu
kazati s-septenzi ta’ wara. jixraq, gha'l-ahjar espozizzjoni,
i jigu mszemmija d-dettalji taghha;

Dk kienet kawza fejn l-armla tal-inkwilin prededenti
kienet giet ¢itata quddiem il-Bord tal-Kera Liex tizgombra
mili-fond minhatha morozitd fil-hlas tal-kera. Billi 1-fond
k'en inkera Yr-ragel matul iz-2wieg. dik l-armla konvenuta
etéepiet iili iI-gudizzju kontra taghha biss ma kienx inte-
gru. ghax messhom gew ¢itati wkell uliedha minuri bhala
eredi ta’ missierhom. Din l-e¢éezzioni giet michuda mill-
Rord in vista tal-art. 2, para. 4, tal-Ord. XXT tal-3931.
IzdA din il-Qorti lagehet dik l-edéezzioni u ddikiarat i'li 1-
gudizzin ma kienx gie ogeervat sewwa (safein taf din il-
Qorti, ma iidhery li eééezzioni simili minn dak iz-Zmien 'l
hawn g-~tt regoRet &iet sollevata fil-proéeduri quddiem il-
Bord istitwiti kontra r-romol ta’ inkwilini premorti min-
ghajr il-prezenza wkoll tal-eredi):
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Ir-ragunijiet premessi ghad-deéizjoni tal-Qorti kienu
illi 1-ligi specrali nd-detinizzjoni tal-kelma “tenant” tuza
l-keima “..ecludes”, u t’dan il-legis'atur ried juri illi, meta
jmut wiened mill-mizzewgin, ir-ragel jew il-mara, is-su-
perstiti, li ma jkunx separat ‘di faite’, ikun kunsidrat
anki thala konduttur mal-werrieta ta’' dak li jkun miet:
ghax diversament, jekk is-superstiti jkun kunsidrat bhala
‘-uniku konduttur, din  l-interpretazzjoni tkun qeghdha
tmur konira l-kelma u l-ispiritu tal-ligi. Infatti, il-ligi hija
¢ara bizzejjed, fis-sens illi ma riedetx teskiudi l-werrieta
tac-superiiiti, ghax kieku ma kienetx tghid illi l-espres-
sjoni 'konduttur’ tikkomprendi l-armel jew l-armla tal-
inkwilina jew inkwilin, imma kienet tuza espressjoni ohra
fejn turi li geghda teszkludi l-werrieta. Hija anki kontra
l-iepirtu tal-ligi, ghaliex l-intenzjoni tal-legislatur kienet
i1 l-loketur ma jibghatx il-karra mill-past lill-armla, izda
ried jigssalvagwarda d-drittijiet tal-werrieta; u kienet tkun
haga cetremament ingusta, li ma kienetx éertament mah-
suta inill-legislatur, illi I werrieta, speé¢ja'ment jekk ikunu
t-tfal, ghavdhom ikuunu eskluzi mill-lokazzjoni’":

Miun din is-sentenza mela kdiet kif ga ntqal, il-guris-
prudenra in ezami; b’dan, perd, il'i fis-sentenzi li segwew-
ha gie anki elaborat l-argument tazat fuq l-art. 1661 tal-
Kod ¢i ¢ivili, i jehid illi kuntratt tal-kiri ma jinhallx bil-
mewt tal-lokatur jew tal-inkwilin;

B'dan il-mod, id-definizzjoni tal-kelma ‘‘kerrei” mogh-
tija fil-I'4i specjali giet maghmula tikkomprendi l-ereds
tal-kerrej originali wara mewtu anki meta dawk l-eredi
ma kienux membri tal-familja tieghu; jew ma kienux jog-
ghodu fil-fond mieghu;

Ikkunsidrat:

Wara ezami l-aktar akkurat tal-precedenti kollha, il-
Qorti jidhrilha illi jizta’ jinghad b'eZattezra u kemvletezra
illi I-prinéinju generali stakhilit fhom, fis-cens li l-eredi
tal-inkw’lin mhumiex eskluzi mid-definizzioni tal-kelma,
“kerrei” moghtija fi'-ligi speéjali, gie bazat fuq dawn il-
motivi:—
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1. L-ispirtu tal-ligi specjali, ¢joé l-intenzjoni te
legislatur;

2. Il-kliem stess tad-definizzjoni tal-ligi speéjali;

3. L-artikolu 1861 tal-Kodiéi Givili u l-prinéipji gene-
rali tas-sucéessjoni;

Jixraq li dawn il-motivi jigu ezaminati wiehed wiehed;
Ikkunsidrat;

Qakel ma 1-Qorti tghaddi biex taghmel dan l-ezami, hu
tajjeb illi t-termini tal-indagini jigu formulati kif imiss.
Il-kwezit ma ghandux ikun “jekk il-ligi spetjali riedetx
teskludi 1-werrieta mill-lokazzjoni”. Formulat b'dan ;l-
med, il-kwezit, l-ewwelnett ghandu tendenza li jidher la
bzonn odjus, u t-tieni nett hu ekwivoku u inezatt. Il-kweizt
gust u ezatt hu dan, éjoé “jekk il-ligi specjali riedetx tik-
komprendi, ghall-finijiet tal-benefié¢ji godda ntrodotti biha,
fir-rilokazzjoni tal-fond, lill-eredi tal-inkwilin mejjet sem-
plicement bhala tali, anki meta mhumiex graba tieghu u
(fil-kaz ta’ djar) ma kienux jogghodu mieghu”;

Jixraq ukoll, ghax b'hekk biss jista' jiftiechem x’ried
jaghmel il-legielatur bil-ligi spedjali, = illi jigi kjarit x’kien
l-istat tal-ligi gabel relattivament ghall-oggett tal-ndagini;

Skond il-ligi ordinarja, jigifieri skond il-Kodidi Civili,
il-lokatur kellu, fit-tmiem ta’ kuntratt ta’ kiri ta’ fond, sew
Jekk dak iz-zmien kien espressament miftiehem fil-kuntratt
sew jekk dak iz-Zmien kien prezunt mill-ligi (art. 1621),
id-dritt aesclut li jittermina l-kiri u jiehu lura l-fond.
F'terti kazijiet, il-kuntratt ta' kiri Jispi¢éa “ipso jure”,
meta jaghlaq jz-zmien (art. 1655); f'kazijiet ohra jehtieg
li jinghata avviz jew sensia (art. 1657).  Jekk fl-gheluq
taz-zmien tal-kiri l-kerrei iibga’ u jigi mholli fid-dgawdija
tal-fond, il-kiri jigi mgedded taht l-istess kondirzioniiiet
u bl-istess jeddijiet u obkligi, ghal Zmien iehor kif kon-
templat mill-ligi (art. 1625): jzda dan it-tigdid ma isirx
meta s-gid jaghti l-avviz netessariu lill-kerrei (art. 1626).
Mal-gheluq taz-zmen tat-tigdid, is-sid lokatur ghandu
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(dejjem skond il-ligi generali) id-dritt li jtemm il-kiri billi
semplicement jaghti d-debitu avviz;

Jekk, waqt li jkun miexi z-Zmien ta’ kiri (konvenzjo-
nali, prezunt, jew ta’ tigdid), imut il-kerrej, il-lokazzjoni
ma tinhallx, u tibqa' miexja fil-werrieta “per tutto il tempo
che rimane” (kif jghid il-Pacifiéci Mazzoni fil-bran ¢itat fil-
Vol. XXXVII-I-570) ; izda meta jaghlag dak iz-Zmien, id-
dritt tas-sid li jittermina l-kiri u jimpedixxi t-tigdid jew
tigdid iehor tal-kiri kontra l-werrieta jghodd l-istess;

U kif is-sid kellu dritt assolut li jittermina l-lokazzjoni
u jizgombra lill-kerrej jew l-eredi tieghu, hu kellu wkoll
id-dritt li jezigi kera gdid jew kondizzjonijiet godda biex
igedded il-lokazzjoni;

Din kienet il-ligi generali;

Peress illi I-Awtoritd dehrilha illi kienu bdew jinhassu
diffikultajiet minhabba skarsezza ta' bini, u forsi wkoll xi
sidien kienu thajru, fié-éirkustanzi, jabbuzaw minn dak
id-dritt taghhom skond il-ligi kif kienet, 1-Awtorita has-
set il-bzonn li tirrestringi dak id-dritt tas-sidien ghal meta
l-lokazzjoni kienet tigi biex tiggedded. U sar I-Att tal-1929,
“to make temporary provision respecting the rent and the
conditions in the reletting of immovable urban property
and for purposes connected therewith”. Kif ser jinghad
aktar il-quddiem. id-dispozizzjonijiet ta' dak !-Att, fis-sus-
tanza taghhom rilevanti, gew wara trasfuzi fi-Ordinanza
nru. XXT tal-1931, 1i hi issa l-kapitolu 109;

Il-Qorti sejra tghadi issa biex tezamina l-ewwel kwis-
tjoni fuq imsemmija, éjoé:—

1. L-ispiritu tal-ligi jew intenzjoni tal-legislatur;

Strettament, l-intenzjoni tal-legislatur ghanha tirm-
zulta mill-ligi nnfisha: izda minn deiijem prattika tal-Qrati
Taghna — u prattika tajba jekk rettament uzata (cfr. Vol.
XXIX-11-337) — illi xi drabi jigi ricerkat dawl anki mid-
diskussioni tal-abbozz tal-ligi fil-Korp Legislattiv. Bla ma
hemm bZonn jigu éitati preéedenti ohra, biZzzejjed issir
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riferenza ghal dak 1 qalet din il-Qorti fis-sentenza ripor-
tata fil-Vol. XXXVII-I-179, u éjoé:~— “Billi hi regola ta’
interpretazzjoni li ekda ligi ma ghandha titgies kontra-
dittorja fiha nnfisha, meta jkun hemm dubju fuq hekk
huwa kompitu tal-gudikant li jindaga u jinterpreta s-sens
skond l-intenzjoni tal-legislatur, u b'quddiem ghajnejh ir-
ragunijiet li gieghelu li'll-legislatur jiddetta I-ligi. Il-gudi-
kant ghalhekk ghandu jirrikorri ghall-‘mens legis’, biex
jaghti dik l-interpretazzjoni i tikkorrispondi ghall-ispirtu
nformatur tai-ligi”. Wara li qalet dan, il-Qorti ghaddiet
biex tazamina d-Debates ta'-Kunsill tal-Gvern;

Fl-abbozz tal-Att tal-1929 fuq imgemmi, id-definizzjoni
ta' “kerrej” ghall-ewwel kienet proposta hekk:— “The ex-
pression ‘tenant’ includes the widow of the tenant who was
residing with him at the time of his death, and also mem-
kers of the temani’s family who were the heirs of such
tenant. Such members must be related to the tenant by con-
sanguinity or affinity up to the degree of a cousin inc¢lu-
sively"”;

Fugha qamet diskussjoni bil-bosta, i minnha jidher,
assolutament minghajr omkra ta’ dubju, illi l-intenzjoni
tal-legislatur kienet I jillimita, ghall-finijiet ta’ dik il-ligi,
l-effetti tad-devoluzzjoni tal-kiri skond il-ligi komuni. “Se-
condo la nostra legge”, gal il-Ministru tal-Gustizzja i kien
gieghed jippilota l-abbozz, “la locazione passa agli eredi.
Noi abbiamo limitato questo passaggio ed abbiamo detto
che, se l'erede non & consanguineo od affine entro il grado
indicato, non godrd i benefici di questa legge'”;

Terga wara li kien qal illi “secondo la legge comune
. . ... la locazione passa all’'erede. pud essere consangui-
neo o pud essere estraneo, quell'erede diviene il conduttore,
e rnel caso preveduto nel diritto comune ha il diritto di pre-
ferenza nella nuova locazione”, dak il-Ministru kompla
ighid:— “Nel redigere la presente legge si & tenuto conto
di questo principio legale. Volendo perd ridurre i benefici
che accorda questo Atto a gualsiasi classe di persone, si
é datto:— ‘Si avri l'erede i' diritto di contestare 'aumento
di fatto che fu domandato. ma soltanto se & parente entro
i gradi stabiliti nell'articolo sotto esame”;
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Aktar tard gie prospettat lill-Ministru kaz ipotetiku:
— “Prendiamo il caso di X che ha una moglie € non ha figli.
Mugre, ¢ intanto la vedova non convive con lui, e egli lascia
per erede la sua domestica. Ora, questa domestica avreb-
be ella il diritto di continuare alla rinnovazione delly loca-

zione?". 1i-Ministru rrisponda:— “No”". U meta l-atten-
zjonl tieghu g.et migkuda ghall-fatt illi fi-ipotesi prospet-
tata s-serva hi l-eredi b'testment, huwa wiegeb:— “Legga

il testo. Qui é detto che 'erede deve essere membro della
famiglia” (Debates, Vol. 1928-29, P.1.,, pp. 257-259);

Diffiéli timmagina intenzjoni ta’ legislatur espressa
k'mod aktar palezi u enfatiku. L’eredi tal-mejjet, sempli-
¢ement bhala tali, ma kellu jkollu ebda dritt ghall-vantaggi
spec¢jali li kienu ser jigu ntrodotti bil-ligi l-gdida. Skond
id-definizzjoni kif proposta sa dak l-istadju (apparti I-kaz
tal-armla), biex '-eredi kiea ikun jista' jgawdi dawk il-van-
taggi kien indispensablli li bu jkun ukoll parenti tal-inkwi-
lin deéess. L-eredi barrani kellu jkun eskluz;

Billi mid-diskussjoni kollha li saret kien evidenti ili,
fil-fehma tal-Kamra, dak li kellu jintitola ghall-vantaggi
tal-ligi 1-gdida, u fl-istess hin ji'l tima r-restrizzjoni tad-
drittijiet tas-sid skond il-ligi koun.uni, ma kellhiex tkun il-
kwalita ta' eredi fiha nnfisha, izda l-parentela mal-kerrej li
jmut, u, ghal dawk li huma djar, ir-residenza fi-istess fond,
id definizzjoni giet maghmula aktar éara f'dan is-sens, u
saret hekl:— ““The expression ‘tenant’ includes the widow

1 widower of a tenant, provided that husband and wife
at the death of the tenant were not either legally or ‘de
facto’ separated. It includes also, in the case of a tenant
teaving no widow or widower, such members of the tenant’s
family as were residing with him or with her at the time
of hic or her death. in the case of dwelling houses. It in-
cludes, in the case of shops, in default of a widow or
widower, such memkers as are related to the tenant by
eosanguinity or affinity up to the degree of a cousin inclu-
cively prozided such members are heirs of the tenant”;

B'dan il-mod, fil-waat illi 1-benefiéédii tal-ligi speéjali,
~hal'-kaz ta’ rilokazzjoni bagghu limitati, oltre ghall-armla
jew armel, ghall-memtri tal-familja tal-inkwilin i jmut,
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gie adottat il-prin¢ipju mixtieq minn kull naha tal-Kamra
illi *“per il caso di abitazione si abbia riguardo alla coabita-
zione col decujus. Trattandosi di botteghe, si dovrd aver
riguardo al titolo ereditario” (ibid. p. 642);

Din, mela, kienet l-intenzjoni tal-legistatur, éjoé dan
hu l-ispiritu tal-ligi;

Id-definizzjoni, kif hawn fug riportata, giet trasfusa
fl-Ordinanza nru. XXI tal-1931 kelma b'kelma, u issa,
b'éerti arrangamenti ta’ forma maghmulin fir-“Revised
Edition”, tinsab fl-art. 2 tal-Kap, 109;

Forsi jixraq jinghad, a propozitu ta' dak li gie osser-
vat fis-sentenza “Vassallo vs. Scicluna’ fuq éitata, illi £'din
liintenzjoni tal-legiglatur ma jidherx i hemm xi haga
strana, jew wisq anqgas ingusta. Il-legislatur kien sejjer
inehhi, jew severament jirrestringi, id-dritt li s-sid kellu
skond il-ligi komuni, illi ¢joé fit-tmiem tal-lokazzjoni ma
jgeddidx il-kiri, u kien minflok ser jimponi illi, hlief bil-
permess tal-Bord u f’éerti kazijiet biss, ir-rilokazzjoni
kellha ssir malgrado l-volonta tas-sid. Kien naturali li dan
il-benefiééju jinghata lill-kerrej innifsu matul hajtu. Kien
gust ukoll li wara mewty jinghata lill-armla jew l-armel
tieghu jew taghha, jekk ma jkunx hemm separazzjoni minn

N 1.3 1.~ 1

xulxin, Il-legislatur deherlu gust ukoll illi jgawdu mill-
benefi¢éji, jekk ma jkunx hemm armla jew armel, fil-kaZ
ta’ djar, it-tfal jew membri ohra tal-familja tal-kerrej,
huma jew mhumiex eredi tieghu, li jkunu jogghodu fil-
fond, biex ma jigux mitfughin barra. I2da deherlu ezor-
bitanti u ngustifikat illi jimponi r-restrizzjoni tad-dritt tas-
gid anki favur il-barranin, gha'kemm eredi tal-mejjet.
jew favur membri tal-familja, eredi jew mhumiex, i ma
kienux jehixu fil-fond (fil-kaz ta' djar). u kwindi angas
kellhom bzonn ta’ ebda protezzjoni;

Kjarita hekk l-intenzjoni tal-legistatur, éjoé l-iskop u
l-ispiritu tal-ligi, il-Qorti tghaddi issa ghat-tieni ndagini,
&jod l-interpretazzjoni tal-kelms. tal-ligi;

2. Kliem tal-ligi speéjali fid-definizzjoni tal-kelma
“kerrej”;
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Jinghad fil-Maxwell (“On the Interpretation of Sta-
tutes"), propriju l-ewwel kliem tal-ktieb:— *“A statute is
the will of the legislature, and the fundamental rule of in-
terpretation, fto which all others are subordinate, is that
a statute is to be expounded according to the intent of
them that made it"”;

Issa, li giet accéertata bl-ezami tad-diskussjoni paria-
mentari I-intenzjoni ¢ara tal-legislatur, il-kompitu tal-
interpretazzjoni tal-kliem tal-lig: jidher li sar wisq aktar
agevolli. Infatti, meta dan il-kliem jingara fid-dawl ta’ dik
l-intenzjoni, ma jidherx li jista’ jkun hemm fih ebda osku-
ritd jew dubju illi dak il-kliem ma jikkorrispondix u ma
jeffettwax dik l-intenzjoni;

U tabilhaqq, =x=i tghid il-ligi? Hi tghid illi l-kelma
“kerrej” tfisser ukoll (oltre l-kerrej personalment) fA-ew-
wel lok 1-armel jew l-armla, mbghad, jekk ma jkunx hemm
armel jew armla, fil-kaz ta’ djar, il-membri tal-familja ta'
dak il-kerrej li kienu residenti mieghu;

Fil-kaz ta’ hwienet, dik il-kelma tfisser ukoll (dejjem
oltre l-kerrej personalment} l-armel! jew l-armla, fl-ewwel
lok, u, jekk ma jkunx hemm armel jew armla, allura eerti
konsangwinei jew affini, basta jkunu wkoll eredi; :

U dan hu ezattament dak i ddikjara 1i ried u kellu fi
hsiebu H jaghmel il-legislatur;

L-appellata riedet tighed argument mill-fatt illi fid-
definizzjoni giet uzata l-kelma “includes”; izda dan l-argu-
ment mhux fondat. Infatti, huwa diffieli li wiehed jimma-
gina xi kliem iehor seta’ juza l-legislatur biex ifisser dak li
ried jghid. L-ewwe'nett, ghalkemm il-kelma ‘“includes”
f'“interpretation clause’” hi generalment uzata biex twes-
sgha jew testendi s-sinjifikat tal-kliem jew espressjonijiet
uzati fil-korp tal-ligi, “the word ‘includes’ is susceptible of
another construction which may become imperative if the
context of the Act is sufficient to show that it was not
merelv emploved for the purpose of adding to the natural
sirnificance of the words or expressions defined. It may be
equivalent to ‘mean and include’. and in that case it may
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afford an exhaustive explanation of the meaning which,
tor the purposes of the Act, must invariably ke attached
to those words and expressions’’ (v. Burrow's ““Words and
Phrases Judiciaily Dehned”’, voce “Includes’) ;

Ful-kaz taht ezami, din l-interpretazzjoni timponi ruh-
ha fil-kontest tad-defimisgejoul, L aitrimenti ma jkollhiex
seas, spec¢jalment meta mal-Kliem tigl kombinata [-inten-
zjom: maghrufa tal-legislatur;

Fit-tieni lok, id-definizzjoni bilfors kellha tuza dik il-
kelma biex tfisser dak li riedet tghid. Infatti, il-kelma
“tenant”, naturalment u fl-ewwel lok, fis-sens ordinarju
taghha, tfisser il-kerrej innifsu. Izda l-legislatur, ghall-
wara mewtu, ried izid persuni ohra li jgawdu wkoll il-pro-
tezzjoni ta' dik il-ligi, u semma min huma., Biex jaghmel
adan, hu gal illi ghall-finijiet ta’' dik il-ligi anki dawk il-per-
suni l-ohra jitgiesu dags i kieku kienu l-kerrej originarju.
Mhux argument logiku li ssostni illi, ghaliex il-ligi tghid
ii ¢erta kelma definita ‘‘tikkomprendi”’ éerti hwejjeg, allura
hi tikkomprendi “hwejjeg ohra” whkoll li 1-kelma nnfisha,
naturalment u ordinarjament, ma tikkomprendix. Hekk,
per ezempju, il-fatt ilh 1-ligi tghid “tenancy includes sub-
tenancy’ ma jfisserx illi allura dik il-kelma tinkludi wkoll
kuntratti ohra differenti mis-sullokazzjoni. Hemm bzonn
li ssir enfasi fuq il-fatt illi b'din id-definizzjoni tal-kelma
“kerrej” il-legislatur kien qieghed, u ried, jipprovvedi
ghall-kaZ ta' rilokazzjoni wara l-mewt tal-kerrej, éjoé tal-
persuna fizika !i kienet il-kerrej. Ghalhekk isemmi l-arm-
la, jew l-armel, u membri tal-familja li kienu jogghodu
mieézhu fiz-zmien tal-mewt, u, fil-kaz ta' hwienet, graba
eredi;

Hawn huwa verament il-kaz 1li jinghad illi, kieku 1-
legislatur ried 1i jinkludi 1-werrieta kol'ha bhala tali, kien
jzhidu espressament; u mhux kien jehidu biss. imma kien
ukoll jallokalhom il-post 1i kien ikun irid It jkollhom fl-ordni
ta’ preferenza in relazzjoni mal-persuni l-oBra msemmija.
Imma a'lura d-definizzjoni kienet tkun ghal kollox xort
ofira, u dan ma sarx, ghax il-legislatur ma riedux. Hu seta’.
kieku ried iimmodella ruhu fue id-definirzioni tal-Att In-
gliz tal-1920, 1i manifestament kienet quddiemu meta ppre-
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para l-akbozz tal-ligi, Dak Il-Att idahhal fl-ewwel lok I-
aventi kawza, u Liss fil-kaz ta’ mewt “ab intestato” jdah-
hal l-armla, u warajha l-membri tal-familja. Dik id-defi-
nizzjoni hi perfettament komprensibbli fis-sistema tal-Ligi
Ngliza; izda l-legislatur taghna ma mmodellax ruhu fug-
ha; u dan deliberatament;

Jekk fid-definizzjoni taghna  kif inhi, jigu f'kull kaz
imdahhla l-eredi bhala tali, fuq ir-raguni illi huma jkom-
plu l-personalita tal-kerrej, u ghandhom ghalhekk jitgie-
su bhala implicitament komprizi f'dik l-istess kelma, allura,
suppost illi jidhlu f'lok u fl-istess grad tal-kerrej originar-
ju. PB'dan il-mnd id-definizzjoni tal-ligi, kif inhi, ma tkunx
tiftiehem u ma tahdemx, ghax “kerrej’ perpetwat fl-eredi
tieghu ma jmut gatt;

Intgal fis-sentenza appellata illi d-definizzjoni, mogh-
tija mill-ligi speéiali “ghandha tigi mfissra f’sens estensiv,
u mhux restrittiv’. Dan il-kliem jehtieg jigi écéarat. Ga
ntqal aktar il fua illi mhux ezatt li jinghad illi dik id-defi-
nizzjoni “teskludi lil'-eredi skond ii-ligi komuni”. Tl-verita
hi bigs illi dik id-definizzioni “ma tinkludix” il-werrieta
“kollha sempli¢cement ghax huma tali. izda trid ukoll rek-
wiziti ohra, u tammetti wkoll nies 1i ma humiex eredi:

Mbghad, langas hu ezatt i jinghad illi b'dan il-mod
tkun qeghdha tinghata lil dik id-definizzioni nterpretazzjo-
ni restrittiva. Apparti milli anki J-interpretazzjoni restrit-
tiva hi perfettament legittima meta tappaleza ruhhsa meh-
tiega Liex jigu effettwati l-iskop u l-ispiritu tal-ligi (“It is
a canon of interpretation that all words, if they be general
and not express and precige, are to be restricted to the fit-
ness of the matter”, Maxwell. op. ¢it., pp. 60-61). fil-kaz
nrezenti non si tratta affattu ta’ nterpretazzjoni restrittiva.
Din tirrikorri meta l-kliem tal-ligi ma Jigix moehti s-sini-
fikat kollu li minnu nnifsu ghandu. Hawnhekk dan ma
ghandux bzonn igir. Il-kliem tal-ligi ma shandu ebda
Pzonn jkun ristrett. Hu dista’ jkollu  s-sinifikat naturali
tieehu A-interezza tieghu kollha. Non si tratta illi tigi es-
kluza xi wahda mill-persuni 1i I-kliem tal-ligi jsemmi; u
langas 1i jinghata xi tifsir ristrett ghal xi wahda minn dawk
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il-kliem (p. ei. il-kelma “familja’). Kwindi ma hemmx
kwistjoni ta’ nterpretazzjoni restrittiva;

Dan, pero, ma jfisserx illi allura l-kliem tal-ligi ghandu
jkoilu nterpretazzjoni estensiva. F'din il-kwistjoni, dan
ma ghandux, ma jistghax isir, ghal diversi ragunijiet;

L-ewwel nett, bil-ligi speéjali gew limitati jew éirkos-
kritti drittijiet tal-lokatur li hu ghandu skond il-ligi gene-
rali, kif ga ntqal; u hija regola ta’' nterpretazzjoni illi
ligijiet specjali simili ma ghandhomx jigu estizi oltre dak
li kjarament jiddisponu;

Fit-tieni lok, il-ligi speéjali kienet geghdha tbiddel
il-ligi generali, fis-sens li timponi t-tigdid tal-kiri u l-kon-
tinwazzjoni tal-kera u kondizzjonijiet tal-kiri malgrado
i-volonta kuntrarja tas-sid hlief b'¢erti proceduri specéjali
u f'certi kazijiet biss. Issa, hija preZunzjoni aécettata
bhala kanoni ta’ nterpretazzjoni, illi l-legislatura “does
not intend to make any substantial alteration in the law
beyond what it explicitly declares, either in express terms
or by clear implication, or, in other words, beyond the im-
mediate scope and object of the statute. In all general
matters outside those limits the law remains undisturbed”
{Maxwell, ibid. pp. 881-82). Ghalhekk, fejn il-ligi spec-
jali, ghar-rigward ta’ ¢erti nies (bhal ma ghar-rigward ta’
certi fondi u ta’ hwejjeg in generali}) ma nehhietx id-dritt
tas-gid 1 ma jgeddidx il-kiri, dawk il-kaZijiet ghadhom re-
golati bil-ligi generali;

Fit-tielet lok, ghall-interpretazzjoni - estensiva (bl.l‘al
ma ghall-interpretazzjoni restrittiva) il-gudikant ijista’ iir-
rikorri meta din tidher neéessarija, u f'certi ligijiet biss,
biex tigi attwata l-intenzioni tal-legislatur. Fil-kwistjoni
prezenti, ghall-kuntrariju, l-interpretazzjoni estensiva mhux
talli ma tattwax dik l-intenzioni, izda talli tmur pozittiva-
ment kontra taghha. Din l-intenzjoni, invece, tigi perfet-
tament effettwata billi jinghata lill-kliem espress tal-ligi
s-sinifikat naturali u ordinarju tieghu; li hi l-ewwel regola
tal-interpretazzjoni;

Kieku anki, perd, dan il-kliem hekk interpretat kien
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ihalli xi dubju jew incertezza, kien ikun jghodd dak li qalet
din il-Qorti fil-kawza “Vincenti vs. Staines”, ¢itat b'appro-
vazzjoni fis-sentenza riportata fil-Vol, XXXIII-I-107:—
“Il prineipio ‘ubi nulla ambiguitas verborum est non est
facienda voluntatis quaestio’ deve cedere all’altro principio
d'interpretazione, che cicé ‘non mens verbis sed verba
men'i servire debent’, perché altrimenti nasecerebbe con-
flitto tra il pensierc certo del legislatore e la parola della
legge. L’interpretazione logica non ha unicamente un
ufficio sussidiario all'interpretazione letterale, e l'intenzione
del legis'atore deve prevalere” (Pacifici Mazzoni, Istituz.
Vol. 1, Parte Generale, p. 48). Lo stesso sistema & stato
adottato dal patrio legisiatore neila interpretazione dei
contratti’ (cfr. art. 708, 709 Ord. VII tal-1868);

Tibga' l-ahhar indagini, ¢joé l-argument bazat fugq:—

3. L-art. 1661 tal-Kodiéi Civili u l-pringipii generali
tas-sucéessjoni;

In parti, din il-kwistjoni ga giet trattata aktar il-qud-
diem. L-imsemmi art. 1661 jiddisponi illi “il-kuntratt ta'
kiri ma jinhallx bil-mewt ta’ sid il-kera jew tal-kerrej”;
salva edtezzjoni li ma tinteressax lil din il-kawza;

Din hi dispozizzjoni generali 1i tghodd ghal kull xorta
ta' bini, fondi urbani, fondi rustiéi, u kull ghamla ta’ hwej-
jeg (“cose”) li jistghu jinkrew. Skop uniku taghha huwa
li jassigura fl-interess tant tal-kerrej kemm ukoll tag-gid u
okkorrendo kontra I-interess tal-wiehed jew tal-iehor, illi
I-mewt tas-sid jew ial-kerrej ma {hollx il-kiri, izda li dan
jibga' miexi ghaz-zmien li jkun baqa’ (konvenzjonali, pre-
zunt, jew ta' rilokazzjoni) sal-gheluq tieghu. Ghalhekk,
mal-mewt tas-gsid jew tal-kerrej. il-jeddijiet u l-obligazzjo-
nijiet tal-wiehed ;:w tal-iehor, imwieldin mill-kuntratt tal-
kiri, jghaddu fl-eredi, li huma ntitolati igawduhom u obli-
gati li josservawhom sakemm iZ-Zmien li jkun baqa’ jagh-
lag;

Daashekk, v daashekk biss, jimporta l-imsemmi art.
1861. Ma’' dan, il-ligi specjali ma ghandha x’tagsam xejn.
Din il-Nigi, kif jehid it-titolu stess taghha, tirregola r-rilo-
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kazzjoni, ¢joe tirregola x’jigri wara illi z-2mien 1i jkun kor-
1enti jaghlag. Dan vwo'diri ili 1.ligi speéjali topera ap-
puntu meta jkun spiééa jopera l-imsemmi art. 1661;

Dak l-artikolu ma kienx bl-ebda mod mahsub u ma
ghandux bhala effett illi jobliga jew jaghti dritt lill-eredi li
Jjkomp'u fil-lokazzjoni wara l-gheluq taz-zmien determinat.
Kif huma, skond id-dispoZizzjonijiet tal-Kodiéi ¢ivili, kie-
nu ghal ko'lox liberi li fl-eghlug ta® dak iz-Zmien jittermi-
naw il-tini hekk ukoll is-sid kien ghal kollox likeru li
hu wkoll, fl-ahhar ta’ dak iz-zZmien, jispi¢ea 1-kiri, billi
cemplicement jaghti s-sensja meta mehtiega. Din mhux
kigs kienet, imma ghadha, il-pozizzjoni legali skond
il-ligi komuni ghar-rigward ta’ fondi jew hwejjeg i ma
gewx b'xi ligt epedjali diversament regolati. kif ukoll ghar-
rigward ta’ persuni 1i ghalihom ma tghoddx xi ligi speéali;

Ghall-finjjiet tal-art. 1661, fil-kontest tal-ligi generali
li ghaliha jappartjeni, kien, u hu, assolutament indifferenti
jekk l-eredi tal-kerrej jigux jew ma jigux minnu, kienu jew
ma kienux, fil-kaz ta’ kiri ta’ fondi, joqghodu mieghu. L-
unika haga mportanti ghall-finijiet ta’ dik id-dispozizzjoni
“ktetiet, " u hija, illi, fil-kaz ta’ mewt tas-sid jew tal-kerrej
matul il-mixi ta’ zmien ta’ kiri, l-eredi tal-wiehed jew tal-
iehor, sKond il-kaz, jew mqgar l-eredita fjacenti, ikomplu
I-kiri sa ma jaghlaq dak iZ-zmien;

Jerga perd jinghad, — ghax minn dan jidher li twieled
l-ekwivoku — illi 1-fatt illi skond l-art. 1661 il-kiri ma jin-
hallx bil-mewt tal-inkwilin, u l-eredita tieghu tidhol f'loku
biex tissokta l-kiri ghaz-zmien li jkun baqa’, ma jaghti ebda
dritt, skond il-ligi ordinarja. biex wara l-ghelug ta' dak
iz-zmien igedded il-kirl. Jekk dan it-tigdid jigri favur il-
persuni tal-eredi, jew ta’ xi wiehed jew uhud minnhom,
skond il-ligi komuni, dan mhux effett ta’ dak l-artikoly,
izda effett tal-kunsens espress jew taditu tas-sid taht dis-
pozizzjonijiet ohra ta’ dik il-ligi (art. 1625 Kodiéi Civili);

Minn dan jigi illi. jekk xi persuni ghar-rigward ta’ xi
fondi. ghandhom id-dritt ghal dan it-tigdid wara l-mewt
tal-inkwilin. malgrado d-dissens tas-sid, dan mhux gha-
'jex dak id-dritt jidderiva lilhom b’xi mod mill-art. 1661
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Jew minn xi dispoz.zzjonijiet ohra tal-ligi ordinarja, izda
unikament u eskluzivament ghaliex gie moghti lilhom b’xi
ligi speéjali;

Hekk gara, ghar-rigward ta’ raba’ koltivabbli, per-
mezz tal-“Agr.cultural Leases (Restriction of Rent) Re-
gulations, 1943"”, li taht éerti kondizzjonijiet taw dak il-
Lznefiééju. o'tre lill-kerrej innifsu, anki lill-membri tal-
familja tieghu. Hekk gara, ghar-rigward ta’ fondi urbani.
Fer mezz tal-Kapitolu 109, li ta’ dan il-vantagg, oltre lill-
kerrej innifsu. wara l-mewt tieghu, lin-nies imsemmija
minn dik il-ligi;

Txkun petizzjoni ta' principju li jinghad ili, ghaliex
gkond l-art. 1661 tal-Kodiéi Civili 1-kiri ma jinhallx bil-
mewt tal-kerrej, “‘ergo” l-eredi ghandhom il-benefi¢é¢ji kon-
¢ezsi mill-ligt spec¢jali. TZ-Zewg ligijiet qeghdin jikkontem-
plaw sitwarzjonijiet diversi, bi skopijiet ghal kollox diver-
si, u ma jistghux jigu konfuzi flimkien sempli¢ernent gha-
liex l-eredi, few l-ereditd giaéenti tal-kerrei, mal-mewt tie-
ehu jidhlu floku ghaz-zmien li jkun kaga’. u ghal dawk
il-finijiet tal-ligi komuni jitqiesu l-kerrejja ghal dak iz-
zmien. Dan ma jfieserx il'i kwindi huma ghandhom ukoll
iitgiesu kerrejia ghall-finiilet tar-rilokazzioni taht il-ligi
epec¢jali. Jekk dan jigrix jew le jiddependi eskluzivament
min xi tghid u x'riedet tghid l-istess ligi speéjali;

Jesa, x’riedet tehid, u fil-fatt xi tghid il-ligi speéjaly,
#a gie kunsidrat izjed il-quddiem;

Bir-rigpett kollu ghall-Ewwel Onorabtli Qorti, ma
hemm ekda “prircipiu xjentifiku” li jgieghel jew jawtorizza
illi jignn konéiliati flimkien. fis-sens 1i jingiebu jghidu 1-
ictema haga Zewd ligjjiet li qezhdin jikkontemplaw sitwaz-
7ioniiiet diversi. u Ii wahda minnhom sostanzialment tid-
deroga 1 dhtiddel l-ohra. Il-ligi fenerali taghti d-dritt lis-
#id  mal-ehelua tsz Zmien tal-kiri. itemm il-kuntratt. hu
min hn lkerrei dew l-eredi tieehu: il-ligl speéinli nehhiet
dak id.dritt tas-eid i7da Jimitatament ghal ¢erti versuni
bizs. Il-ligi generali tehid illi gher-rigward ta’ kull xorta

- Vol XLV.P. L 8. 1
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ta' kiri, il-mewt tal-kerrej (jew tas-sid) ma thollx il-kiri, u
dan jibga’ miexi sal-gheluq taz-Zmien korrenti favur u kon-
tra l-eredi tieghu, huma min huma; il-ligi speéjali tghid illi
ghal c¢erti kirjiet ta' fondi certi persuni ghandhom dritt
jgeddu l-kiri wara li jaghlaq dak iz-zZmien. Tikkonéilja
dawn ii-zewg ligijiet, fis-sens li tugwaljahom, ifisser tizna-
turahom u ggieghlhom jghidu dak li ma jghidux, u ma kie-
nux u mhumiex inti2i biex jghidu. Invece, iz-Zewg ligijiet
jistghu u ghandhom jigu konéiljati fis-sens veru, billi ¢joé
kull wahda minnhom tigi moghtija !-vera nterpretazzjoni
u funzjoni taghha fil-limiti li tapplika;

~ Il-prinéipji li ghandhom jirregolaw din il-kwistjoni
jidhru li huma dawn li gejjin:—

1. L-interpretazzjoni tal-ligi ghandha ssalva, u mhux
iggib fix-xejn, l-intenzjoni manifesta tal-legislatur;

2. II-ligi ma ghandhiex titqies fiha nnfisha kontradit-
torja, u spe¢jalment ma ghandhiex titqies kontradittorja
fiha nnfisha l-istess digpozizzjoni singola tal-ligi;

. 3. L-interpretazzjoni gudizzjarja ghandha, sa fejn
jista' jkun. tevita li ggib konsegwenzi ta’ nkongruwenzi
Jew illogicita;

Dwar l-intenzjoni tal-legislatur ga ntgal aktar il-fuq,
¢joé illi hu ma riedx i jgawdi mill-benefic¢ji tal-ligi spec¢-
jali l-werriet tal-kerrej barrani ghalieh, kif ma riedx illi
igawdu minn dawk il-kenefi¢éji persuni li, ghalkemm mem-
bri tal-familja tal-kerrej, ma kienux, fil-kaz ta’' djar, jog-
ghodu mal-kerrej. Dawn ir-rekwiziti I llegislatur ried
Jigu mi¢huda ghal kollox jekk jinghad illi l-eredi, semplice-
ment ghax tali, anki jekk barrani, anke jekk ma kellu
xejn x’jagsam mad-dar, anki jekk angas hu biss persuna
fizka, hu xorta wahda ntitolat ghal dawk il-benefi¢¢ji. Qegh-
din jissemmew l-eredi li langas huma persuni fiziéi. ghax,
kieku l-argument bazat fuq l-art. 1661 tal-Kodiéi Civili kien
validu, hu kien ikun jghodd ukoll ghal, per eZempju fon-
dazzjoni jew istituzzjoni pija istitwiti eredi, jew enti mo-
rali anki barra minn Malta. jew eredita gjadenti; ghax dak
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l-artikolu, fl-isfera tal-operazzjoni tieghu, jghodd perfetta-
ment anki ghal dawn;

Skond ir-regoli veri tal-interpretazzjoni fug imsemmija,
id-definizzjoni tal-kelma “kerrej” fil-ligi spec¢jali trid tin-
qara kollha f'daqga, ghaliex hi tifforma tifsira organika
kompleta ta’ dak li ried jifhem il-legisiatur b'dik il-kelma
ghall-finijiet ta’ dik il-ligi, Id-definizzjoni tkopri l-fondi
urbani kolltha, komprizi fosthom id-djar tal-abitazzjoni kif
ukoll il-Bwienet. Huwa konformi ghar-regoli tal-interpre-
tazzjoni il'i d-diversi partijiet ta' ligi, u wisq aktar ta’ dis-
pozizzjoni singola ta’ ligi, igervu biex jispjegaw li! xulxin;

Issa, is-sentenzi ¢itati mill-appellata kkomprendew
lill-eredi sempliéement ghax tali ghar-rigward ta’ kull
xorta ta' fondi, anki ta' hwienet. Infatti, x’'uhud minnhom
kienu f'kazijiet fejn l-oggett tal-kiri in kontroversja kien
appuntu hanut. Dan logikament bilfors li kellu jkun hekk;
ghaliex kieku kien veru illi l-eredi bhala tali huma komprizi
fl-iztess kelma definita, una volta li mal-mewt tal-kerrej
jidhlu f'loku, u bis-sahha tal-ligi generali jsiru huma l-ker-
rejja. allura bi'fors dan il-konéett kien ikollu jippermea d-
diversi partijiet kollha tad-definizzjoni;

Perd ma jidherx li jista’ assolutament ikun hemm
dubju illi, ghar-rigward tal-hwienet, din l-interpretazzjoni,
“ictu oculi”, ma tistghax tkun korretta. Kieku t-titolu
ereditarju fih inunifsu kien biZZzejjed. il-parti tad-definizzjoni
1t ghar-rigward tal-hwienet tikkomprendi lil-konsangwinei
jew affini tal-kerrej, basta jkunu wkoll eredi, ma jkunx
jista' jkollha sens. Ovviament ma jistghax ikun illi I-ligi,
fil-waqt stess li tirrikjedi espressament tant il-grubija
(anzi pringipalment il-qrubija) kemm it-titolu ereditarju
flimkien. fl-istess waqt tikkontempla li jidhol xorta wahda
l-eredi barrani, bis-cahha merament tat-titolu ereditarj
skond il-ligi komuni;

Issa, jekk il-kwalitd ta’ werriet, ghalkemm espressa-
ment rikfesta fil-kaz ta’ hwienet. mhix b'dan kollu fiha
nnfisha bizZzeiied, ma jistghax logikament jigi mahsub illi
dik il-kwalitd hi fiha nnfisha bizzejjed fil-kaz ta' djar, fejn
langas bies hi rikjesta affattu;
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Talvolta ghall-hwienet, kieku l-legislatur ried, seta’
kkuntenta rthu Lit-titolu ereditarju wahdu, ghax ghar-rig-
ward taghhom l-interess prec¢ipwu li ried jipprotegi kien
otbkjettiv u patrimonjali. B'dan kollu, ma kkuntentax ru-
hu b'dagshekk biss, u mal-kwalitd ta’ eredi eziga whkoll
dertu grad ta' grubija. Ma jidherx li wiehed jista' jghid,
minghajr ma jakkuza l-legislatur b’inkoerenza u illogicita,
li mhux ta’ min jipprezumihom illi ghar-rigward ta’ djar,
fejn l-iskop kien Ii jigu protetti in-nies tal-familja li kienu
jozhodu fil-fond. hu seta’ ried jadcetta bhala sufficjenti I-
kwalita ta' werriet, anki jekk ikun barrani, anki jekk ma
ghandu x'jzqsam xejn mal-fond;

Invece, il-verita hi illi, ghal dawk i huma djar tal-
akitazzjoni, il-kwalitd ereditarja ma ssemmiet xejn, sem-
p'icament ghaliex ghall-interess U gl riedet tissalvag-
warda dik il-kwalita hija rrilevanti. Il-membri tal-familja
li jkunu fid-dar igawdu l-protezzjoni tal-ligl speéjali anki
jekk mhumiex werrieta. Minn dan ma jsegwix, anzi jneh-
Bi kull sens logiku 1'd definizzjoni, kieku kellu jinghad illi,
ghax peisuna hi eredi, allura ghalhekk biss hi xorta wah-
da deawdi dik il-protezzjoni;

Kif ga ntgal, l-interpretazzjoni ghandha tfittex li,
jekk jista’ jkun, tevita, u mhux tohloq hi stess, inkongru-
wenzi ¢ anomaliji. l-Qorti ma jidhrithiex li ghandha
kzonn tillustra dan dettaljatament; jista’ perd iinghad illi,
jekkt fid-definizrioni tal-ligi speéjali kif inhi wiehed jippro-
va jinserixxi l-kelma ‘“‘eredi” b’'mod generali, bla ebda dis-
tinzioni. dik id-definizzioni ma tibgqghax tiftiehem ghall-
finijiet 11 saret. Il-legislatur, }i fl-art. 11 tal-ligi ssospenda
favur il-kerrej id-dritt ta’ preferenza kontemplat fil-Kodi¢i
¢rivili, A-ictess hin, kid-definizzjoni tal-kelma ‘‘kerrej”, ho-
log hu stess ordni ta’ preferenza favur céerti persuni ghal
wara l-mewt tal-inkwilin rigward ir-rilokazzjoni. Dan tant
ohal dawk 1 huma diar kemm ghal dawk ¥ huma hwienef.
kull kaz, l-ewwel tidhol J-armla tieghu jew l-armel. Jekk
ma ikunv hemm armla jew armel intitolati ghar-rilokaz-
7joni, allura Al-kaz ta’ diar jidhlu l-membri tal-familia
tieghn i kignn res‘denti micghu u fil-kaz ta' hwienet, dej-
iem jekk ma ikunx hemm armla jew armel, jidhlu l-kon-
sangwinei jew affini li jkunu wkoll eredi;
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Dan huwa konformi ghall-ordinament tal-familji kif
fil-prattika ghadu regolat f'pajjizna;

Dn id-dixxiplina ta’ rapporti rispekkjata fl-istruttura
organika tad-definizzjoni kif riedha l-legislatur ghat-tigdid
tal-kirj tista’ tigi ghal koilox sovvertita bl-interpretazzjoni
pret’za in tezi generali mill-appellata. BiZzejjed jinghad
illi v'dik I-interpretazzjoni, jekk tigi segwita sal-konseg-
wenzj log ¢i u inevitakkli taghha, il-werriet, anki jekk bar-
rani, jig. qabkel, u ghandu jeskludi l-armla jew l-armel u -
memkri tal-fami'ja. Li taghmlu “jikkonkorri” maghhom,
l-ewwel irett ma gha=du etda konsistenza logika jew legali
mal-pramnesza li fugha r-ragunament suppost hu bazat; u
t-tieni nett xorta wahda jikkrea nkonvenjenti u anomaliji:

U dan ko'lu ma hemmx bzonnu xejn jekk tinghata lid-
definizzjoni tal-ligi t-tifsira naturali u proprja tal-kliem éar
taghha, li per di pju tarmoaizza mal-intenzjoni dikjarata
tal-legiclatur, minghajr kongetturi eskluzi minn dik l-inten-
zjoni, u minghajr konsiderazzjonijiet importati mill-ligi
generali li ma jghoddux gha'l-kaz;

Hlief, mela. fi'-kazijiet u rigward il-persuni espressa-
ment imsemmija, il-lig! spe¢jali ma tapplikax;

Ghal dawn il-motivi, din il-Qorti, wara li kkunsidrat
sewwa, waslet fil-fehma i'li d-dottrina abbradéjata mill-
Ewwe! Onorabkli Qorti ma tistzhax tigi segwita. Il-werriet
tarrani ma jidholx fid-definizzjoni tal-ligi speéjali u fil-
konfront tieghu d-drittijiet u l-obligi tal-lokatur ghar-rig-
ward tal-kiri li qabe! kellu l-awtur tieghu ghandhom jit-
giesu li huma regolabbli biss, fin-nuqqgas, s'intendi, ta’ kon-
venzijonmi, Lil-Kodiéi Givili. Tl-konvenuta ma kienetx mem-
bru tal-familja tal-Kanoniku De Domenico. Ghalhekk. meta
chalaq iz-Zmien tal-kiri i kien miexi fil-gurnata tal-mewt
tieghu. l-appellant seta’ ma igeddidx il-kiri bili jashtiha
s-sensja. Din tirrizulta i nghatat fiz-zmien utili. fid-29 ta’
Mejju 1960, meta z-zmien korrenti kellu jashlag Ait-30 ta’
Gunju 1960. B'dik is-sensia T-kuntratt ta’ kiri gie termi-
nat. n l-appellata. wara dik l-ahhar data, ma kellha ebda
titolu hiex tikga’' tiddetieni 1-fond Certament. kieku ma
nghatatx is-sensja, u l-appellata kagghet u giet imhollija
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fid-dgawdija wara l-ghelug tas-Zmien, kien ikun hemm
tigdid tal-kiri favur taghha “in testa propria”, u kienet
f'isimha stess isgir il-kerrejja 1-gdida. Izda dan ma garax;

Ghalhekk, il-Qorti tiddeé¢idi billi tilga’ l-appell, tirre-
voka s-sentenza appellata, u tilga’ t-talba tal-attur; u ghall-
finijiet tal-izgumkrament taghti lill-konvenuti 2-zZmien ta’
tliet xhur mil-lum. L-ispejjez, minhabba ¢&-¢irkustanzi tal-
kaz, jibqghu minghajr taxxa, hlief id-dritt tar-Registru,
li jhallsuh il-konvenuti.
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