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APPELLI CIVILT

30 ta’ Gunju, 1961
Imhallfin:—
Is-8.T.0. Prof. Sir Anthony J. Mame. O0.B.E., C.8t. J., Q.C.,
B.A.. LL.D., President;
Onor. Dr, A, 1. Montanaro Gauci, C.B.E., K.M., LL.D.;
Onor. Dr. W. Harding. C.B.E., K.M., B.Litt.,, LL.D.
Maria Cordina

versus
Annetta Pace et.
Lokazzjoni — Bord tal-Kera — “Alternative Accomoda-
tion'" — Destinazzjoni tal-Fond Mikri — Art. 10 (b) tal-
Kap. 109.

Fond mikri me jistghaz jitqies in parti hanut u in parti dar
tal-abitazzjoni; u ghandu jitqies i huwa hanut jew dar tal-
abitazzjoni skond l-eclement preponderanti tieghy. U darba [i
dan Il-element ikun l-ebitazzjoni, il-fond ghandu  jitgies
kollu kemm hu bhala dar tal-abitazzjoni. Bil-konsegwenzu
illi, jekk is-sid jaghmel talba ghar-ripreza la’ pussess la’
dak il-fond, ikun mehtieg H figi stabbilit jekk il-fond I s-sid
joffri bhalg “alternative accomodation™ huwiex ragjonevol-
ment adattal ghall-inkwilin u I-familiq tieghu ghal dak !i
huma l-mezzi tal-inkwilin, is-surg u dagys tal-fond offert.
kif ukoll il-prossimita tieghu ghall-post Lax-xoghol (tal-
inkwilin, jekk tkun hemm.

Fil-valutazzjoni tal-krilerju tas-sura tal-post offert, b'riferen:a
ghas-"suitability" tieghu, ma jidhery illi 1-post ghandu jigi
ritenu; mhur adatlai minhabbg I-fatt li l-inkwilin fil-post
minnu okkupat jeiercita xi negozju (fil-kaz kien roghol w
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bejgh ta’ vizzilla) u l-allegazzioni illi, jekk huwa jmur jog-
ghod fil-post offert, fitlef il-klijentela tieghu.

I-Qorti:— Rat ir-rikors quddiem il-Bord li Jirregola
-Kera ghal Ghawdex, ta’ Maria armla Cordina li, wara li
ppremettiet 1i hija tikri lill-imsemmija ahwa xebbiet Pace
I-lok ta' djar fin-numru 18 De Soldanis Street, Victoria, bil-
kera ta’ £8 fis-sena, li jithallsu b'lura, u jaghlaq fil-15 ta’
Lulju ta’ kull sena, l-ewwel skadenza fil-15 {a’ Lulju 1960
u li hija ghandha bzonn l-istess lok ta’' djar ghall-usu tal-
familja; talbet li terga tiehu taht idejha l-istess post, u
offriet bhala “alternative accomodation’ il-lok ta’ djar fin-
numru 33 Sump Street, Victoria;

“Rat is-sentenza ta’ dak il-Bord tat-22 ta’ Marzu 1961,
Ii biha‘laga’ t-talba tar-rikorrenti, purké din, 2zmien gim-
gha minn dak inhar tas-sentenza, toffri formalment in
lokazzjoni lill-intimati, per mezz ta’ ittra uffiéjali, il-fond
numru 33 Sump Street, Victoria, Ghawdex, taht il-pattijiet
segwenti:— 1. Ghall-perijodu ta’ hames snin “di fermo” u
ta’ hames snin ohra “di rispetto”, dekorribbli minn meta
l-intimati jidhlu fil-post; 2. Bil-kera korrispondenti ghall-
icken somma bein £8 fis-sena u l-kera xieraq li jigi fissat
minn dak il-Bord, dekorribbli minn meta l-intimati jidhlu
fil-post; 3. Bl-obligu tar-rikorrenti i a spejjez taghha tin-
troduéi fil-fond l-istallazzjoni elettrika u idrawlika. u il
tqieghed il-madum f'kull kamra fejn ma hemmx diga’; 4.
U bil-fakoltd lill-intimati li jahdmu u jbieghu I-bizzilla mill-
fond. u li ghal dan il-fini jottjenu kull permess mehtieg
mill-awtoritd kompetenti; iZda b'dan li I-fond ghandu jibga’
jitgies mikri prin¢ipalment ghall-abitazzjoni. Jikkonéedi
lill-intimati t-terminu...... Jordna, fl-ahharnett, li kull parti
ghandha thallas l-ispejjez taghha, u li d-dritt tar-Registru
ghandu jibga’' a kariku tar-rikorrenti: wara li 1-Bord ikkun-
sidra:

Ir-rikorrenti geghdha titlob ir-ripreza tal-fond mikri
ghand l-intimati bl-iskop li tikkolloka fih lill-bintha Rita
mart George Cassar u bhala “alternative accomodation”
geghdha toffri Jill-intimati l-fond numru 33 Sump Street,
Victoria, Ghawdex, li huwa proprijeti taghha;
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B’verbal registrat fis-seduta tal-4 ta' Settembru 1960
ir-rikorrenti ddikjarat li kienet pronta tikkonéedi dan il-
fond in lokazzjoni lill-intimat ghall-perijodu ta’ ghaxar
snin bl-i¢ken somma bejn £8 fis-sena u l-kera xieraq li jigi
determinat minn dan il-Bord. Barra minn hekk, bl-istess
verbal iddikjarat ruhha pronta li taghmel I-istallazzjoni
elettrika f'dan il-fond; u b'verbal ulterjuri tat-8 ta’ Marzu
1961 u tal-lum offriet li fl-istess post taghmel il-madum
‘fi’ll((ull kamra fejn il-lum ma hemmx, u l-istallazzjoni idraw-

a;

Mix-xhieda ta' Annetta Pace, wahds mill-intimati,
jidher li dawn geghdin jopponu ruhhom ghat-talba tar-ri-
korrenti unikament ghaliex, bil-kunsens taéitu tal-istess
rikorrenti, fil-post fejn jogghodu fil-prezent ilhom aktar
minn ghoxrin sena jbieghu l-bizzilla li jahdmu huma jew
hadd iehor fuq kummissjoni taghhom, il-post huwa mraw-
wem, 1 jekk jigu biex johorgu minn hemm jitilfu I-klijen-
tela. L-intimati huma kollha ta’ eti avanzata u affetti
minn mard. Huma jghixu bil-pensjoni tal-Gvern, bil-ftit i
kulltant jibghatilhom huhom minn barra, u bil-qliegh ta’'
g:ad‘lvar £4 fil-gimgha li jirrikavaw mix-xoghol u bejgh tal-

izzilla;

B'verbal registrat fis-seduta tal-15 ta® Novembru 1960,
I-intimati ddikjaraw li 1-fond reklamat huwa printipalment
destinat ghall-abitazzjoni. Minn din id-dikjarazzjoni, kif
fie kostantement ritenut mill-Qorti tal-Appell tal-Maesta
Taghha r-Regina, jitnissel li I-fond in kwistjoni ma jistghax
jitqies in parti hanut u in parti dar tal-abitazzjoni, i2da kun-
sidrat l-element preponderanti tieghu, ghandu jigi ritenut,
kollu kemm hu, dar tal-abitazzjoni. Ara f'dan is-sens, oltre
diversissimi gudikati ohra, dawk riportati fil-kollezzjoni,
Vol. XXXIT-I-238, Vol. XXXV-I-104, Vol. XXXVII-I-32, u
App. Civ. 16 ta’ Gunju 1952 “Scibenras vs. Galea” (inedita);

Huwa mehtieg, ghalhekk, li jigi stabbilit jekk il-fond
offert ghandux jitgies “reasonably suited to the means of
the tenant and his family as regards extent, character and
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proximity to place of work (if any)”, skond ma jinsab dis-
post fl-art. 10(b) tal-Kap. 109;

Issa, ma hemmx dubju li I-kera tal-fond offert jghodd
ghall-mezzi tal-intimati.. ... Minn-naha l-ohra, is-sura per
5¢ u l-wisa’' tal-fond offert...... U l-element l-iehor tal-“pro-
ximity to place of work” ma jirrikorrix, billi l-intimati ma
jahdmux barra mid-dar;

Kif intqal, perd, ma jidherx li l-intimati geghdin jog-
gezzjonaw ghall-fond offert “fik innifsu’, imma in kwantu,
Jekk imorru fih, jitilfu l-klijenti li soltu jixtru l-bizzilla minn
ghandhom; u fit-trattazzjoni orali tal-kawza, l-avukat difen-
sur taghhom, anki biex jispjega ahjar il-verbal tieghu tal-15
ta” Novembru 1960 (fejn kien issottometta li 1-fond offert
mhux “suitable”, u li ghall-finijiet tal-“hardship” ghandu
Jinghata piz ghall-fatt Ii l-intimati jahdmu u jbieghu biz-
zilla mill-post) fisser li I-obbjezzjoni tal-klijenti tieghu ghan-
dha tigi kunsidrata mhux biss ghall-finijiet tal-“hardship”,
imma wkoll in riferenza ghall-istess “suitability” tal-fond
offert, billi kienet tinfiéja s-““sura’ tieghu rispett l-efigenzi
tal-intimati;

II-Bord ghandu quddiemu l-interpretazzjoni larga Ui
kostantement u bir-ragun kollu nghatat mill-Qorti tal-
Appell lill-kelma “sura”, b'riferenza ghas-“suitability” ta’
post; izda ma jidhirliex li din }-interpretazzjoni tista’ twas-
sal sal-punt pretiz mill-intimati. L-og&ezzjoni taghhom, in-
fatti, ma tolgotx partikolarment il-fond offert biss, imma
wkoll kwalsijasi fond iehor li gatt jista’ jigi offert lilhom.
Tant hu hekk li, dejiem u f'kull kaz, huma padruni jghidu
i mill-fatt stess tat-trasferiment taghhom, u ndipendente-
ment minn kull fond offert, jigu jitilfu l-parruééani. Ragu-
nament simili, kieku kellu jigi ac¢lettat, iwassal ghall-kon-
segwenza illi, ghalkemm si tratta ta’ fond destinat ghall-
abitazzjoni, jr-rikorrenti ma tista’ qatt tipprovdi “alterna-
tive accomodation” li tkun “suitable” ghall-intimati. B'dan
il-mod, ukoll, parti sostanzjali mill-protezzjoni li 1-ligi tirri-
zerva ghall-hwienet tkun geghdha tigi impli¢itament estiza
ghal dar, 1i, kif intqal fuq, ghall-finiiiet u effetti kollha tal-
ligi, ghandha titgies fit-totalitd taghha destinata ghall-abi-
tazzjoni. Kif jidher ¢éar mis-sentenzi in materja ta’ nter-
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pretazzjoni tal-kelma “sura”, il-Qorti tal-Appell gatt ms
ntendiet dan;

Darba, ghalhekk, li l.obbjezzjoni tal-intimati ma tid-
herx sostenibbli, il-fond offert, anki ghal dak li gie rilevat
izjed il-fuq, ghandu jitgies “suitable” skond ma hemm
mahsub fl-art. 10(b) tal-Kap. 109; u konsegwentement ma
hemmx ghalfejn jigi valjat il-“hardship” rispettiv tal-par-
tijiet ghall-finijiet tal-proviso ta’' dan l-istess artikolu;

It-talba tar-rikorrenti, ghalhekk, jixirqilha tigi milqu.
gha; salvi l-kondizzjonijiet infraskritti;

Rat ir-rikors li bih l-intimati Pace appellaw minn dik
is-sentenza, talbu li tigi revokata, u talbu 1i t-talba tal.ap-
pellata tigi miéhuda; bl-ispejiez:

Omissis;

Billi 1-Qorti tagbe! mar-ragunijiet migjubin mill-Bord
fis-sentenza appellata, u ghalhekk tadottahom ghall-finijiet
ta’ din is-sentenza;

Ti¢had l-appell u tikkonferma s-sentenza appellata, bl-
ispejjez kontra l-appellanti; izda tordna li t-terminu moghti
fis-sentenza appellata jibda jghaddi mil-lum; salv dak li gie
stabbilit fis-sentenza appellata rigward tieghu.




