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23 ta’ Mejju, 1960
Imhallfin:—
Is-S.T.0. Prof. Sir Anthony J. Mamo, O.B.E., C.StJd., Q.C.
B.A., LL.D., President:
Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauci, C.B.E., KM., LL.D.;
Onor. Dr. W. Harding, C.B.E., K.M., B.Litt.,, LL.D.
Ceduta f1-24 ta’ Ottubru, 1960.
'~ Carmela Debono
versus
Gluseppe Debono ne.
Lokazzjoni — Board tal-Kera -— Kwistjoni ta’ Dritt —
Appell,

H-kwistjoni jekk ir-ridezzjoni tal-kera da parti tas-sid big pro-
testa, wara li hu jkun jaf 1i I-fond mhur gleghed jigi weat
ghall-iskop Ui ghalieh kien gie mikri, tikkostitwir ostakolu
ghad-domanda tas-sid biex firriprendi opussess tal:fond,
hija kwistjoni ta’ dritt i, jekk kienet diskussa u dedita fis-
sentenza tal-Board, tirrendi dik it-senlenze appellabbii

Hija wkoll kwistjoni ta’ dritt 1, jekk diskussa u decisa fis-sen-
tenza tal-Board, tirrendi dik is-sentenza appeilabbli. il-
kwistioni jekk it-tibdil tal-uzu tal-fond, biex jaghti lok
ghall-izgumbrament tal-inkwilin, jehtlegs i jkun sar fil-
lokazzjoni immedjatament precedent!, few jistghax ikun
fil-kors kollu ta’ Zmien li I-fond ikun b'kiri fidein il-kerre].

1l-Qorti:— Rat it-talba tar-rikorrenti quddiem il-
Board li Jirregola 1-Kera, biex tigi awtorizzata terga tiehu
taht idejha 1-hanut 3/4 St. Anthony Street, Tarxien, billi
l-intimat qieghed jaghmel uzu divers minnu;

Rat id-deéizjoni ta’ dak il-Board tat-18 ta’ Frar 1960,
li biha laga’ t-talba u ta lill-intimat xahrejn Zmien ghall-
iZgumbrament; spejjez kontra tieghu; wara li kkunsidra;

Li dan ir-rikors ghandu bhala kawzali 1-fatt illi 1-fond
qieghed jigi wzat biss ghall-abitazzjoni meta huwa hanut.
Mill-atti tar-rikors l-iehor fuq imsemmi rrizulta 1i r-rikor-
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renti kienet ghamlet rikors quddiem dan il-Board ghali-
fissazzjoni tal-kera xieraq fit-termini tal-Ordinanza XVI
tal-1944 tal-fond 3/4 St. Anthony Street, Tarxien, “uiat
bhala dar u hanut”. Fil-kors tat-trattazzjoni ta' dak ir-
rikors inqalghet il-kwistjoni jekk il-fond kienx dar jew
hanut, u 1-Board, b’sentenza tal-5 ta’ Gunju 1957, ikkun-
gidra illi 1-fond kien priné¢ipalment hanut, u in baZi ghall-
Ordinanza XXI tal-1931 gholla l-kera minn £11 ghal £20
fis-sena. L-intimat appella, ghaliex igpretenda ili 1-fond
kellu jkun kunsidrat bhala dar, per¢c l-appell tieghu gie
dikjarat irritu u null, billi d-deé¢izjoni tal-Board ma kienetx
appellabbli;

L-intimat ma jikkontestax illi 1-fond u(}(i@zg!‘ied jigl wiat
ghall-abitazzjoni biss, meta gabel kien ukoll hanut, pero
jsostni illi, meta saret l-ispezzjoni tal-fond mill-membri
tekniéi tal-Board fit-3 ta’ Novembru 1956, il-fond kien diga
wiat ghall-abitazzjoni, u b’dan kienet taf ir-rikorrenti,
u kwindi din ma messhiex thalli 1-kawza titkomple, u thal-
i aktar minn tliet snin jghaddu gabel ma ghamlet din il-
kawza: ghall-kuntrarju, messha talbet is-soprassessjoni
ta’ dak ir-rikors u hadet passi ghall-iZgumbrament tal.
intimat;

I1-Board ma jagbelx ma' dan ir-ragunament. Ir-rikors
fuq imsemmi sar ghall-fissazzjoni tal-“fair rent” fuq il-
presuppost illi 1-fond kien mikri bhala dar u hanut. Bid-
dedizjoni tal-Board gie stabbilit illi 1-fond kien prinéipal-
ment hanut, u l-kawZa spiééat definittivament fit-18 ta’
Novembru 1957. Dak ir-rikors gie prezentat fis-16 ta’ April
1959, jigifieri 4irka sena u hames xhur wara din id-dediz-
joni. Ma jidher minn imkien illi kien hemm akkwijexxenza
jew rinunzja da parti {ar-rikorrenti; u l-intimat ma jis-
tghax mill-agir illegali tieghu jinvoka benefitéju a favur
tieghu; anzi, aktar ma jghaddi Z-Zmien, akbar ikabbar I-
inadempjenza tieghu {ara, ghat-tul ta’ Zmien, is-sentenza
tal-Qorti tal-Appell in re “Rapa va. Xuereb”, 15. 12, 1858,
u sentenzi hemm ¢itati). Barra minn dan, il-ligi ma tghidx,
kif jippretendi l-intimat, illi t-tibdil irid ikun sar fil-lokaz-
zjoni immedjatament preéedenti, imma fil-kors tal-kiri ta’
qabel, ossija “in the course of the previous lease”;



APPELLT CIVILI 173

Rat ir-rikors li bih l-imsemmi Giuseppe Debono ne.
appella minn dik is-sentenza, u talab li tigi revokata, billi
minflok tigi mi¢huda t-talba tal-appeilata; bl-ispejjei taz-
2ewy istanzi kontra taghha;

Omissis;

Tkkunsidrat;

Fis-sentenza appellata hemm almenu fewg punti ta’
ligi li kienu in kontestazzjoni bejn il-partijiet u gew deéiti.
L-ewwel wiehed hu jekk ir.ricezzjoni tal.kera bla protesta,
wara li s-sid ikun jaf li 1-fond mhux gieghed jigi wzat ghall-
iskop li ghalieh kien mikri, tikkostitwix ostakolu ghali-
azzjoni ta’ gumbrament bazata fuq it-tibdil ta' uzu., Din
il-kwistjoni giet fis-sentenza appellata dediza negattivament
bl-affermazzjoni, in linea ta' massima legali, illi “anzi I-
moghdija taz-tmien aktar tkabbar l-inadempjenza tal.ker-
rej”. Biex isahhah id-detizjoni tieghu fuq dan il-punt,
il-Board invoka deé¢iZjonijiet ta’ din il-Qorti;

Ft-tieni kwistjoni legali, ukoll diskussa quddiem il-
Board u deéiza fis-sentenza, hi jekk tibdil ta’ uZu, biex
jaghti lok ghall-izgumbrament, jehtiegx li jkun sar fil-
lokazzjoni immedjatament preéedenti jew jistghax ikun
(kif irritiena 1-Board) fil-kors kollu taZ-zmien li 1-fond ikun
b'kiri f'idejn il-kerrej. Din il-kwistjoni nqaighet, u giet
deéiza mill-Board, ghaliex l-appellanti kienet issottomettiet
(nota fol. 100, para. 5 u 8) illi bis-sentenza ta’ awment ta’
kera fil-kawza pretedenti {imsemmija fis-sentenza appel-
lata) inholgot “lokezzjoni gdida”, mentri l-ghelug tal-
hanut, issa nvokat bhala r-raguni tal-iZgumbrament, kien
sar qabel ma nghatat dik is-sentenza. Din id-detizjoni
timporta interpretazzjoni, u mhux biss applikazzjoni, tal-
kliem taldigi, ¢joé jekk il-kliem ‘‘previous lease” ifissrux
il-lokazzjoni* immedjatament” precedenti ghal dik li ser
tigi terminata;

Kwindi, is-sentenza appellata hi appellabbli;
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Gha'hekk il-Qorti tiddeéidi billi tiéhad'l'-eééezzjoni tal-
inappellabbilitd, opposta mill-appellata, bl-ispejjez kontra
taghha; u tordna l-kontinwazzjoni tal-kawia.



toniop


