APPELLI C¢1VILI 6%

28 ta’ Marzv, 1960

ImAalifin:-—

Is-8.7.0. Prof. Sir Asthony J. Mamo, O.B.E., CStd., Q.C.,
BA., LLD., Presiileat;
Omor. Dr. AJ. Montanare Gauci, CB.E., KM., LLD.;
Onor. Dr. W. Harding, CB.E., KM, BLitt., LLD.
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fajt Dividorju — Appogk — Art. 445, 451, u 452
tal-Kap. 283,

Talba bier il-komvenui jigi kundannat ihallas lil-atiwr somma
fa’ flus bhalg hias ia’ eppogd gharx ikun irremda komuni
L-hajt # fiszepara :-iewg proprietajict tai-iewg kontendenti,
tippostula nedessarfament ilii 1-hajt fil-kwistjoni ma kienz
98 komuni, ikda kicn ia’ proprieid eskluiiva tal-ailur, sa-
kemm ii-komoenxi irrendieh komuni dl-idu i ghamel minny.

Jekk fl-fattt juru li originarjament, befn l-art ossifa phalge I
Ingha bena l-konvenut u I-arl ossija ghalga 11 fugha wara
bena }-attur, kien hemm hajl tas-seffiegh H kien imwagqa’,
imma li 1-pedamenti lieghn kienn ghadhom jidhru, u I-kon-
venul, mecla beng i-fomd Heghy, wagga’ dak H# kien ghad
Remm minx dak id-Rajt o fug -isiess pedamenii bena hajt
iehor tas-seiiiegh, dak d-Raft gic fissepara I-gmien tal-dint
i ghamel il-konvenut mill-ghalya i kellu l-atiur, « ghalhekk
ma kiemn hemm xein haifn I dak {i-hajt kien tas-zefficgh.
jekk anki 1-gholi tieghu kiem repolarl. Jekk mbghad bena
l-attur, b’'mod U 1-hajt gie §ifred I-bitha ial-aliur mill-
Omisn tol-komvenut. dak i-hajt sela $ibga’ wkol} tas-sej-
Jieph.

Imma jekk 1-attur, in sepwiln, minn raik, 2 minphajr d-kun-
sems tal-konvenxt, waqos’ dak d-hait ias-seifiegh w floks
tellg Raft tal-kantun jew tal-*bricks”, u bein wiched u iehor
tal-istess gholt, x minn dan #H-Raji [-ahhar imsemmi 1-kon-
venuil ghame] ubu DIl Dena fugy u phollich, mg fistax fin-
ghad U hx rrendg komuni l-{stess hajt. Ghax fekk il-hafl
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tas-sefjiegh mibni mill-konvenut kien esklutivament tieghu,
i-attur ma seta’ kellu ebda dritt 1i “molu proprio” jespro-
prifa Uil-konvenut u fissostitw'zzi lilu nnifsu ghalieh, u
i-gitur ma selghar, semplicement billi jwagga’ dak il-hajt
¥ fibni léhor ploku, Jippretendi flli l-konvenut tilef kull
dritt ta’ proprieté M kellu gabel, b'mbd U l-haft dividorju
pdid sar ta’ proprietd eskluiza tieghu, u il l-konventt,
bier sete’ jaghmel uku mill-haft divistorju (bier jgholiieh
jew rortolra), kellu fakkwista I-komunjon! ta’ dak d-hajft
tt Jhalias taghha.

Jekk mbghad dak il-hajt tas-sejjlegh, ghad I mibni mill-kon-

venut u bi spejjez tleghu, fjitgles li kien ta’ proprieta

_ komuni, allura hu ugwalment éar M anki I-hajft il-gdid, li

ghrall-gosti jew konvenjenza itleghu, minn rajh, issostitwiz-

xa ghalleh l-attur, ghandu fitqles 11 kien ukoll ta’ proprietd
komuni.

Talvolta seta’ kien hemm kwistjoni fekk il-konvenut keliux fik-
kontribwizri xi haga ghall-ispefiet maghmulin mill-attur;
I-istess bhal ma seta’ kiem hemm kwistjoni jekk l-attur
kellur jikkontribwirzi ghall-ispeliet maghmulin gabel
mill-konvenut fil-bini tal-hajt tas-sejfiegh. lida Ssgur Ui |-
konvenut ma kellu ebda bionn li jtrrendi komuni l-hajt il-
gdid, i bhalg propriet¢ pa kellu l-komunjoni tieghu,; ap-
puntu ghatler dan il-haft il-gdid, sostitwit ghell-hajt il-
gadim, kien ga komuni, u I-konvenut seta’ fghollieh, y bler
jgholieh ihottu u jerga jibnieh. a speifet tieghu.

Taht dawn il-kontingenzi ma tistaxr ligi sostnuta talba blexr il-
konvenui thallas lill-attur somma talli rrendg komuni -
Rajt,

-Qorti:— Rat l-att taé-¢itazzioni quddiem il
Prim'Awla tal-Qorti Civili tal-Maestd Taghhs r-Regina, li
bih l-attur, wara li ppremetta illt I-konvenut irrenda komu-
ni, billi bena u gholla, il-hajt tal-bitha ta’ tewg garages nri.
158 v 161 Naxxar Road, Birkirkara, proprietad tieghu, u
ghalhekk huwa ghandu jhallsu s-somma ta’ £16. 8. 2 skond
stima tal-Inginier ¢ivili u Arkitett Carmelo Fenech (dok.
A); jitlob illi, wara li tigi moghtija kwalunkwe dikjaraz-
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zjoni neéessarja u mehud kwalunkwe provvediment op-
portun, il-konvenut jigi kundannat ihallsu s-somma ta’
£16. 8. 2 ghar-ragunijiet fuq imsemmija. Bl-imghax legali
minn notifika ta’ din ié-éitazzjoni. Bl-ispejjez, komprizi
dawk tal-kontroprotest tal-20 ta’ Marzu 1958 kontra 1-
konvenut;

Rat in-nota tal-e¢éezzjonijiet tal-konvenut, li biha
eééepixxa flli I-hajt in kwistjoni, i hu Bajt komuni bejn
il-kontendenti, gie mtella minnu a spejjez tieghu biss, in
forzs ta’ sentenza ta’ dik il-Qorti tal-24 ta’ Novembru
1958, u ghalhekk huwa ma ghandu jaghti xejn lill-attur.
Salvi etéezzjonijiet ohra, u Y'riderva tad-dritt tieghu U
jittex lill-attur ghal sehmu mill-ispejjez Zborzati;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tal-I10 ta’ Novembru
1959, li biha, previju rigett tal-etéezzjonijiet tal-konvenut,
iddikjarat li l-istess konvenut hu tenut li jhallas lill-attur
ghall-appogg minnu eZerditat, indikat fi¢-citazzjoni, bl-
ispejjez kontra l-konvenut, u ddifferiet il-kawza “sine die’,
l'wlf:ppuntabbli anki b'domanda verbali ghat-trattazzjoni
ulterjuri taghha wara li dik is-sentenza tkun ghaddiet
féudikat; wara 1i kkunaidrat;

Nli 1-ligi tiddisponi li kull sid jista' jaghmel komuni,
kollu jew bi¢éa minnu, hajt li jmiss mal-fond tieghu, billi,
fost hwejjeg ohra, ihallas lil sid dan il-hajt in-nofs ta’
kemm jiswa kollu, jew in-nofs ta’ kemm tiswa l-bidéa li
huwa jkun irid jaghmel komuni, u n-nofs ta' kemm tiswa
l-art li fugha 1-hajt ikun mibni (art. 455(1) Kap. 23);

Din id-dispozizzjoni, evidentement, tippresupponi li I-
hajt ikun ga telgha a spejjei biss ta’ min bnieh; u appuntu
din hi l-kwistjoni prinédipali li fugha trid issir l-indagini,
billi, kif jidher mié-&itazzjoni, dan il-hajt l-attur jippre-
tendi li hu proprjeta tieghu, mentri l-konvenut isostni li
tellghu huwa bi spejjes eskluzivament tieghu, skond kif
espona fin-nota tal-ecéezzjonijiet tieghu;

Illi miil-kumpless tal-provi f'din il-kawza u ta' dawk
fil-kawza fl-istess ismijiet (éitaz. nru. 873/53) deéia minn
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din il-Qorti i-24 ta’ Novembru 1956, li ghalihom il-konten-
denti, ghamlu riferenza, jirrizulta li dan 1l-hajt hu tal-attur,
u mhux tal-konvenut. Dan tal-abhar kien biss irrikostru-
wieh ghar-ragunijiet li ser jigu ndikati. Infatti, minn dawn
il-provi jinsab assodat li ]-fondi tal-attur u tal-konvenut,
indikati fis-¢itazzjoni, jinsabu mibnija fuq Zewg ghelieqi
separati li originarjament, u kif jidher sa xi tnax il-sena
ilu, kienu divizi minn hajt tas-sejjiegh ta’ xi erbgha piedi
gholi. Dan il-hajt gie mwaqqa’, u minfloku gie mtellgha
ieRor tal-kantun bis-singlu, gholi ¢irka tmien. filati u ohxon
sebgha pulzieri, bi spejjez ta' Carmelo Calleja, meta dan
bena l-fond fuq wahda minn dawk l-ghelieqi, u li mbghad
l-attur xtara dan il-fond minn ghandu xi sebgha snin u
nofs ilu. Il-konvenut akkwista l-ghalga l-ohra b’¢ens. xi
tnax il-sena ilu u fugha bena l-fond tieghu. Huwa ried
jigholli xi zbatax jew tmientax il-filata I-hajt imsemmi biex
il-girien ma jkunux jistghu jarawh mit-twieqi, u fuq. pro-
posta, tal-perit konsulent tieghu, lf gallu li kien ikun a}jas
li minflok ma jgholli dak il-hajt, jaqilghu billi kien twil
Bafna u minghajr gwienah ghall-“wind thrust” u jtalla
minfloku wiehed gdid, u ssuggerielu biex imur jinforma
iilba.tt'ur b'dan li kien ser jaghmel, huwa ghamel kif gallu
~perit;

L-attur qal lill-konvenut li huwa ma. kienx jista’ jin-
dahallu x'jaghmel. Effettivament, il-konvenut il-Bajt wag-
qghu, u minfloku bena iehor gholi sittax il-filata u tal-
Axuna ta’ disgha pulzieri, barra. l-ahhar filati ta’ fuq, li
rega’ bnihom bil-gebel tal-hajt originali;

Fir-rikostruzzjoni ta' dan il-hajt, il-konvenut ghamel
uzu minn gebel gadim u biééa minnu mhux mingur, b’'mad
li 1-najt seta’ maz-2mien jitmermer kollu; u ghalhekk, fug
talba tal-attur, b'sentenza fl-kawia ga msemmiia, il-kon-
venut gie kundannat biex iwagqa’ u jerga jibni dan il-hajt
kif kien qabel l-innalzament;

Minn dan isegwi 1i l-hajt hu tal-attur; ghaliex, ghal-
kemm hu veru li [-ahhar bhini tieghu ghamlu l-konvenut,
jibga® deijem. li qabel ma gie rikostruwit, il-hajt kien tal-
attur, v dik ir-rikostruzzjoni giet necessitata. mill-agir tai-
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ko.wveaut. Del resto, fl-ewwel u t-tielet paragrafu tan-nota
tieghu tat-22 ta’ Mejju 1954, u fil-paragrafu (6) tan-nota
l-olira tal-15-ta’ Gunju 1956, liema noti jinsabu ezibiti ris.
peltivament fil-fol. 11 u 28 tal-prodess ta' dik il-kawza, il-
konvenut irrikonoxxa li 1-hajt kien qablu gie mibni miil-
attur. Verament, kien gie mibni minn Carmelo Calleja, v
minn dan g.e mibjugh mal-fond kollu till-attur;

Iii fid-dibattitu orali l-konvenut ma jikkontestax li
bena u gholla dan il-hajt, imma jissottometti zewg riljevi:
li b'dak il-bini huwa ma rrendiex il-hajt komuni, ghaliex,
billi ghollieh, huwa ma ghamel ebda kostruzzjoni gdida u
ma ghamel ebda uzu minnu; u li dan il-hajt hu bejn zewg
gonnga, u ghalhekk ma hemmx lok ghal dritt ta’ appogg;

Is-sottomissjonijiet tal-konvenut ma humiex aédet-
tabbli; Infatti, dwar l-ewwel riljev jinghad li skond il-ligi,
is-semplidi innalzament ta’ hajt ga ezistenti hu meqjus bini
gdid (art. 472(4) Kap. 23); u “appogg” ifisser mhux biss
l-addenteliament ta' bini ma’ hajt ta' hadd iehor, izda wkoll
li dan il-hajt ikun jirrendi servizz lill-vi¢in (“P.A. “Cuta-
jar vs, Pace” 12 4.1956 u 22. 3. 1957), kif effettivament
serva l-hajt fll-kwistjoni lill-konvenut, li ghollieh ghav-
vantagg u kommodu tieghu, billi kif kien gabel ma setghax
jiflah il-piz tas-sovra-innalzament tal-kostruzzjonijiet li
red jaghmel. fi'-fond tieghu. Dwar it-tieni riljev, mbghad,
cpparti H'ma jirrizultax 1i I-hajt hu bejn zewg gonna, anzi
ghall-kuntrarju jirrizulta li hu bejn bini, kif semma i-kon-
wwut gstess fin-nota tieghu ga msemmija tat-22 ta’ Mejju
1954, l-utilita li tidderiva lil min jaghmel uzu mill-hajt, u li
b’hekk dak I-uzu jkun jikkostitwixxi appogg skond il-ligi,
hemm lok ghaiiha tant meta i-hajt “separi le nostre due
abitarioni o il mio giardino dal vostro” (Borsari, Com-
mentario del Codice Civile Ilalinno, art. 551-552, para.

Illi, ghalhekk il-konvenut hu tenut ihallas lill-attur
ghall-appogg minnu ezeréitat, indikat fié-éitazzjoni;

Ili, kif gie verbalizzat fis-seduta tal-21 ta' Ottubru
1958 il-konvenut jikkontesta l-istima tal-Perit Carmelo
Fenech tat-8 ta’ Marzu 1958 rigward l-imsemmi appogg;
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Rat in-nota tal-appell tal-konvenut, u Il-petizzjoni
tieghu li biha talab illi 8-sentenza appellata tigi revokata,
billi minflok jigi dikjarat illi hu mhux tenut ihallas ebda
dritt ta' appogg, u konsegwentement it-talba tal-attur tigi
mithuda; bl-ispejjez taz-fewg istanzi kontra l-attur;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Il-kawzali tat-talba tal-attur, dedotta fié-éitazzjoni,
hija illi I-konvenut “irrenda komuni l-hajt" tal-btiehi taz-
tewg garages nri. 158 u 161 Nexxar Road, Birkirkara, ta’
proprijetd tal-attur;

L-azzjoni, hekk ezertitata mill-attur, tippostula
netesparjament illi 1-hajt “de quo” ma kienx ga kemuni
bejn il-kontendenti, i2da kien ta’ proprjetd eskluZiva ftal-
attur, sakemm il-konvenut irrendieh komuni bl-utu 1i
ghamel mets waqqgghu u ghollieh;

Din il-Qorti, bir-rispett kollu ghall-Ewwel Onorabbli
Qorti mse. hix ta’ fehma illi l-attur issostanzja l-azzjoni
tieghu kif hawn fuq definita. Jirrizulta mill-provi illi origi-
narjament, bejn l-art ossija ghalgqa li fugha in segwitu
bena l-konvenut, u l-art oasija ghalgqa li fugha in segwitu
{wara l-konvenut) bena Carmelo Calleja, awtur tal-attur,
kien hemm Rhajt tas-sejjiegh. Meta l-konvenut akkwista -
art tieghu, dan il-hajt kien imwaqqga', iZds I-pedamenti
tieghu kienun jidhru;

Il-konvenut, meta bena l-fond tieghu waggae’ dak li
kien ghad hemm minn dak il-hajt, u fuq l-istess pedamenti
bena hajt iehor tas-sejjiegh ta’ xi tmien filati (fol. 10 ter-
go). Biex bena dan il-hajt, il-konvenut uza gebel li ppro-
kura huwa stess, ghalkemm ufa wkoll xi gebel tajjebﬁ sab
fu% ilspost (fol. 58). L-ezistenza ta’ dan il-hajt tas-sejjiegh,
mibni jew rikostruwit mill-konvenut, hi konfermata mix-
xhieda ta’ Michel'Angelo Zammit (fol. 18 u tergo), ta’
Angiolina Vella (fol. 19), u tal-Arkitett u Inginier Civili
Dominic Mintoff (fol. 40 tergo u 42);
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L-attur innifsu ma nnegax l-ezistenza ta’ dak il-hajt.
Hu gal biss illi ma kienx jaf li gabel kien hemm hajt tas-
sejjiegh (fol. 29). Izda Carmelo Calleja, li, kif ga ntgal,
minn ghandu l-attur akkwista l-fondi tleghu, ikkonferma
illi bejn l-art tal-konvenut u il-art li akkwista huwa, kien
hemm hajt tas-sejjiegh. Calleja jghid li dan il-hajt kien
ta’ xi erbgha piedi gholi; izda, kif ga ntqal, il-veru gholi
kien sebgha jew tmien filati {fol. 18);

Meta tella’ 1-hajt tieghu l-konvenut, dak il-hajt gie
jissepara 1-“‘gmien” ta’ dak il-bini mlll-“ghalqa" ta’ Cal-
leja; ghalhekk ma kien hemm xejn hazin li dak il-hajt kien
tas-gsejjiegh, u l-gholi tieghu jidher li kien ukoll regolari
(art. 445(b) Kod. Civ.);

Wara, meta bena Calleja, dak il-hajt gie jissepara 1-
“#mien” tal-konvenut mill-“bitha” tal-bini ta’ Calleja, v
ghalhekk seta’ baga’ tas-sejjiegh, u bejn wiehed u iehor
tal-gholi li kien. I2da Calleja, min kif jidher minn rajh, bla
ma ha l-kunsens tal-konvenut, anzi, skond ma xehed dan,
non ostanti l-oppoZizzjoni tieghu (fol. 57 tergo), waqqga’
dak il-hajt tas-sejjiegh u f'ioku tella hajt tal-kantun, jew
tal-“bricks”, tal-hxuna ta’ sebgha pulzieri, u bejn wiehed
u iehor tal-istess gholi (fol. 28). “Dan tal-ahhar’” hu l-kajt
li l-attur ged jippretendi li l-konvenut irrenda komuni, u li
tieghu ged jitlob nofs il-prezz,

Fil-fehma tal-Qorti, din il-pretensjoni tal-attur ma
tistghax issehh. Infatti, jew il-hajt tas-sejjiegh fuq imsem-
mi, mibni mill-konvenut, kien eskluzivament tieghu, jew
——, u din hi l-ipotesi l-aktar favorevoli ghall-attur li tista’
tigi prospettata — dak il-hajt tas-sejjiegh kien ta’ proprje-
ta komuni bejn il-konvenut u l-awtur tal-attur. Fl-ewwel

tesi, hu éar illi l-awtur tal-attur ma seta’ kellu ebda

itt 1i “motu proprio’” jesproprija lill-konvenut u jissosti-
twixxi lilu nnifsu ghalieh. Jekk l-ewwel hajt tas-sejjiegh,
regolari Al-ghamla u fil-gholi, kien “ex hypothesi” proprje-
td eskluziva tal-konvenut Calleja ma setghax, semplite-
ment billi jwagqa dak il-hajt u jibni iehor f’loku, jippre-
tendi illi I-konvenut tilef kull dritt ta’ proprjeta li qabel
kellu, b’'mod illi 1-hajt divizorju gdid sar ta’ proprjeti es-
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kluziva tal-istess Calleja, talment illi, biex il-konvenut seta’
jaghmel uzu mili-hajt divizorju (biex jghollieh jew
xort'ohra), hu kellu jakkwista i-komunjoni ta’ dak il-hajt
u jhalias taghha. Fl-ipotesi 1i geghdha tigi prospettata, il-
persuna li kellha [-obligu li takkwista I-komunjoni u thali-
s ta' dan l-akkwist ma kienetx il-konvenut, i2da Calleja,
u issa [-attur;

Jekk mbghad, kif din il-Qorti hija nklinata tirritjeni,
ilhajt tas-sejjiegh, ghad li mibni mill-konvenut u bi spej-
je% tieghu, ghandu jitgies li kien ta’ proprjetd. komuni, al-
lura ‘hu ugwalment éar illi anki |-hajt il-gdid, li ghall-gosti
jew konvenjenza jew bionn tieghu, minn rajh, issostwixxa
ghalieh Calleja, ghandu jitqies li kien ukoll ta’ proprprjeta
komuni. Talvolta, seta’ kien hemm kwistjoni jekk il-kon-
venut kellux jikkontribwixxi xi haga ghall-ispejjez
qabel maghmulin mill-konvenut fil-bini tal-hajt tas-sej-
Jiagh, Izda zgur illi l-konwvenut ma kellu ebda bzonn li. jir-
rendi- komuni l-hajt il-gdid,. i bhala proprjeta ga kellu 1-
komunjoni tieghu. Appuntu ghax dan il-hajt il-gdid, sos-
titwit ghall-hajt komuni l-qadim, kien ga komuni, li I-kon-
venut seta’, skond. l-art. 451 u 452 tal-Kodiéi Civili, jgholli,
kif issa ghamel, dak il-hajt, u biex jghollieh ifottu u jerga
jibnieh ehxen. ghas-spejjez tieghu;

Ghalhekk, kif ga ntqal, it-talba tal-attur kif formula-
ta ma hix sostenibbli; u din il-Qorti tiddecidi billi, ghall-
motivi fuq migjuba, tilga' l-appell, tirrevoka s-sentenza ap-
pellata, u ti¢had it-talba tal-attur. Bl-ispejjez tai-zewg
istanzi kontra tieghu.



