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APPELLL CIVIL1

8 ta’ Jannar, 1960
Imhallfin:—
Is&.T.0. Prof. A. J. Mamo, O.B.E,, CStJd,, Q@.C., BA,,
LL.D,. President;
Onor. Dr. A.J. Montanare Gauci, C.B.E., KM, LLD.;
Onor. Pr. W, Harding, C.B.E.,, K.M., B.Litt.,, LL.D.
Ceralda sive Giga Falzon pr. et ne,
versus
Carmelo Falzon
Konsorzju — Godiment tal-Fiaga Komuni — Citazzjoni —
Kawiali — Art. 528 u 531 tal-Kodici Glvill,

Kuli komproprietariu fista’ jingede bil-haga komuni, basia
mhur b'mod li ma jhalliz lill-komproprietarji 1-ohrg fing-
dew biha skond id-driitijlet taghhom; u Jin-nuggas ta’
jtenim bejniethom, il-Qorti taghti i-provvedimenti mek-
tlega sabler tigi gewduta ahjar il-hage komuni -

[n lineq ta’ massima, wma hemms bionn t@’ zi formola espressa
u rigida biex tigi proposta domanda Hé-ditezzjont; ghar 11-
Mgi ma tipprojbir I-“equipollens”, ghaldagstant, meta kom-
proprietarfu ta’ fond jesponi &Il l-komvenut, komproprie-
tarju huwa wkoll tal-istess fond, gieghed jokkupa hu wah-
du i-fonad komuni, u jitlob 1 i-fond jinghata lilu, ma jistar
Jinghad 4 hemm nuggas o’ kawiali fic-titazzjoni fis-sens it
l-attur ma talabzr li 1-Qorti taghti I-provvedimenti dwar
-ahjar godiment tal-fond; u jekk il-Qorti taghtieh parti
biss, meta hy talab #i-fond kollu, dan jista' jsir.
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Sakewywr ii-komproprietaris jkuw joawdi. pacifikament, bla. op-
potiazjont tal-komproprietarii l-okra, u bia ftehim, alura.
in matsima; sqicevam ma jipix: kostitwit in mora, hu jista’
jkun ebenti mill-hias tal-kera ghall-tmghoddi; u ma fistax
jilgies bAWG nirué fi-jfond. w Gh&ic~ deleniur feghu min-
ghafr titolu; imma dar ma jistax ifisser illi hu ghandu drilt
ikompli -juin 1-fomg komuni walldn;. bi pregudiizis - tol-kon-
sorti l-oftrain - w konirg. l«volendd: tagphhom: U ma hemm
xein fil-ligé U jimpedizxi HIl-Qorti U, bhala miiura niliZa
ghall-ahjar godiment tal-fond, taghmel divizjoni provei-
3jonalf ta' dan il-godimeni bhale haga distinta minn divi-
sjoni materjali tal-proprietd tol-istess fond; saly li 1-Qorti
tiehy dik §1-midura ‘skond’izcxorta-li tkun dipendenti mié-
dirkustanzi partikulari- tal-kak.

MBAizy gicettabbii I-allegazzfoni tal-komproprietarju i jkun fok-
kugm ~Isfomd wahdw: fis-sens. 4lf. . komproprietariu l-iehor;
li jrid. flehu sehem mid-dpawdiie. tal-fond, jde bionn ta’
dik id-doawdija htiia tiephi, kif ‘langas I-allepazzjoni 11 I-
komproprietarii jippossjedu i komun Dbefniethom fondi
ohra, u dak il-kxomproprietarin l-iehor seta’ jitlob U jlehu
d-dgawdija ta’ xi wiekediiehor minn dawn il-fondi l-ohra
komuni; ghax il-komproprietariw ghandu gdritt o dpaw-
dija fug kull-wiehed mill-fondi komuni, u kwindi ankt minn
dak 4 hu gmwdut mill-konvenut.

Kuoniu ghail-ispejiet.. i jsicubise ilsfond. fingasam u fkun
jista’. jidpawda anki mili-kowrproprictarfu I fitlod dan is-
sshemy Lon dpawdije, ghalkesmm b'dik I-ispida hu ser §ipf
akkomodat, perd dik l-ispédan hija.l-effell: tal-provoediment
It bih jig: sistemat il-godiment komuni fl-interess tal-kon-
sorti.li. ma- jpgbluxz; «-gholhekk. huwa guss I dik l-isptia
sgirrin komun. .

N:Qortii-—- Ratr 1:att) tadsbitaxejoni” quddiem: il-Prim’
Awin: tul-Qerti’ Citdll' thl-Maestdr Tughha' r-Regina, - bih
I-attriéi: proprio: et momvine; promessi.d:dikjarazzjonijiet
mePtiegar 1r: mogdiitis. 1-provvedimentt: oppertuni; premess
li-b'eentbrrza: mophtija milk.-Béardrli Jirregola 1-Kers . fils15
ta' Ottubwa. 1959} fil+kawde: fismijiet: “Vineent’ Falzon vs..
Geralda Falzon, lattriéi giet kondinnata biex fl imien
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xalrejp titgombra . mifl-fond numru 42. Naxxar Road, Bir-
irkara; premess li l-attriéi:nomine hija. komproprjetarja
mal-konvenut fil-fond numru 20 u 21 Azzepardi Street,
Birkirkasga; li mianu . hijs tippesajedi n-nofs indiviz; pre-
messa li liattrici proprio: et nomine, stante s-sentenza fug
rferitn . trid. tuza limsemmi fond numru 26 u 21 Azzopardi
Street, Birkirkara, ghaliba: u.premess li l-konvenut, i
gieghed iZomm inabitat! lamsemami, fond ta’ Azzopardi
Street, ha taht idejh l-istess fond u ghandu fil-pussess tie-
ghu é-éwievet ta) dan ikford, u b’hekk mhux- ihalli lill-
attriéi, propyio et nomine: li: tingeda bil-fond komuni fug
imgemani) talbel li: ghar-ragunijiet fuq imsemmija l-attriéi
proprio et nomine-tigi awtorizzata. tingeda.: bl-immsemmi fond
numru 20 u 21 Azzopardi Street, Birkirkara, ghall-abitaz-
zjeni-tagltha proprio et nomine, billi 1-konvenut jigi ordnat
jaghti: . jikkonserrja, lilha. é-éwievet tal-imsemmi.fond; v
dan taht kull.prowediment li-jidher opportun; bl-ispejjez:

Omissis;

Rat is-semnteaza ta’ dik-il-Qerti:tat.13 ta’ Meijju 1859,
li. bikia lagghet it-talba:tal-attriei,. billi, ordnat lill:konve-
nut biex.fi-Zmien tmienstijiem jikkonsenjs lill-attriéi ¢-éwie-
vet tal-fond. imsemmi. id-¢itazzjoni, jigifieri-tal-bieb ghat-
trieq tar-remissa numru 22, biex hija u binha jkunu jis-
tghn: jukswh ghail:abitazzjoni-u biex hija tkun tista' tagh-
mel l-alterazzjonijiet mehtiega fil-fond skond l-ewwe!l meto-
du kif premess, u kif hemm fir-relayzioni peritali u pjanta,
u dan taht id-direzzjoni tal-Perit Mercieca, u a spejjez
taligitridé u- tul-Konvermt nofs kull wiehed; l-ispejjeZ tal-
kawza jithallsu mill-konvenut, barra dawk tal-perizja, li
jithallsu nofs mill-atturi u nofs mill-konvenut; wara li
Lkleanaddrat!,

Ma hemmx- kuntrest bejn il:kontendenti illi l-attriéi
fi'-kwalitk. premessa- hija komproprjetarja. mal-konvenut
fi'-fond indikat fi¢-¢éitazzjoni; i minnu. hija tippossjedi n-.
nofs indiviz, u illi b'sentenza tal-Board li Jirregola [-Kera
tal-15.tat Ottubyu 1888;. fil-kawia fi-ismijiet ‘‘Vincent Fal-
zomr ve» Gerald: Ralzon', liattriéh: giet kundannata li tiz-
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gombra fi zmien xahrejn mill-fond 42 Naxxar Road, Bir-
girkara, peress li ma hallsetx il-kera;

L-attri¢i hija komproprjetarja mal-konvenut indiviza-
ment f'immobili ohra derivanti mil-wirt ta’ 2ewgha, hu -
konvenut; u hija xehdet illi i-konvenut jamministra [-pro-
prjeta “in comune”, u li ilu mas-sentejn u nofs ma jaghtiha
sehemha mill-kera tal-postijiet (fol. 11);

: Fil-kors ta’ dil-kawZa 1-konvenut dahhal xi mobblj fil-

fond, fejn kien hemm giga xi mobilja ohra, u izewweg, u
gieghed jokkupa l-fond ma’ martu. Sakemm ikiewweg,
huwa Kien joqghod maz-zijiet f'post iehor (fol. 11 tergo);

I-konvenut izomm karrettun u sulfat ghar-reba’
f'’kamra fil-pjanterren jew remisss fil-fond in kwistjoni,
perd hu mar-raba’ tieghu ghandu erbat ikmamar;

Ikkunsidrat;

Bdigriet tal-25 ta’ Frar 1958 din il-Qorti nnominat lill-
Arkitett u Inginier Civili Paul Mercieca biex jirrelata jekk
i'-fond in kwistjoni huwiex komodament abitabbli mill-
attri¢i u binha ta’ erba’ snin u mill-konvenut u martu, u
biex jissuggerixxi l-ahjar mod li jista’ jinqasam;

B'relazzjoni tal-11 ta’ Marzu 1859 il-perit irrapporta:

(a) Iili l-pjanterran jikkonsisti...... ;

{b) Tili minn dan jidher li n-numru ta’ kmamar huwa
suffiéjenti...... : . .

Fid-depozizzjoni tieghu a fol. 36 tergo l-perit stima
l-ispiza biex il-bieb mir-remissa ghall-ambjenti l-ohra tad-
dar jinghalaq bil-gebel, madwar £4;

L-istess perit, fid-depozizzjoni tieghu a fol. 39, issot-
tometta illi I-kmamar li ghandu l-konvenut fir-raba’ tieghu
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jistghu jservu biex jinZamm il-karrettun tal-konvenut u
anki biex jinZamm fihom is-sulfat ghal tmien tijiem, jekk
jigi maqtugh mill-art;

Subordinatament ghal dak il-metodu ta' gsim, il-perit
issuggerixxa z-zewg metodi I-ohra ndikati fl-istess reiaz-
zjoni u pjanta tal-fond;

Ikkunsidrat;

Skond l-art. 528 tal-Kodiéi Civili, kull komproprjetarju
jista’ jingeda bil-haga komuni, basta mhux b'mod li ma
jhal'ix lill-komproprjetarji l-ohra jingdew biha skond id-
drittijiet taghhom; u skond l-art. 531, fin-nugqgas ta’ fte-
him bejn il-komproprjetarji, il-Qorti taghti I-provvedimenti
mehtiega sabiex tigi gawduta ahjar il-haga komuni;

L-eétezzijoni tal-konvenut li, la darba hu gieghed jok-
kupa 1-fond, ghandu jkompli jgawdieh wahdu, tipparalizza
d-dispost tal-ligi, li jaghti d-dritt 1lil kull kompropjetarju li
jaghmel uzu mill-haga komuni; u ghalhekk dik l-eééezzjoni
mhix attendibbli;

Langas ma hi attendibbli l-eééegzjoni l-ohra i l-attridi
#iet Zgumbrata mill-fond li qeghedha tokkupa htija tagh-
ha. ghax ma halsetx il-kera. Apparti dak li xehdet I-
attriéi, 1i hi, armla b’tifel zghir, ma hix tircievi minn ghand
il-konvenut is-sehem taghha mill-kera tal-fondi l-ohra in
komune, darba l-ligi taghtiha d-dritt, bhala komproprje-
tarja )i tgawdi l-fond mal-komproprietarji l-ohra, xejn
ma ghandu x'jagsam ghaliex hija giet fil-bZonn Ii tefercita
dan id-dritt taghha; '

Darba, ghalhekk, l-attriéi ghandha dritt 1i dgawdi I-
fond in kwistioni minghajr ma tippriva lill-konvenut mid-
daawdija tieghu tal-fond, u darba 1i hiia u I-konvenut hu-
ma komproprjetarii f'nofs kull wiehed tal-istess fond, li
iista’ jigi gawdut mit-tnein ghax huwa kbir biizejjed, it-
talba tal-attriéi hifa fustifikata. u ghandha tigi milqugha
taht il-provvediment li ser jinghata peress li 1-kondividenti
ma jaqblux bejniethom fuq id-dgawdija tal-fond;
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Rat-fol- 46-in-net.: tal-appell tal-konvenut u fol. 47 il-
pstizzjoni. tieghu, 1i biza talab li s-sentenza fug imsemmija
tigi riformata, billi tig: revokata in kwantu lagqghet it-talba
tal-attriéi ghall-konsenja taé-éavetta tar-remissa numru
22 biexihijs-thkup tiste tuisim ghall-abitazzjoni, u biex hija
thaun - tista® taghmel l-alterazzjonijiet. hemm imsemmija, u
fein akkollat parti miil-ispejjet tal-kawda lill-appellapti, u
tigi milgugha (recte konfermata) fejn akkollat parti mill-

ispejjez liil-attrici, b’mod L jigi detiz ghar-rigett tat-talba
tal-attricd, bl-u;pepe;;nizle:lg istanzi kontr:lk tn.ghh;tn salv
4, 'kull kai, l-ispe tmupmpet jesti fil-post
ghandhom dejjem-isiru mill-appellata;

Omissis;
Ikkunsidrat;
R-fatti:tal-kawia jirrizultaw “supra’;

11-motivi.tal-appell, kif wiched jista’ jighor mill-petiz-
zjoni u mill-argumenti fid-dibattitu huma sastanzjalment
dawn:—

1. Nugqqgas. ta’ kawsali. fic-éitazzjoni, anki fis-sens li
l-attridi . ma talbetx in forma speéifika li 1-Qorti taghti prov-
vedimenti dwar l-ahjar godiment-tal-fond;

2. Ilkomvenut-kiem ged joldcupa1-fond in bwona fede,
u.ghalhekk. il-Qorti ma. setghetx tipprivah minn parti tal-
fand;,

3. L-attriéi setghet tirrimedja ghas-sitwazzjoni tagh-
ha, billi taghti l-i 1 lillinkwiling ' 1-olra ta’ beni ohra
poaseduti in komwn ;.

4. In.suberdiney ilskonvenut ma-Kienx imisasu jigl kun-

dannat- ibati. nefs- l-inpejjei tal-alterazzjonijiet strutturali
ondnati mill-Qorti;-

Dwar davar. il-gravamit—-
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“Kwantu-ghall-ewwel wiched:—

Tekk wiehed jezamina -sewwa¢-¢itazzjoni, isib li 1-at-
triti fiha esponiet li hija ‘komproprjetarja tal-fond “de
uo”, li I-kenvenut-ma kienx qed ihalliha  taghmel uzu mill-
ond komuni. u kien impossessa ruhu minnu hu stess bi
hsara taghha; u talbet li jigi provvdut li tinqeda -bil-fond
hi, staute liZzgumbrament taghha minn fond iehor. Ma
jistax jinghad-li hemm nuqqgas ta' “causa instrumentalis
qua actio in judicium deducitur”. Ma hemmx bZonn, in
linea‘ta’ massima, xi formola espressa u rigida ghall-pro-
potizzjoni tad-domandi, meta ma hux projbit 1-“equipol-
lens” (App. “Leonard vs. Caselia”, 26 ta’ Frar 1873). Meta
l-attrici - esponiet li I-konvenut kien ged jingeda bil-haga
komuni-ghad-dannu taghha, u talbet li j-fond jinghata hl-
ha. hi kienet geghda tenunéja il-“fundamentum obligatio-
nis” radikanti d-domanda, in bazi ghall-art. 528(b) u 531
1) Kap. 23 Ediz.-Riv. Jekk hi talbet li tiehu I-fond kollu u
1-Ewwel Qorti tatha parti minnu biss, dan seta’ jsir in bazi
ghall-aforisma “in eo quod plus sit semper inest et minus'’;

Kwantu ghat-tieni. gravam;

Apparti r-rifless i l-konvenut.seta’ anki ma kienx in
hwnoia fede meta beda jdahhal mobbli ohra fil-fond, mhux
“re adhuc integra”, imma ‘“pendente lite” (kuntrarjament
ghail-massima ‘“‘pendente lite nihil innovetur’), u meta
2amm f'dan il-fond ordenji u fertilizzaturi tar-raba' alla-
volia ghandu razzett b'erba’ tikmamar band’ohra, hu éar
li l:konvenut gieghed jikkonfondi Zewg prinéipji i huma
distinti. Jekk ‘bla oppozizzjoni tal-konsorti, u bla ftehim,
allura. in- massima. sakemm-ma jigix kostitwit in mora, hu
jista® jkun ezenti mill-hlas tal-kers tal-imghoddi (“Micallef
vs. Borg”, 29 ta’ April 1873, Prim'Awla), u ma jistax jit-
qies bhala niruz fjew detentur bia titolu, imma dan hu kon-
dett divers minn dak propunjat mill-appellant, u ma jistax
qatt igib li 1-kompossessur jista’ “jkompli jisserva bil-haga
komuni bi pregudizzju tal-konsorti u kontra 1-volonta tagh-
hom” (ibidem. sent. ¢it. tal-1873). Kieku kellu jigi permess
fill-konvenut i jibga’ jokkupa dan il-fond komuni b'pugsess
esklutiv dags kieku proprietarju uniku tieghu, dan kien
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imur kontra i-princ 3ju  stahbilit  eiflGgi daser. 528(b}
Kap. 23. Ara wkoll Zac aris2, o ° cars 30 Fadda.
art. 675 para. 118, 117 u 1°8. Scong earn 3L, id-Qorti
tista’ tipprovdi mhix b s doar s istrazzicni, imma
anki dwar il-godiment i1l-fond. Me hemm xemn fil-Lgi u
Jimpedixxi lill-Qorti li, "hala mi¥ura ntéta ghail-ahjar
godiment tal-fond, tagl mel divizioni proviijonali ta' dan
il-godiment, bhala hags distinta minn divizjoni materjali
tal-proprijeta tal-istess fond (ara anki Prim’Awia “Borg
Olivier utrinque’, 12. 9. 1857). Ma hux aééettabbli li I-kon-
venut jopponi ruhu ghal din il-miZura semplitement gha-
liex jippretendi ii, msjgmdo d-dissens tal-attri¢i, komunista
filfond, hu jibqe’ jokkupa )-fond dags kieku padrun uniku
u assolut. S'intendi, ix-xorta tal-miZura H tiehu -Qorti
sabiex tipprovdi ghall-ahjar godiment tal-fond komuni tid-
dependi mié¢-éirkustanzi partikulari ta’ kull kai, li ghand-
hom jigu valiati mill-Qorti, kif gew rettament valjati £'dan
il-kaz; li fh il-faéilitd u konvenjenza tad-divizjoni tal-fond
“de quo”, il-moderazzjoni tal-ispiza okkorrenti konsistenti
fis-somma ta’ ¢irka £4, il-fatt i kull wiehed mil-kollitiganti
jkollu bieb ghalieh, in-nuggas ta’ pregudizzju ghal parti
wahda jew l-ohra, u <¢irkustanzi ohra li jirrakkomandaw
il-provvediment moghti mill-Ewwel Qorti;

Kwantu ghat-tielet gravam;

Dan ma hux attendibbli; ghaliex jibga’ dejjem li l-at-
triéi ghandha d-dritt ii tippartecipa fil-godiment ta’ “dan”
l-istabili partikulari, indipendentement minn stabili ohrajz
posseduti in komun u in lokazzjoni ghand terzi; dan apparti
li Iium il-gurnata mhix haga tant faéli u spedita Ii inkwilin
jigi zgumbrat. Hu illogiku li }-konvenut jippretendi pus-
sess eskiuziv ta’ dan il-fond ghax hemm fondi ohra, nien-
tri legalment “unusquisque ex dominis partem suam vel
in wminima parte glebae communis habet” (Fabro, 1, 1V,
t.11, def. 2, no. 4);

Kwantu ghar-raba’ gravam;

1-ispiza mhix qeghdhs ssir, in sostanze, ghall-komodu
uniku u eskluziv tal-attriéi, ghalkemm bl-ispiza inkorrenda
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ta’ £4 é¢irka ghall-muratura tal-bieb hi tigi akkomodata,
imma qeghdha ssir bhala effett tal-applikazzjoni tal-art.
531(1), ¢joé bhala provvediment li bih jigi sistemat il-godi-
meat komuni fi-interess tal-konsorti li ma jagblux. Ghal-
hekk hu gust li din l-ispiza tigi sopportata bin-nofs:

Ma jidherx li f'din is-sede l-konvenut insista fuq riljev
iehor 1i kien issolleva in prim’istanza, illi &joé, kif jghid hu,
l-attriéi giet zgumbrata mill-fond fejn kienet togghod tort
taghha; “in ogni caso”, hu gust dak [i osservat in pro-
pozitu -Ewwel Qorti illi, apparti 1i l-attri¢i ma hallsetx il-
kera ghax mezzi ma kel'hiex, ¢ert hu 1i dan ma jnehhilhiex
id-dritt i hi ghandha ta’ kompartecipazzjoni fil-godiment
tal-fond komuni;

Ir-rekwizizzjoni tal-fond 1 hi sospiza. ma thiddelx il-
konkluzjonijiet fuq imsemmijin;

Ghalhekk, il-Qorti tiddec¢idi billi tichad t-appell tal-
konvenut u tikkonferma s-sentenza appeilata, bl-ispejjed
kontra tieghu. It-terminu prefiss mill-Ewwel Qorti ghan-
du jiddekorri mil-lum.
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