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18 ta’ Mejju, 1995
Imhalief:-
Onor. Carmel A. Agius B.A. LL.D.

Vincent Camilleri
versus
Charles Cachia
Zgumbrament - Titolu - Rinunzja - Vjolenza

Talba ghal Zgumbrament. I-Qorti ta’ I-Appell ikkonfermat is-sentenza ta’
l-ewwel Qorti fis-sens li r-rinunzja ghal-lokazzjoni kienet walda
valida.

I-Qorti:-

Rat is-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Magistrati (Malta) fis-
17 ta’ Ottubru, 1994 li minnha sar dan l-appell u li taqra hekk:

“Rat l-avviz ipprezentat mill-atour tat-2 ta’ Settembru, 1992
fejn talab 1ill-Qorti tikkundanna fiil-konvenut fi zmien gasiru u
perentorju li tittissa din il-Qorti jizgombra minn gol-fond 23/25
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Trig Sant’ Anglu, Birzebbuga li ged jokkupa minghajr ebda titolu
validu fil-ligi;

Ghall-finijiet ta’ kompetenza gie ddilgjarat illi l-valur loktizzju
tal-fond huwa ta’ Lm45 fis-sena;

Bl-ispejjez, kompriz dawk ta” l-ittra interpellatorja tas-7 ta’
Awissu, 1992 kontra [-konvenut hi gie ingunt ghas-subizzjoni;

Ratin-nota ta’ eccezzjonijiet ipprezentata mill-konvenut fil-5
ta* Ottubru, 1992 fejn eééepixxa illi t-talbiet attrici huma nfondati
fil-fatt u fid-dritt i jimmeritaw i jigu respinti stante illi l-esponent
igawdi titolu validu ta’ kiri fuq il-fond 23/25 Triq Sant’Angly,
Birzebbuga;

Salv e¢éezzjonijiet ofira;

Semghet ix-xhieda bil-gurament;

Rat id-dokumenti esebiti, 1-atti koilha tal-kaz;

Semghet it-trattazzjoni;

Tikunsidrat:

111i mill-kumpless tal-provi prodotti miil-attur jirrizulta illi |-
konvenut, permez ta’ skrittura privata tat-23 ta’ Mejju, 1992,
irrinunzja ghal-lokazzjoni ta’ 23/25 Triq Sant’ Anglu, Birzebbuga
u kiseb in konsiderazzjoni ta’ din ir-rinunzja s-somma ta’ Lm300.

(Dokument ara X a fol. 9A kif ukoll ix-xhieda ta’ l-attur a fol. 15 et
seqy);
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Il jirrizulta illi -attur qieghed jghix mat-tfal tieghu mizzewga
li ghandhom ukoll l-ulied u li jehtiegu aktar spazju. L-attur xehed
illi wara xi xahrejr huwa réeva ¢-cheque minghand il-konvenut
ghal Lm300 u dan ikkonsenjah lill-konsulent legali tieghu, waqt i
|-konvenut irrifjuta li jghaddi ¢-cwievet kif intrabat li jaghmel skond
l-istess skrittura (ara xhieda ta’ l-attur a fol. 19);

L-attur jinnega illi huwa ghamel xi undue pressure fuq il-
konvenut sabiex dan jirrinunzja ghall-kirja;

11l skond ix-xhieda tal-konvenut min-naha l-olira, jghid itli I-
attur kien ilu jitolbu tura 1-fond u li kien ghamel dan diversi drabi,
anke permezz tal-familjari tal-konvenut stess (ara xhieda fol. 25/
26) u l-konvenut dejjem wiegeb fin-negattiv;

1l-konvenut isostni illi huwa ffirma l-iskrittura esebita a fol.
9A ghaliex kien gie ppressat u sfurzat biex jaghmel dan meta kien
mar ihallas il-kera. In sostenn ta’ dan xehed a fol. 26 para. 2 sa fol.
27 para 2. Din ix-xhieda turi I-fatt li [-attur u martu talbuh lura 1-
fond, qalulu kemm kjen reali I-bzonn taghhom, li kienet giet tifla
mizzewga togghod fl-istess fond u li ma hemmx spazju ghal
kulhadd. Meta bdew jitkellmu fuq prezz ghall-konsiderazzjoni tat-
tlug tal-fond, bdew jinnegozjaw u mart l-attur galet lill-konvenut
“irrangaw - irrangaw ingibu x-xhud’". Irid jinghad li 1-attur ma kellux
flus kontanti fugu dak il-hin allura kellu jmur isarrat il-bank u din
l-iskrittura giet iffirmata wara nofsinhar, meta rega’ rritorna 1-
konvenut skond ftehim;

Ikkunsidrat;

11li apparti I-kwistjonijiet legali li din il-Qorti ghad trid tittratta
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aktar il quddiem ghar-rigward ta’ kwistjonijiet ta’ fatt, din il-Qorti
ma tistax tifhem kif il-konvenut jibqa’ jsostni illi ffirma I-ftehim
minhabba li kien gie sfurzat li jaghmel dan;

[1li mill-versjoni li ta i-konvenut a fol. 26/27 ma temanixxi
ebda undue pressure 1i setghu ghamlu 1-familja ta’ l-attur;

111i mistogsi in kontro-ezami, specifikament f hix kienet
tikkonsisti din il-pressjont, il-konvenut wiegeb fin-negattiv imma
jammetti illt kien rega’ mar ghand l-attur minn rajh wara nofsinhar
biex jiffirma “mhux ghax ghogbuni I-tflus imma ghax kont gisni
marbut ma’ dak li tketlimna”;

I1li benche® illi huwa veru illi I-konvenut huwa pjuttost
bniedem timidu, ma rnexxilux juri lil din H-Qortt ebda pressjoni
jew influwenza mhux flokha biex jibda biex jissostanza dan li ged
jirreklama;

Illi ghar-rigward imbaghad il-kwistjonijiet legali, din il-Qorti
tibda biex tghid illi kieku kif gieghed jishaq ii-konvenut, kien hemm
kaz ta’ coersion, zgur illi I-konvenut kien jiehu dawk ii-passi
necessarji v jiftah kawza opposta quddiem Qorti ohira biex jipprova
dak li gieghed jallega u jwaqga’ [-validita’ ta’ I-iskrittura. Certament
din il-Qorti ma ghandha ebda poter taghimel dan u lanqas ma thoss
li ghandha tintuza sabiex il-konvenut jirbah aktar zmien billi
takkordalu terminu sabiex jintavola kawza biex jattakka l-iskrittura
meta seta’ jaghmel dan sentejn ifu;

1lli ghaldagstant il-Qorti tqis illi galadarba benche® illi din
l-allegazzjoni fegget sa mill-bidu tal-kawza odjerna, ma ngabet
ebda prova ta’ xi kawza istitwita mill-konvenut biex jattakka 1-
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validita® ta’ t-iskrittura. Galadarba ebda ezami ma jista’ jsir minn
din i[-Qorti dwar il-validita® ta’ l-iskrittura a fol. 9A;

11-Qorti tqis dik I-iskrittura bhala wahda valida skond il-ligi u
In vista ta’ rinunzja bil-miktub tal-konvenut ghat-titolu tieghu 1-
Qorti ma tarax illi ghandha ebda alternattiva ghajr illi tilqa’ t-talba
ta’ l-attur, tirrespingi l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut u tikkundanna
lill-konvenut jizgombra mill-fond 23/25 Triq Sant’Anglu,
Birzebbuga li gieghed jokkupa minghajr titolu validu fil-ligi u dana
fi zmien xahrejn mid-data ta’ [-istanti;

Bl-ispejjez kontra l-konvenut™;

Rat il-petizzjoni ta’ l-appell tal-konvenut li permezz taghha
talab li din il-Qorti joghgobha tirrevoka s-sentenza appellata billi
tichad it-talbiet attrici bl-ispejjez kontra l-appellat;

Rat l-atti kollha tal-kawza u d-dokumenti esebiti;
Semghet it-trattazzjoni;
Ikkunsidrat:

Fl-ewwel lok l-appellant ma jagbilx ma’ l-apprezzament li
ghamlet l-ewwel Onorabbli Qorti fir-rigward tal-pressjoni li hu jghid
li giet ezercitata fuqu;

Fugq dan l-aggraviju, din il-Qorti ftit ghandha xi tghid. Fil-fatt
minn ezami tal-provi din il-pressjoni - li biex ikollha valur legali -
trid tkun tali li vvizzjat il-kunsens tieghu - ma tirrizulta minn imkien
ujidher car li timidu kemm hu timidu l-appellant, dan I-atteggjament
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tieghu kien frott tas-senno del poi i malajr fetahlu ghajnejh li seta’
jiggwadanja xi haga ohra. Din 1l-Qorti anzi taghmilha cara li ma
ged tintravedi ebda pressjoni fis-sens li nghad u li din is-
sottomissjoni ta’ l-appellant tirrizulta bhala wahda totalment
gratwita;

Effettivament, dan hu l-aggravju kardinali ghax ta’ warajh,
anke 1i kieku kellu jigi akkolt bhala validu, ma jistax ikollu
konsegwenza legali ghaliex diga” qed jigi stabbilit li ma kienx hemm
pressjoni. L-appellant jissottometti i [-ewwel Onorabbli Qorti kienet
zbaljata meta ddecidiet li hu kellu jistitwixxi azzjoni ad hoc. Fil-
fatt tali konsiderazzjoni kienet rilevanti kieku l-kwistjoni tal-
pressjoni thalliet impregudikata, pero’ una volta l-appellant
ipprospetta l-kwistjoni tal-pressjoni per via di eccezzjoniu l-ewwel
Onorabbli Qorti ddedidiet ukoll dik il-kwistjoni kontrih fis-sens
kif jidher fis-sentenza appellata, il-kwistjoni kellha tieqaf hemm u
ma kienx aktar il-kaz 1i l-ewwel Onorabbli Qorti tidhol {dak li
dahlet. Pero’ kif inghad l-aggravju illum huwa bla valur u fi
kwalunkwe kaz I-appellant ippretenda li seta’ jqajjem il-kwistjoni
perviadi ecéezzjoni u ghalhekk illum majistax jilmenta mill-fatt 1i
1-istess giet deciza;

Kwantu jirrigwarda l-alihar aggravju u ¢joe’ li l-ewwel
Onorabbli Qorti nagset illi tikkunsidra s-sottomissjoni tieghu li I-
iskrittura kienet nulla ghax tmur kontra l-artikolu 15 ta’ I-Ordinanza
li tirregola t-tigdid tal-Kiri tal-Bini, hawn certament din il-Qorti
tirrileva li l-appellant messu jirrealizza li tali kwistjoni - li angas
ma tirrizulta - kif imissha tirrizulta - minn eccezzjoni formali - ma
setghet qatt tigi pprospettata per via di eccezzjoni - u ghalhekk ma
tiskanta xejn din il-Qorti i l-ewwel wahda ma kkunsidrathiex.

Jizdied pero’, billi fuq dan il-punt l-appellant {’dan l-istadju
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pprezenta nota ta’ osservazzjonijiet, illi m’ghandux ragun fis-
sottomissjoni li qed jaghmel. Dana ghaliex kuntrarjament ghal dak
li ged jissottometti, fil-kaz prezenti si tratta ta’ rinunzja ta’ lokazzjoni
sic et simpliceter i fil-fehma ta’ din il-Qorti tirrizulta bl-aktar mod
¢ar - ¢joe’ ma hemm ebda element ta” ekwivocita® 11 talvolta jista’
jwassal lil din il-Qorti taghti d-dubbju favur l-appellant;

Din il-kawza, evidentement saret bis-sussulti, bl-idejat
jitwieldu wahda wara l-olira biz-zmien. Mill-assjem, pero’, hu ovvju
1i l-appellant ipprova jsalva dak li seta’ {*¢irkostanzi, pero’, li messu
jaf'ben tajjeb li ma kellux ragun;

(ihal dawn il-motivi, tichad l-appell u tikkonferma s-sentenza
bl-ispejjez kontra l-appellant. It-terminu moghti ghall-izgumbrament
jibda jiddekorri mil-lum.




